ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2026. oktober 29-i tilésére

Targy: Helyi addorendelet feliilvizsgalata

Eléterjesztd Gaal Agnes jegyz6
El6terjesztés szakmai el6készitoje Halasz-Bagy6 Erzsébet adocsoportvezet6
Az elbterjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: | egyszer( szotobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A helyi adéztatési szabalyok atvizsgalasa soran megallapitottuk, hogy a Tékoél Varos Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének a helyi adokrol szélo 13/2015. (X1.25.) szdmud rendelet szovegének a
pontositasa sziikséges.

Az adbéhatdsagi gyakorlat azt mutatta, hogy a korabbi szabalyozasban hasznalt egyes kifejezések - pl. a
svallalkozasi céli” hasznalat feltételei — az ligyfeleknek nem voltak egyértelmiien értelmezhetéek. Ez
lehet6séget adott arra, hogy az addalanyok a tényleges gazdasagi jelenlét (példaul
székhelyszolgaltatas, székhelyként valé bejegyzés) ellenére vitassak addfizetési kotelezettségiiket,
arra hivatkozva, hogy az ingatlanban fizikai, termel6 vagy kereskedelmi tevékenység nem zajlik.

A moédositasi javaslat egyértelmiivé teszi, hogy a vallalkozas székhelyeként, telephelyeként bejegyzett
ingatlan a helyi ad6ztatas szempontjabol adékoteles jogcimet keletkeztet, fiiggetleniil a tevékenység
targyi eszkozigényétdl (pl. ha a tevékenység minddssze egy laptopon zajlik). Ezaltal elejét vessziik a
felesleges fellebbezési eljarasoknak és egységes jogalkalmazast biztositunk.

A fentieket figyelembe véve az aldbbiak szerint javaslom a Tokél Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének a helyi adékrdl sz6l6 13/2015. (X1.25.) szdmu rendelet médositasat.

To6kol Varos Onkormanyzata Képvisel6- A rendelet javasolt mddositasa
testiilletének 13/2015. (XI.25.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi adokrdl (hatalyos, egységes
szerkezetben)

Tékol Varos Onkormdanyzatanak Képvisels- | Tokol Varos Onkormanyzatinak Képvisels-
testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) | testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a helyi adokrdl | bekezdés a) pontjaban, valamint a helyi adékrol
sz6l6 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében | sz6l6 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan a helyi adokrél az | kapott felhatalmazas alapjan a helyi adékrdél az

alabbi rendeletet alkotja: alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya A rendelet hatalya

1.§ A rendelet hatalya kiterjed Tokol Varos | 1.§ A rendelet hatalya kiterjed Tokol Varos
Onkormaényzat kdzigazgatasi teriiletére Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletére
Rendelkezés az egyes adok bevezetésérol Rendelkezés az egyes adok bevezetésérol

2.§ Tokol Varos Kkozigazgatasi teriiletén a | 2.§ Tokol Varos kozigazgatasi teriiletén a
képvisel6-testiilet  fenntartja az  1992-ben | képviselO-testiilet  fenntartja az  1992-ben
bevezetett épitményadot és helyi ipar(izési adot, | bevezetett épitményadot és helyi ipartizési adét,

valamint a 2003-ban bevezetett a | valamint a 2003-ban bevezetett a
maganyszemélyek kommunalis adéjat és 2025. | maganyszemélyek kommunalis adoéjat és 2025.
januar 1. napjatdl bevezeti a telekadot. januar 1. napjatol bevezeti a telekadot.
Adékotelezettség Adékotelezettség

3. § (1) Epitményad6 adokoteles 3. § (1) Epitményad6 adokoteles

a) az onkormadanyzat illetékességi teriiletén 1év6 | a) az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé

1




To6kol Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 13/2015. (XI1.25.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi adokrol (hatalyos, egységes
szerkezetben)

A rendelet javasolt mdédositasa

lakds és nem lakds céljara szolgdlé épiilet,
épiiletrész (tovabbiakban egyiitt: épitmény),

b) az adokotelezettség az épitmény valamennyi

helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétd],
illet6leg hasznositasatol fiiggetleniil.

<)

(2) Maganszemélyek kommundlis adoéjanal

adokoteles

a) az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé
épitmény koziil a lakas és nem lakas céljara
szolgalé épiilet

b) épitési tilalommal nem terhelt beépitetlen
épitési telek,

c) nem maganszemély tulajdondban allé lakas
bérleti joga.

(3) Helyi ipartiizési add6koteles az dnkormanyzat

illetékességi  teriiletén végzett vallalkozasi
tevékenység (a tovabbiakban: vallalkozasi
tevékenység).

(4) Telekad6 adokoteles az oOnkormdanyzat

illetékességi teriiletén 1évo telek.

lakds és nem lakas céljara szolgald épiilet,
épiiletrész (tovabbiakban egyiitt: épitmény),

b) az adodkotelezettség az épitmény valamennyi

helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétd],
illet6leg hasznositasatol fiiggetleniil.

<)

(2) Maganszemélyek kommundlis adoéjanal

adodkoteles

a) az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé
épitmény kozill a lakdas és nem lakas céljara
szolgalé épiilet

b) épitési tilalommal nem terhelt beépitetlen
épitési telek,

c) nem maganszemély tulajdonaban all6 lakas
bérleti joga.

(3) Helyi ipart(izési addékoteles az 6nkormanyzat

illetékességi  teriiletén végzett vallalkozasi
tevékenység (a tovabbiakban: vallalkozasi
tevékenység).

(4) Telekad6 adokoteles az oOnkormdanyzat

illetékességi teriiletén 1évé telek.

Az ad6 alanya

4. § (1) Az épitményad6 alanya a Htv. 12. §-dban
meghatarozottak.

(2) A maganszemélyek kommunalis ad6janal az
ad¢ alanya a Htv 24. §-aban meghatarozottak

(3) A helyi ipariizési ad6 alanya a 3. § (3)
bekezdése szerinti iparlizési tevékenységet
folytato vallalkozo.

(4) A telekadé alanya (Htv. 3. §) az, aki az év els6
napjan a  telek  tulajdonosa. Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékid jog,
illet6leg tobb tulajdonos esetén a Htv. 12. §-ban
foglaltak.

Az ado6 alanya

4. § (1) Az épitményado alanya a Htv. 12. §-aban
meghatarozottak.

(2) A maganszemélyek kommunalis ad6janal az
ad¢ alanya a Htv 24. §-aban meghatarozottak

(3) A helyi ipartizési adé alanya a 3. § (3)
bekezdése szerinti iparlizési tevékenységet
folytato vallalkozo.

(4) A telekadé alanya (Htv. 3. §) az, aki az év els6
napjan a  telek  tulajdonosa. Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékid jog,
illet6leg tobb tulajdonos esetén a Htv. 12. §-ban
foglaltak.

5. § (1) Az épitményad6 mértéke:

a) Tokol Varos kozigazgatasi teriiletén az 5101
szamu (02/6 hrsz) Ut Tokol-Szigethalom
kozigazgatasi hataratél a 2640/63 hrsz-u
ingatlanig tart6 szakaszaval, a 2640/63, 2640/65,
2640/92, 2640/80, 2640/79, 2640/84, 2640/83,
2640/61, 2640/72 hrsz-u ingatlanokkal, valamint
a 0257, 0313 hrsz alatt nyilvantartott védgat altal

5. § (1) Az épitményadd mértéke:

a) Tokol Varos kozigazgatasi teriiletén az 5101
szamu (02/6 hrsz) ut Tokol-Szigethalom
kozigazgatasi hataratél a 2640/63 hrsz-u
ingatlanig tartd szakaszaval, a 2640/63, 2640/65,
2640/92, 2640/80, 2640/79, 2640/84, 2640/83,
2640/61, 2640/72 hrsz-u ingatlanokkal, valamint
a 0257, 0313 hrsz alatt nyilvantartott védgat altal




To6kol Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 13/2015. (XI1.25.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi adokrol (hatalyos, egységes

A rendelet javasolt mdédositasa

szerkezetben)
és Tokol Varosnak Halasztelek, | és Tokol Varosnak Halasztelek,
Szigetszentmiklés, Szigethalom telepiilésekkel | Szigetszentmiklds, Szigethalom telepiilésekkel

kozos kozigazgatasi hataraval korul hatarolt
terlileten - amely teriilet a rendelet mellékletét
képezd térképszelvényen szaggatott vonallal
korill hatarolt - wvallalkozas céljara szolgald
épitmények addkoteles alapteriilete utan: 1.000.-
Ft/m2/év.

kozos kozigazgatasi hataraval koril hatarolt
teriileten - amely teriilet a rendelet mellékletét
képezd térképszelvényen szaggatott vonallal
koril hatarolt - a nem lakas céljara szolgald
épitmények addkoteles alapteriilete utan: 1.000.-
Ft/m2/év.

b) a rendelet 5. § (1) bekezdés a) pontjdban

szereplé teriileti meghatarozason Kkiviill esé
vallalkozas  céljara  szolgalé  épitmények

adodkoteles alapteriilete utan: 600,-Ft/m2 /év

b) a rendelet 5. § (1) bekezdés a) pontjdban
szereplé teriileti meghatarozason kivill esé
gazdasagi tarsasag tulajdonaban, vagyoni értéki
jog jogosultsagaban 4allo, lakas és nem lakas
céljara  szolgalo, illetve  maganszemélyek
tulajdonaban 4all6, nem lakas céljara szolgald
épitmények addkoteles alapteriilete utan: 600,-
Ft/m2/év

c) nem lakas céljara szolgalé épitmények koziil az
idiil6 esetén: 500,-Ft/m2

c) maganszemély tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgalé épitmények kozil az idiilé
esetén: 500,-Ft/m2

(2) A kommunalis ad6 mértéke az 6nkormanyzat
illetékességi teriiletén 1évo épitmény koziil

a) a b) pont szerinti kivétellel a lakas céljara
szolgald épiilet, valamint a 3. § (2) bekezdés b) és
c) pontjaiban felsoroltak esetén- 12.000,-
Ft/adotargy/év,

b) a lakas céljara szolgalé épiilet esetében,
amennyiben az vdllalkozas szolgal, 38.000
Ft/adé6targy/év.

(2) A kommunalis ad6 mértéke az 6nkormanyzat
illetékességi teriiletén 1évo épitmény koziil

a) a b) pont szerinti kivétellel a lakas céljara
szolgalé épiilet, valamint a 3. § (2) bekezdés b) és
c) pontjaiban felsoroltak esetén- 12.000,-
Ft/adotargy/év,

b) a lakas céljara szolgaldé épiilet esetében,
amennyiben  az székhelyill,  telephelyti],
fioktelephelytil szolgal, 38.000 Ft/adotargy/év.

(3) A helyi ipartizési add: az adbalap 2%-a.

(3) A helyi ipartizési add: az adbalap 2%-a.

(4) A telekad6 mértéke: a vallalkozas céljara
szolgalo telkek adokoteles alapteriilete utan 50
Ft/m2/év.

(4) A telekadé mértéke: a gazdasagi tarsasag
tulajdonaban, vagyoni értéki jog jogosultsagaban
allg, illetve maganszemélyek tulajdonaban allé,
de vallalkozasi célu és/vagy ,GIP” jeld ipari
gazdasagi oOvezetben fekvs telkek adodkoteles
alapteriilete utdn 50 Ft/m2/év.

Adobémentesség, adokedvezmény

6.§ (1) Mentes az épitményaddé aldl a lakas
céljara szolgalo épitmény.

(2) Epitményadé kedvezmény illeti meg az
adéalanyt, ha nem vallalkozoként keletkezik az

adéfizetési kotelezettsége, abban az esetben, ha
januar 31-ig egy 6sszegben befizeti az évi adojat.

Adbémentesség, adokedvezmény

6.§ (1) Mentes az épitményadé aldl a lakas
céljara szolgalo épitmény.

(2) Epitményadé kedvezmény illeti meg az
addalanyt, ha nem vallalkozoként keletkezik az

adofizetési kotelezettsége, abban az esetben, ha
januar 31-ig egy 6sszegben befizeti az évi adojat.




To6kol Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 13/2015. (XI1.25.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi adokrol (hatalyos, egységes
szerkezetben)

A rendelet javasolt mdédositasa

A kedvezmény mértéke a targyévet kovetd add
Osszegének 20%-a.

(3) Mentes a maganszemélyek kommunalis addja
alél

a) az épitményado hatalya ala es6 épitmény,

b) a telekadé hatalya ala es6 telek.

(4) Mentes a telekado6 al6l a Tokol Varos helyi
épitési szabalyzatardl szo6l6 15/2010. (IX.28.)
szamd oénkormanyzati rendelete szerinti KOL
ovezetbe sorolt telkek.

A kedvezmény mértéke a targyévet kovetd add
Osszegének 20%-a.

(3) Mentes a maganszemélyek kommunadlis addja
alél

a) az épitményado hatalya ala es6 épitmény,

b) a telekadé hatalya ala es6 telek.

(4) Mentes a telekad6 alol a Tokol Varos helyi
épitési szabdlyzatarol szolé 15/2010. (IX.28.)
szamu oénkormanyzati rendelete szerinti KOL
ovezetbe sorolt telkek.

Az adémegfizetésének szabalyai

7.§ (1) épitményadét az addézonak két egyenld
részletben kell megfizetni az ad6év marcius 15-ig,
szeptember 15-ig a Tokol Varos Onkormanyzata
11742252-15393290-02440000 szamu
épitményado szamlajara.

(2) A kommunalis adét az addzénak két egyenld
részletben kell megfizetni els6 izben 2025. aprilis
30-ig és szeptember 15-ig, az azt kovet6 években
az addév marcius 15-ig, szeptember 15-ig Tokol
Varos Onkormanyzata 11742252-15393290-
02820000 szamu kommunalis ad6 szamlajara.

(3) A vallalkozénak

a) a helyi ipartizési ad6elSleget két részletben az
ad6év marcius 15-ig, szeptember 15-ig kell
megfizetni  T6kol Varos  Onkormdanyzata
11742252-15393290-03540000 szamu ipartizési
ado szamlajara,

b) a megfizetett adoelbleg és az éves tényleges
adé kiilonbozetét az éves bevallas benyujtasaval
egyidejiileg (100,-Ft-ra kerekitve) addév majus
31-ig kell megfizetnie.

(4) A telekadét az adozénak Kkét egyenld
részletben kell megfizetni els6 izben 2025. aprilis
30-ig és szeptember 15-ig, az azt kovetd években
az ad6év marcius 15-ig, szeptember 15-ig a T6kol
Varos Onkormanyzata 11742252-15393290-
02510000 szamu telekad6 szamlajara.

7/A. § E rendelet értelmében vallalkozés céljara
szolgalé lakdas és nem lakas céljara szolgald
épiilet, épitmény, telek, melyet a Htv. 52. § 26.
pontjaban meghatarozott vallalkoz6
székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként
vagy kozponti ligyintézési helyeként haszndl,

Az adomegfizetésének szabalyai

7.§ (1) épitményadot az adozonak két egyenld
részletben kell megfizetni az ad6év marcius 15-ig,
szeptember 15-ig a Tokol Varos Onkormanyzata
11742252-15393290-02440000 szamu
épitményado szamlajara.

(2) A kommunalis adét az adézénak két egyenld
részletben kell megfizetni els6 izben 2025. aprilis
30-ig és szeptember 15-ig, az azt kdvet6 években
az addév marcius 15-ig, szeptember 15-ig Tokol
Varos Onkormanyzata 11742252-15393290-
02820000 szamu kommunalis ad6 szamlajara.

(3) A vallalkozénak

a) a helyi ipariizési addelSleget két részletben az
adéév marcius 15-ig, szeptember 15-ig kell
megfizetni  Toékol Varos  Onkormdanyzata
11742252-15393290-03540000 szamu ipartizési
ado szamlajara,

b) a megfizetett addelbleg és az éves tényleges
adé kiilonbozetét az éves bevallas benyujtasaval
egyidejlileg (100,-Ft-ra kerekitve) adéév majus
31-ig kell megfizetnie.

(4) A telekadét az adozoénak két egyenld
részletben kell megfizetni els6 izben 2025. aprilis
30-ig és szeptember 15-ig, az azt kovetd években
az ad6év marcius 15-ig, szeptember 15-ig a T6kol
Varos Onkormanyzata 11784009-15393290-
02510000 szamu telekad6 szamlajara.

7/A. § E rendelet értelmében vallalkozas céljara
szolgalé lakdas és nem lakas céljara szolgald
épiilet, épitmény, telek, melyet a Htv. 52. § 26.
pontjaban meghatarozott vallalkozo6
székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként
vagy kozponti ligyintézési helyeként hasznal,




To6kol Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 13/2015. (XI1.25.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi adokrol (hatalyos, egységes
szerkezetben)

A rendelet javasolt mdédositasa

vagy amelyben tzletszer(

tevékenységet folytat.

gazdasagi

vagy amelyben tzletszerd

tevékenységet folytat.

gazdasagi

Zaro rendelkezés

8.§ (1) Jelen rendelet 2016. januar 1-jén 1ép
hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg
hatalyat veszti a 23/2002.(XI1.10.) szamq,
tobbszor médositott rendelet.

Zaro rendelkezés

8.8 (1) Jelen rendelet 2016. januar 1-jén lép
hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg
hatalyat veszti a 23/2002.(XI.10.) szamgy,
tobbszor modositott rendelet.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Javasoljuk a fenti javaslatokat megtargyalni, kezdeményezziik, hogy arrdél csak a soron kovetkezd
testiileti iilésen sziilessen dontés tekintettel arra is, hogy jelenleg még nem ismert a helyi ad6 térvény

jovo évi médosulé rendelkezései.

../2026. (.....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Toékél Varos Képviseld-testiilete megtargyalta és a Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
a helyi addkrdl sz6l6 13/2015. (X1.25.) onkormdanyzati rendelete mddositasi javaslatait és felkéri a
jegyz6t, hogy a rendelet tervezetet a 2026. novemberi rendes iilésre terjesszel6 az aldbbi

kiegészitésekkel: ....

Hatarido: 2026. november 26

Felel6s: jegyz6




