ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2026. oktdber -i iilésére

Targy: Tajékoztaté a 2026. évi adobevételek alakulasardl

ElGterjesztd Gaal Agnes jegyz6
El6terjesztés szakmai el6készitbje Halasz-Bagy6 Erzsébet ad6iigyi csoportvezetd
Az el6terjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: egyszeru szotobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A helyi ad6krél szélé 1990. évi C. torvény (tovabbiakban Htv.) 6. §-a szerint az 6nkormanyzat
rendeletével vagyoni tipust adék (épitményadd, telekadd), kommunadlis jellegli adok (kommunalis
ado, idegenforgalmi add) és helyi ipartizési ad6 bevezetésére jogosult, a torvényben meghatarozott
keretek kozott.

Tokol Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Htv. felhatalmazasa alapjan, illetékességi teriiletén az
alabbi helyi adokat vezette be:

e 1992-ben az épitményadot és helyi ipartizési ado6t,

e 2003-ban a maganszemélyek kommunalis adéjat,

e 2025-ben a telekadot.

Az épitményadodra, a telekadéra, a maganszemélyek kommunalis addjara vonatkozé térvényi felsd
mértékek 2005. januar 1-jét6l a KSH altal kozzétett fogyasztoi arszinvonal valtozassal valorizalhatdak.
A torvényi fels6 mérték és a valorizaci6 egyiittesen hatarozza meg ezen adénemek tekintetében az
adémaximumot.

A Htv. szerint alkalmazhaté maximalis adomértékek és Tokol Varos Onkormanyzata altal alkalmazott
adémértékek dsszevetése:

Epitményadé

Tokol Varos illetékességi teriiletén 1évd épitmények koziil adokoteles a nem lakas céljara szolgald

épiilet, épliletrész. Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére Kkiterjed, annak
rendeltetésétd], illetdleg hasznositasatol fliggetleniil.

Az alabbi tipusu ad6targyakat kiillénboztetiink meg:

Adotargy tipusa Adoétargyak Adomérték Ft/m?
szama/db
udilé 80 500,-
vallalkozasi célu 287 600,-
tertletileg elhatarolt vallalkozasi célu 31 1000,-

Az ad6 alapja az épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete, ebben az esetben az add
mértékének fels6é hatara 1.100 forint/m2 novelve a valorizalas dsszegével (a Pénziigyminisztérium
tajékoztatodja szerint 2026.01.01. napjatdl az épitményad6d mértékének fels6 hatara 3.059,3 Ft/m2).



L, Helyi
Valo_r’lza- ] adémér-
HW.. cié Helyi ték a Htv.
szeru:tl szerinti rend.ele.t szerinti
Mesnevezés felsé ado- szerinti | LA
8 L . P
adomér- | maximum | adomér- lis ad6-
ték . 2026-ben ték ) mérték-
(Ft/m2/év) [ad(:étva)rgy/ (Ft/m2/év) hez Yiszo-
nyitva
Tokol Varos kozigazgatasi teriiletén az 5101 szdmu (02/6 hrsz) ut Tokol-
Szigethalom kozigazgatdsi hatdratél a 2640/63 hrsz-u ingatlanig tarto
szakaszaval, a 2640/63, 2640/65, 2640/92, 2640/80, 2640/79, 2640/84,
2640/83, 2640/61, 2640/72 hrsz-u ingatlanokkal, valamint a 0257, 0313
hrsz alatt nyilvantartott védgat altal és Tokol Varosnak Halasztelek, 1000 32,68 %
Szigetszentmiklos, Szigethalom telepiilésekkel kozos kozigazgatasi hataraval
koriilhatarolt teriileten - amely teriilet a rendelet mellékletét képezd 1100 3059,3
térképszelvényen szaggatott vonallal koriilhatarolt - a vallalkozas céljara
szolgald épitmények addkoteles alapteriilete utdn: 1000 Ft/m2/év.
l,:e{ltl ,teruletl meghatarozason Kkivill es6 vallalkozas céljara szolgald 600 19,61 %
épitmények
Nem lakas céljara szolgalé épitmények 500 16,34 %

Az alabbi tablazat az elmult 6t év épitményado targyévi koltségvetési bevételét mutatja be ezer Ft-ban,
a targyévi adatok esetében a 2026. szeptember 30. napi allapot szerint az ad6zdék szama 337 {6, az
el6irt ado 6sszege 398 adotargy esetében 204.142eFt. A zarasi 0sszesit6 alapjan szeptember 30.-ig az
adézok altal befizetett épitményadd 6sszege 141.450eFt.

El6z6 évekrol athozott hatralék 5.263eFt, a targyévben keletkezett hatralék 17.364eFt.

Ev Adoétargyak Epitményadé bevétel
szama/db e/Ft
2021 392 72 332
2022 383 76 985
2023 382 85080
2024 298 97.575
2025 373 114.769

Telekado

Telekad6 addkoteles az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé a vallalkozas céljara szolgalo telkek,
melynek mértéke a telek addkoteles alapteriilete utan 50 Ft/m2/év. A telekadd esetében az adéd
mértékének felsé hatara 200 forint/m2 ndvelve a valorizalas 6sszegével (a Pénziigyminisztérium
tajékoztatodja szerint 2026.01.01. napjatdl a telekadé mértékének fels6 hatara 556,2 Ft/m2).

A targyévi adatok esetében az eddig benyujtott és feldolgozott bevallasok alapjan, a 2026. szeptember
30. napi allapot szerint az addzok szama 137 6. A 132 db adétargy, melyb6l addkoteles 122 db.
esetében az el6irt ad6 6sszege 123.323eFt. A zarasi 0sszesitd alapjan szeptember 30.-ig az ad6zdk altal
befizetett telekadd 6sszege 112.305¢eFt.

Az el6z6 évrél athozott hatralék 44e Ft, a 2026. szeptember 30.-ig keletkezett hatralék 28.607eFt.
Maganszemélyek kommunalis addja

Toékol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2003. janudr 1. napjatol kezd6dé hatéllyal, a helyi
adokrol sz616 23/2002.(X11.10.) szamu rendeletével bevezette a maganszemélyek kommunalis adéjat,
amit jelenleg a helyi addkrél szélé6 13/2015. (X1.25.) szadmu rendelet szabdlyoz, melynek mértéke
adétargyanként 12.000 Ft/év. A 2025. janudr 1-jei hatallyal tortént modositast kdvetden, azon lakas
céljara szolgal6 épiiletek esetében, amelyek vallalkozas céljara is szolgalnak, ezek esetében az ad6
mértéke 38.000 Ft/év/adotargy.



2026. szeptember 30. napi allapot szerint az ad6zdék szama 4923 {6, az adétargyak szdma Osszesen
3894 db, ebbdl 310 db vallalkozas céljara is szolgalé épiilet.

Az adé mértékének fels6 hatara 17.000 forint/év novelve a valorizalas Osszegével (a
Pénziigyminisztérium tajékoztatdja szerint 2026.01.01. napjatél a kommunalis adé mértékének felsd
hatara 47.279,6 Ft/adotargy).

A TAKARNET és a Foldkonyv program segitségével folyamatosan torténik a teleptilés feltérképezése,
melynek sordn a tulajdoni lapok alapjan a még kommunadlis adét nem fizetd ingatlan tulajdonosok
felszélitasra keriilnek a bevalldsok pétlasara. A térvény adta lehet6séggel élve ezen addalanyok
részére az ad6 5 évre visszamendleg keriil kivetésre. Folyamatosan torlésre keriilnek az elhunyt
ad6zok nevén 1évé ingatlanok, majd az 6rokosok és a késdbbi tulajdonosok felszoélitdsa is megtorténik.

Htv. szerinti Valorl.z aclo Helyi rendelet Helyi adomefrte.:k
. szerinti L a Htv. szerinti
. fels6 . . szerinti S
Megnevezés L adémaximum L maximalis
adomérték adomérték PR
(adétargy/év) 2026-ban (adétargy/év) adémértékhez
(adotargy/év) viszonyitva
Adékoteles az oOnkormdanyzat illetékességi egyéb 25 38 %
teriiletén lévd lakds és nem lakads céljara 12 000/Ft S
szo,lg,alo epule"c, e,pllt.e51 tilalommal nem terhelt 17 000/Ft| 47.279,6/Ft
beépitetlen épitési telek, tovabba nem vallalkozési
maganszemély tulajdonaban allé lakasbérleti célti 38 000/Ft 80,37 %
joga

Az alabbi tablazat az elmult 6t év kommunalis add targyévi koltségvetési bevételét mutatja be ezer Ft-
ban, a targyévi adatok esetében a 2026. szeptember 30. napi allapot szerint az ad6zdk szama 4.923 {6,
az el6irt ado 6sszege 63.816eFt. A zarasi 6sszesit6 alapjan szeptember 30.-ig az ad6zok altal befizetett
kommunalis ad6 6sszege 55.608eFt.

E16z6 évekrol athozott hatralék 5.324eFt, a targyévben keletkezett hatralék 10.054eFt.

Ev Adoétargyak Kommunalis ad6 bevétel
szama/db e/Ft
2021 4 745 43761
2022 4 885 40 340
2023 4 829 41936
2024 4877 45147
2025 3796 59 975

Az kommunalis adé feliilvizsgalatat az adéhatdsag folyamatosan valésitja meg. Ellenérzésre keriilnek
az elhunyt személyek korabbi adatbejelentései, ennek okan az elhunyt ingatlantulajdonosokat toroljiik
a nyilvantartasbol, tovabb4, hogy mely ingatlanok esetében nem toérténtek meg az Gj tulajdonosok altal
az adatbejelentések.

Ipariizési ad6

Helyi adomérték
. Htv. szerinti felsé Helyi re.nd.e let a Hv. N ze’r¥ntl
Megnevezés adémerték szerinti maximalis
adoémérték adomértékhez
viszonyitva
Alland6  jelleggel végzett ipar(izési . .
. JeTeEs & P addalap 2%-a| adodalap 2%-a 100 %
tevékenység esetén

Az alabbi tablazat az elmult 6t év ipar(izési ad6 targyévi koltségvetési bevételét mutatja be ezer Ft-ban,
a targyévi adatok esetében a 2026. szeptember 30. napi allapot szerint 1518 addzot érintéen

606.374eFt add elbirasa tortént meg. A zarasi Osszesitd alapjan szeptember 30.-ig az ad6zdk altal
befizetett ipariizési adé 6sszege 741.618eFt.

E16z6 évekrol athozott hatralék 31.675eFt, a targyévben keletkezett hatralék 82.475eFt.




Ev Adéz6k széma/db Ipariizési ado bevétel
e/Ft
2023 1470 531 085
2024 1475 638 260
2025 1579 893 682
2026
szeptember 1518 741618
30.

Az Onkormanyzati adéhatésagunk ipar(izési adéban - kérelemre - ez évben (2026.szeptember 30.) 81
esetben 0sszesen 7 430 177 forintot utalt vissza ad6zdknak, és tovabbi 41 esetben kertlt sor 759 580
forint tulfizetés atvezetésére.

Adoderdképesség és szolidaritasi hozzajarulas fizetési kotelezettség

Az adéer8kepesség f6ként az Onkormdanyzatokat érinté allami tdmogatisok elosztasanal jatszik
szerepet. Az adoer6képesség szamitasa évente torténik, és a targyévet megel6z6 masodik év HIPA
adataibdl indul ki. Té6kélnek a 2025. évre 53 317 000 forint szolidaritasi hozzajarulast kellet fizetnie a
kozponti koltségvetés felé, ez az idei évben 139 414 817 Ft volt, illetve ennyivel csokkennek a
normativ tamogatasok dsszegei.

EV adokoteles adéfizetési
adoéalap /Ft kotelezettség 2%
2024 (2023 adbév) 30775408712 571682 641
2025 (2024 ado6év) 35610089 851 645 418 405
2026 (2025 ad6év) 36063477 107 646 669 079
Befolyt IPA bevétel /Ft Kiilonbozet/Ft
2025.1. név 212 027 437
+88 188 024
2026.1. név 300 245 461
2025.1-11. név | 801 145 298
-63117 153
2026.1-1ll. név | 738 028 145

Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX torvény 43.§ (4) bekezdése
alapjan az onkormdanyzat az Onkormdnyzati szolidaritasi hozzajarulads fizetési kotelezettségének
beszamitasa a telepiilési dnkormanyzat szamara folyositandé tdmogatas havi 6sszegébdl a nettd
finanszirozas keretében torténik. A 2. melléklet 62. 1. A 25 000 forint feletti egy lakosra jutd ipartizési
adberd-képességgel rendelkez6 onkormanyzat az egy lakosra jutd ipartizési adderd-képességétol
figg6 mértékli szolidaritasi hozzajarulast teljesit a kozponti koltségvetésnek. A szolidaritasi
hozzajarulas alapja az 6nkormanyzat 1.4. pont szerinti ipar(izési adderd-képességet meghatarozo
addalapja (a tovabbiakban: a szolidaritdsi hozzajarulas alapja).

EV Onkormanyzat Szolidaritasi Elvonas 6sszege
adoderdképessége hozzajarulas /Ft
/Ft Osszege /Ft
2024 374859526 47 272 240 -




EV Onkormanyzat Szolidaritasi Elvonas 6sszege
adoerdoképessége hozzajarulas /Ft
/Ft osszege /Ft
2025 400398 128 53217 000 261 647 545
2026 525291 042 139 414 817 -

Az adatszolgaltatas hataridejéig benyujtott és feldolgozott ipar(izési addbevallasok alapjan a 2026. évi
ipariizési addel6leget meghatarozé telepiilésre juté ad6alap 34 093 308 466 Ft volt.

Az 6nkormanyzat 2027. évi ipar(izési adder6képessége 477 306 319 Ft.

Az adok mértéke tekintetében lathatd, hogy az alkalmazott adomértékek - az ipartizési adé kivételével-
jelent6sen a torvényben meghatarozott adomaximum alatt vannak. Az ipar(izési ad6 mértéke a
torvényi maximum, igy e tekintetben tovabbi mozgastere nincs az énkormanyzatnak.

A helyi ipartizési adé 1992. januar 1-t6l, kertlt bevezetésre, az alkalmazott adémérték a kezdetektdl
2%. A kormdanyzati elvonasok miatt kiesé bevétel érdekében a 2025. évben 4j ad6 bevezetésére és a
mar meglévé kommunalis adé6 moédositasara volt sziikség. A jovo évben nem tervezziik az adok
emelését.

2026. év

2026. évet szeptember Esedékes

Megnevezés | megeldzd évek 30-ig kovetelés
hatraléka e/Ft | keletkezett | dsszesen e/Ft

hatralék e/Ft

Epitményadoé 5263 17 364 22 627
Telekadd 44 28 607 28 651
Kommunadlis adé 5324 10 054 15 378
Ipariizési adé 31675 82475 114 150
Talajterhelési dij - - -
Potlék, birsag 13631 8113 21744
Osszesen 55937 146 613 202 550

Az adohatésag feladatai kozé tartozik - tobbek kozott - a hatralékkal rendelkezd gazdalkoddk és
maganszemélyek fizetésének kikényszeritése és az adofizet6k fizetési problémainak méltanyos
kezelése.

Az oOnkormanyzati addhatosag fizetéshalasztassal, illetve részletfizetéssel segiti a vallalkozasok
likviditasat és a maganszemélyek megélhetését. A 2026. szeptember 30.-ig 32 esetben tortént fizetési
konnyités. A jogerds dontéssel engedélyezett, de 2026. év végéig illetve 2027-ben realizalddo fizetési
konnyitések 6sszege a még esedékes kovetelések kozott szerepel.

Az adoéelbleg-csokkentés érdekében 2026. szeptember 30.-ig 13 ad6zdé nyujtott be mddositasi
kérelmet.

2026. szeptember 30.-ig 220 db. addészadmla kivonat Kkeriilt postai dton, illetve elektronikusan
kikiildésre a hatralékos ad6zok részére.

Az épitményado, telekadd, kommunalis ad6 és az ipariizési adé6 felderitése is folyamatosan torténik. Az
ingatlantulajdonosokat felszo6litjuk, ha az adatbejelentés nem torténik meg, mulasztasi birsagot
szabunk ki. Epitményadéban 24 db, telekaddban 20 db, kommunalis adéban 388 db felhivast kuldtink
ki. Mulasztasi birsag kiszabasara 113 esetben Keriilt sor. Az épitmény és telekadéban 11 db
adéellendrzés keriilt elinditasra. Ipariizési adéban eddig 30 db felhivas keriilt kikiildésre, 52 db
ellendrzés tortént, amib6l 2 nagyobb jelenleg is folyik.

2026. februar hénapban 5603 db fizetési felhivast tartalmazd egyenlegértesité kertlt postai uton,
illetve elektronikusan kikiildésre a varos valamennyi ad6zéja részére.



A hatralék kezelése érdekében 2026. oktéber honapban a hatralékos adézdk részére 1209 db fizetési
felszolitas kertil kikiildésre.

A koveteléskezelés és behajtasi tevékenység eredményeként 2026. szeptember 30-ig 36 765eFt kertilt
beszedésre.

Végrehajtasi Darab Végrehajtandé Végrehajtas
cselekmény 0sszeg eFt-ban soran befizetett
o0sszeg eFt-ban

2025 2026 2025 | 2026 2025 2026

Inkassz6 142 118 51100 34938

Munkabér és 34 31| 120.895 3582 | 86404 | 1827
nyugdijletiltas

Fizetési felszdlitas 960 1209 - -

Osszesen: 1136 1358 | 120.895 | 54682 | 86404 | 36 765

A végrehajtasi eljaras hatasara a beszedett 6sszeg szazalékos ardanya a 2025. teljes évi 71,47%-o0s
teljesitéshez képest 2026. szeptember 30-ig 67,23%-ra realizalédott.

Kérem, hogy az elGterjesztésben foglaltakat megtargyalni és a helyi adokrol szélé beszamolot
elfogadni sziveskedjenek.

../2026. (.....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel§-testiilete a 2026. L-111. negyedévi adobevételekrdl szol6 tajékoztatot tudomasul
veszi.

Hataridd: azonnal Felel6s: jegyz6



