ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2026. junius 11-i iilésére

Targy: A tokoli 2640/65. hrsz-u ingatlanon szolgaltaté haz és tobblakasos
laké6épiilet 1étesitése céljabol telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

El6terjeszt6 Téth Zoltan polgadrmester
ElGterjesztés szakmai el6készitéje Karaba Tamas f6épitész, Gaal Agnes jegyz6
Az el6terjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: mindsitett sz6t6bbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tokol Varos Képviselo-testiilete a 188/2025. (X.16.) szamu képvisel4-testiileti hatarozataban a SIPOS
INVESTMENT Kft. (2318. Szigetszentmarton, Bartok Béla u. 2417. hrsz.) altal benyujtott a Tokol
2040/65. hrsz-u ingatlanbol kiszabalyozandé tertileten megval6sitand6 szolgaltatéhaz és tobblakasos
épiilet rendeltetésii tarsashaz épitésére vonatkozd telepitési tanulmanytervet elfogadta.

32/2026. (11.12.) szamu képvisel4-testiileti hatarozata alapjan annak épitésére vonatkozé telepitési
tanulmanytervre érkezett partneri véleményeket, a f6épitész véleményét érdemben vizsgalta, a
beérkezett véleményekre adott szakmai értékeléseket, valaszokat elfogadta. Felhatalmazta a
polgarmestert, a teleptilésrendezési szerz6dés alapjan és annak mellékletét képezd Telepitési
tanulmanyterv tartalmanak megfeleléen a telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasara iranyulé eljaras
meginditasara.

A tervmddositas az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
figyelembevételével és az épitési kévetelményekrél sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet és HESZ
elfogadaskori allapotaval 6sszhangban késziil, mivel a hatalyos telepiilésrendezési tervek még ez utobbi
Korm. rendeletek alapjan késziiltek és a vonatkozé jogszabalyok szerint a hatdlyos tervek 2027.
juniusaig ezen feltételekkel modosithatok.

A telepliléstervek tartalmaroél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Korm. rend.) 68. §-a szerinti egyszertsitett eljaras szerint torténik.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
szolgalé megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmat a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg.

Fentiek alapjan Tokol Varos Féépitésze a melléklet szerinti tartalommal terjeszti el6 f6épitészi
feljegyzését.
A fentiek figyelembevételével az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezem.

../2026. (...) szamu képvisel4-testiileti hatarozat

1) Tokol Varos KépviselS-testiilete a Tokol 2040/65. hrsz-u ingatlanbdl kiszabalyozandé teriileten
megvaldsitandd, szolgaltaté haz és tobblakasos lakoépililet rendeltetésli tarsashaz létesitéséhez
sziikséges teleplilésrendezési eszk6zok modositasi eljarasaban a megalapozé vizsgalat és az
alatdmaszto javaslat tartalmara elfogadja a telepiilési f6épitész feljegyzését.

2) Felhatalmazza a polgdrmestert, a telepiilésrendezési szerz6dés alapjan és annak mellékletében
szereplé Telepitési tanulmanyterv tartalmanak megfeleléen a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben foglaltak szerint Tokol Varos
Onkorményzata Képviseld-testilletének  232/2010. (IX.27.) Kt. hatarozataval elfogadott
Teleptilésszerkezeti Terve, valamint a 15/2010. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelettel jé6vahagyott Tokol
Varos Helyi Epitési Szabalyzata eseti médositasanak eljarasat lefolytassa, a képvisel$-testiilet szamara
jévahagyasra bemutassa.

Hataridé: folyamatos Felelds: polgarmester



FOEPITESZI FELJEGYZES

T6kol Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete részére
Tokol 2640/65 hrsz-u ingatlanon szolgaltat6 haz és tobblakasos lakéépiilet 1étesitése céljabol
készitendd a véleményezési tervdokumentacio tartalmarol

Tokol Varos Képvisel-testiilete 188/2025. (X.16), tovabba 32/2026. (11.12.) szamu képvisel6-testiileti
hatirozata alapjin a ‘T6kél 2640/65 hrsz-u ingatlant érintéen Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiletének 232/2010. (IX.27.) Kt. hatirozatival elfogadott Telepiilésszetkezeti Terv, valamint a
15/2010. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelettel j6vahagyott Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzata eseti
modositasat tervezi.

A tervmoédositas az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
figyelembevételével és az épitési kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet és HESZ
elfogadaskori allapotaval 6sszhangban késziil, mivel a hatalyos telepiilésrendezési tervek még ez utdbbi
Korm. rendeletek alapjan késziiltek és a vonatkozé jogszabalyok szerint a hatalyos tervek 2027. juniusaig
ezen feltételekkel modosithatok.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Korm. rend.) 68. §-a szerinti egyszerUsitett eljaras szerint torténik.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkézok modositasa
szolgalé véleményezési tervdokumentacié tartalmat az alabbiakban hatarozom meg:

BEVEZETES, ELOZMENYEK

MEGALAPOZO MUNKARESZ

- HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A middositissal érintett teriilet lehatdroldsa

A hatdlyos teriilet- é telepiilésrendeziési eszkizok bemutatisa a mddositassal érintett teriilet vonatkozdsdban
Az épitett kirnyezet vigsgdlata

Az épitett drokség védelmének vigsgdlata

Kizlekedési vizsgdlat

Kizmiivek

Természet- és kiornyezetvédelem, a tdji és természeti adottsigok vigsgilata
Kataszgtrofavédelem

Human infrastruktiira vigsgalata

-HELYZETELEMZES — HELYZETEERTEKELES

ALATAMASZTO MUNKARESZEK , -
- ELERENDO CELOK OSSZEFOGILALASA, FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK ES BEEPITESI
TERV

- SZABALYOZASI KONCEPCIO

Te/qbﬁ/(fﬁ{er/éezeﬁ Terv tervegett modositasa

Helyi Epitési Szabalyzat midositisa

- A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

- SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Kozlekedésfejlesztési igények

Kazmiifejlesztési igényeke

Humadninfrastrukturdlis igények



- KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGILALASA
- A TERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEKRE

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Hatarozattervezet
Rendelettervezet

A tervdokumentacié készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a
telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak, illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak. A vizsgalati
és alatamaszté munkarészek értelemszerien, a tervezési feladatnak megfelel6 mélységben kertljon
kidolgozasra, az egyes fejezetek atcsoportosithaték és Gsszevonhatok.

A véleményezési tervdokumentaci6 készitése soran a kozlekedési munkarész készitéséhez szaktervezd
bevonasa sziikséges.

Tokol, 2026.05.29.
e
Py
Karaba Tamas

Tokol Varos Féépitésze



