HELYISEG-BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a masrészrol

név: BO-Z0 KFT. név: Tokol Varos Onkormanyzata
székhelye: 2316 Tokol, Kisfaludy u. 1/7. székhelye: 2316 Tokol, Fé utea 117,
cégjegyzekszama: 13-09-141421 cégkivonat: -

addszama: 22994745-1-13 adoszama: 15730923-2-13

képviseloje: Borsos Zoltan ligyvezetd mint bérld (a tovabbiakban: Bérls)

mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado), kdzott alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1.) A Bérbeado a Bérlo részére bérbe adja, a Berlo pedig, bérbe veszi a Bérbeadd kizérdlagos kezelésében
levd, 2316 Tokél, Kisfaludy Sandor utca 1/7. cim alatti, 2640/44 helyrajzi szamu, a hozza tartozo
mellékhelyiségekkel (elotér-kézmoso és WC) egyiitt szamitott, 29 négyzetméter alapteriiletii iizlethelyiséget.

2.) Az 1) pontban kériilirt bérleményt a Bérlo: POSTA kialakitdsa célra veszi bérbe tgy, hogy a
tevékenységhez sziikséges valamennyi hatdsagi engedély beszerzésér6l maga gondoskodik. A Bérls
kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét a koznyugalom szem el6tt tartasaval gyakorolja.

3.) A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény az atadasakor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban legyen.

4.) A bérleti jogviszonyt 2023. december 14. napjatél-hatérozatlan idére hozzak létre.

5.) A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a szerzodést k6zds megegyezéssel barmikor, de legalabb 3
honapos felmondasi idé betartdsival felmondhatjak. Barmelyik fél azonnali hatallyal felmondhatja a
szerzodést, ha a masik fél olyan szerzédésben vallalt kotelezettségének nem tesz eleget, amely a masik félre
sulyos joghatrannyal jar. Ilyennek minésiil kiiléndsen a bérleti dij fizetésének elmulasztasa, a nem
rendeltetésszerii hasznalat, illetve a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak akadalyozasa.

6.) A Bérlo a szerzddés alairasa utan 2023. december 14. napjan 1ép a bérlemény birtokéba.

7.) A bérlemény havonta fizetendd bérleti dija, netté 70.000.-Ft, azaz hetvenezer forint, targyi mentes
tevékenység (TAM) esetén.

A bérleti dij megfizetése: Bérbeaddé minden hoénap 3. napjdig leszamlazza a targyhavi bérleti dijat a
Bérlonek, aki koteles azt minden honap 8. napjaig, a Polgari Bank Zrt-nél vezetett 61200278-15020956
szamu szamlara atutalni, vagy készpénzben kiegyenliteni.

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény bérleti dija a szerzddéstdl szamitott 1 évig nem emelkedik. Tovabba
megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérleti dijat nem emel, csak kizardlag, a mindenkori inflacié mértékével.
Amennyiben az inflacié mértéke negativ, Bérbeado a bérleti dijat csokkentheti. A bérleti dij valtozasardl
(emelésérél/csdkkentésérdl) Bérbeadd eldzetesen kiteles tajékoztatni a Bérlot.

Felhivom bérl6 figyelmét, hogy amennyiben a bérleti dij és a kdziizemi szamlak megfizetése, a megadott
hataridéig (minden honap 8-a, illetve szolgaltatdi hataridék szerint) nem torténik meg, ugy a bérleti
Jjogviszony azonnali hatallyal felmondasra kertil.

A bérld az lizletbdl Kizéarasra keriil €s az tizletbol a kikoltozést —bérbeadd jelenlétében-, harom napon beliil
meg kell oldani, ez a bérldt nem mentesiti a tartozasanak kiegyenlitése alol.

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény szerzédését a bérld 1 évig nem bonthatja fel, ha mégis akkor a
fennmaradé honapok bérleti dijait kiegyenliti. Tovabba megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérleti dijat nem
emel, csak kizarélag a mindenkori inflacié mértékével. A bérleti dij valtozasarol Bérbeado eldzetesen kiteles
tajékoztatni Bérlot.
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8.) A bérlemény koziizemi dijai — igy a viz- és csatornadij, valamint a szemétszallitasi dij — a Bérlot terhelik.
A Bérlo koteles a szolgéltatéknak bejelenteni, hogy a bérleti jogviszony kezdetétol fizetési kotelezettséget
vallal, kivéve a villany kzmii esetén. A felek a fogyasztasmérok allasat a jelen szerzddésben rogzitik.

Villanyédra (almérds kialakitas) allasat a birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitjiik.

9.) A Bérlo koteles az iizlethelyiséget rendeltetésszeriien hasznalni, karbantartani, a szokdsos mértéket meg
nem halado felGjitasi munkékat elvégezni. Amennyiben a Bérld a bérleményben vagy annak szerelvényeiben
olyan hibat észlel, amelynek kijavitasi koltségeit a Bérlo koteles viselni, a javitas sziikségességérdl a lehetd
legrovidebb idén beliil koteles értesiteni a Bérbeaddot. A Bérbeadd intézkedéséig koteles a karenyhitési
kotelezettségének eleget tenni, a Bérbeadd pedig koteles a hibat a lehetd legrovidebb idé alatt kijavitatni.
Arra az idére, amig a Bérl6 a hiba miatt a bérleményt hasznalni nem tudja, bérleti dij nem jar.

10.) A Bérld koteles tovabba, az ingatlan eldtti jarda és az lizletrész épiilet fala kozotti teriilet tisztan
tartasararol (hulladék, falevél, stb. dsszetakaritasa, téli idészakban jég és ho mentesités) gondoskodni, a helyi
rendeletek figyelembe vételével.

A Bérl koteles tovabba, az épiiletrészhez tartozd jarda, parkold és az tzletrész épiilet fala kozotti teriilet
tisztan tartasarol (hulladék, falevél, stb. dsszetakaritasa, téli idoszakban jég és ho mentesités) gondoskodni és
csak az Uzlethez tartozé parkolorészt (2 db) hasznalni!

Felhivom a figyelmet, hogy a Kkiiltéri részt csak rendeltetésszerien lehet hasznalni, a dohanyzas,
alkoholfogyasztas, allattartas szabalyainak betartasaval.

11.) A bérleti jogviszony tartama alatt a Bérld csak a Bérbeadd irdsos engedélye alapjan végezhet a
bérleményben annak szerkezetét, teriileti beosztasat érinté atalakitasi, €pitési munkalatokat. Bérbeadd
elézetesen hozzajarul a bérlemény minimalis, a mindennapi munka javara torténd atalakitashoz. A bérleti
jogviszony megsziinésekor azonban az eredeti allapotot kéri visszaallitani.

12.) A Bérlé a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérleti jogot csak a Bérbeadd irasos engedélye alapjan
ruh4zhatja at masra, illetve cserélheti el.

12.) A Bérl6é megtekintett allapotban vette at a bérleményt. A bérleti jogviszony alatt €s megsziintekor, az
iizlet berendezési trgyaihoz tartozo, mikddo: 1 db hiitd és 1 db hiitd-fiitd klimaberendezés, 1 db elektromos
kazan, beépitett szekrenyek, | db hutoszekrény, Konyhar mosogatashoz | db elektromos forroviztarolo,
valamint 1 db mikrohulldmu siit6 allagét, kételes a hasznalat alatt megovni és rendeltetésszerti allapotban
tartani! Az ajtc'), a zar és egyéb hasznalati tz'lrgyak kop() alkatrészeit, a bérlo kéteiesjavittatni!
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14.) A bérleményben levo, berendezési és felszerelési targyak vagyonbiztositasarol, illetve a sziikséges
biztonsagtechnikajarol Bérlo koteles gondoskodni.

15.) A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvenykonyv es az 2013 évi V. torvény
rendelkezései az iranyadok. PR, Lrowy f,

A jelen szerz6dés egymassal mindenben megegyezd harom példanyban ke(‘}zult me]}éﬁt a sze"gzodo felek,
mint akaratukkal mindenben megegyezOt alairasukkal megerositenek. (= ,

Kelt: Tokol, 2023. november &.:

BO-Z0 KFT.
2316 Tokol, Kisfaludy Sand

Tel.: ﬁdﬁgw %22 -6507
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Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal 'W
Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3. Oldal: 1/3
E-hiteles tulajdoni lap- szemle misolat
Megrendelés szam:4075/6/2024
2024.01.02

TOKOL Szektor : 33
Belteriilet 2640/44 helyrajzi szam

2316 TOKOL Kisfaludy Sandor utca 1.

Széljegy: 385845/2023 2023.11.28
Hagyaték iranti kérelem, Ko&vari Terézia Mariann a.név: Istvanov Terézia cim: 2316 TOKOL
Kossuth lLajos utca 71

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztéaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.11l ter. kat.jév
ha m2 k.fill

. Kivett lzlet 0 2051 0.00

2. bejegyzd hatérozat: 66990/2010 2010.04.28
Védoéteriilet
hidrogeolégiai "B" véddsvezet.

ILRES Z

9. tulajdoni héanyad: 158/2051
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 44079/1999/1995.08.08
jogcim: adésvétel
jogallés: tulajdonos

név : Karsadi Zsolt

szil. : 1974

a.név : Lérinczi Eva

cim : 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Szent Mikléos utja 1/B.

15. tulajdoni hényad: 205/2051
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36180/1994/1993.09.20
jogcim: adéasvétel
jogallas: tulajdonos
néev : Borsos Antalné
sz.név: Jobbagy Ibolya
szlil, : 1954
a.név : Farkas Ibolya
cim  : 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Hatar ut 23.

16. tulajdoni hanyad: 205/2051
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 36180/1994/1993.09.20
jogcim: adasvétel
jogallés: tulajdonos

név : Borsos Zoltan

szil. : 1971

a.nev : Jobbagy Ibolya

cim : 2316 TOKOL Pesti ut 29.

Folytatas a kivetkezd lapon






Pest Varmegyei Korményhivatal
Réckeve 2300 Szent Istvén tér 3, Oldal: 2/3
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:4075/6/2024
2024.01.02

TOKOL Szektor : 33
Belteriilet 2640/44 helyrajzi szam

Folytatis az elozd laprél

ILRESZ
19. tulajdoni hanyad: 820/2051
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 42717/2008.03.14
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: BATINVEST INGATLANHASZNOSITASI ES BEFEKTETESI KORLATOLT FELELOSEGU TARSASAG
cim: 4024 DEBRECEN Pet&8fi tér 20-21. IV.e. 11
térzsszam: 12118128

20. tulajdoni héanyad: 205/2051
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 63767/2017.11.07
jogecim: &roklés
jogallas: tulajdonos
név : Kévari Terézia Mariann
sziil. : 1963
a.név : Istvanov Terézia
cim : 2316 TOKOL Kossuth Lajos utca 71

21. tulajdoni hanyad: 205/2051
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 63767/2017.11.07
jogcim: 6roklés
jogallas: tulajdonos
név : Kévari Andras
szll. : 1938
a.név : Tomin Katalin
cim : 2316 TOKOL Kossuth Lajos utca 71

22. tulajdoni hanyad: 165/2051
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36126/2018.02.28
jogcim: ajéndékozéas
jogallas: tulajdonos

név : Borsos Zoltéan

szul. : 1971

a.név : Jobbagy Ibolya

cim : 2316 TOKOL Pesti ut 29.

23. tulajdoni hé&nyad: 88/2051
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 31641/2019.01.16
jogcim: ajandékozas
jogallas: tulajdonos

néev : Borsos Zoltéan

Szl ¥ 1971

a.név : Jobbagy Ibolya

cim 1 2316 TOKOL Pesti ut 29.

NLRESZ
Folytatis a kivetkezd lapon







Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3. Oldal: 3/3
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mis olat
Megrendelés szam4075/6/2024
2024.01.02

TOKOL Szektor : 33
Belteriilet 2640/44 helyrajzi szam

Folytatis az elozd laprdl

ML.RESZ
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42380/1993.09.20

Ondllé széveges bejegyzés a 2640/22 - 2640/24 és 2640/40 hrszami ingatlanok Ssszevonasabél és
megosztad- sdbdl alakult.

12. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 57262/2002.12.23
eredeti hatdrozat: 42383/1993.09.20
Haszonélvezeti jog holtig tarté.
utalas: II /16.
jogosult:
név : Borsos Antalné
sz.név: Jobbagy Ibolya
szil. : 1954
a.név : Farkas Ibolya
cim : 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Hatar ut 23.

20. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 63689/2011.11.15
Vezetékjog
4 mZ nagysagu teriiletre VMB-141/2011.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT t&rzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilléd bejegyzéseket
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejld dokumentumnak.

’

TULAJDONI LAP VEGE






HELYISEG-BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a masrészrol

név: BO-ZO KFT. név: Tokol Varos Onkorméinyzata
sz€khelye: 2316 Tokél, Kisfaludy u. 1/7. székhelye: 2316 Tokaol, Fé utca 117.
cégjegyzékszama: 13-09-141421 cégkivonat: -

addészama: 22994745-1-13 adoszéama: 15730923-2-13

képviseldje: Borsos Zoltan iigyvezetd mint bérlo (a tovabbiakban: Bérls)

mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd), kozétt alulirott napon az alabbi feltételekkel:

I.) A Bérbeado a Bérl6 részére bérbe adja, a Bérld pedig, bérbe veszi a Bérbeadé kizarolagos kezelésében
levo, 2316 Tokol, Kisfaludy Sandor utca 1/7. cim alatti, 2640/44 helyrajzi szami, a hozzd tartozé
mellékhelyiségekkel (el8tér-kézmosd és WC) egyutt szamitott, 29 négyzetméter alapteriilet(i tizlethelyiséget.

2) Az 1) pontban kériilirt bérleményt a Bérls: POSTA kialakitisa célra veszi bérbe ugy, hogy a
tevékenységhez sziikséges valamennyi hatosagi engedély beszerzésérol maga gondoskodik. A Bérla
kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét a koznyugalom szem elétt tartasaval gyakorolja.

3.) A Bérbeadod szavatol azért, hogy a bérlemény az ataddsakor rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas
allapotban legyen.

4.) A bérleti jogviszonyt 2023. december 14. napjatol-hatarozatlan idore hozzék létre.

5.) A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a szerzédést kozds megegyezéssel barmikor, de legalabb 3
honapos felmondasi idé betartdsaval felmondhatjak. Béarmelyik fél azonnali hatallyal felmondhatja a
szerzbdést, ha a masik fél olyan szerzédésben vallalt kételezettségének nem tesz eleget, amely a masik félre
sulyos joghatrannyal jar. llyennek minésiil kiilondsen a bérleti dij fizetésének elmulasztiasa, a nem
rendeltetésszerli hasznalat, illetve a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatanak akadalyozéisa.

6.) A Bérlé a szerz6dés alairasa utan 2023. december 14. napjan lép a bérlemény birtokaba.

7.) A bérlemény havonta fizetendd bérleti dija, netté 70.000.-Ft, azaz hetvenczer forint, targyi mentes
tevekenység (TAM) esetén.

A bérleti dij megfizetése: Bérbeadé minden hénap 3. napjaig leszamlazza a targyhavi bérleti dijat a
Bérlonek, aki koteles azt minden hénap 8. napjaig, a Polgari Bank Zrt-nél vezetett 61200278-15020956
szamu szamldra atutalni, vagy készpénzben kiegyenliteni,

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény bérleti dija a szerzGdést| szamitott 1 évig nem emelkedik. Tovabbi
megallapodnak, hogy a Bérbead bérleti dijat nem emel, csak kizarélag, a mindenkori inflacié mértékével.
Amennyiben az inflacié mértéke negativ, Bérbeadé a bérleti dijat csokkentheti. A bérleti dij valtozasardl
(emelésérdl/csokkentésérsl) Bérbeads eldzetesen kiteles tajékoztatni a Bérlot.

Felhivom bérlé figyelmét, hogy amennyiben a bérleti dij és a koziizemi szamlak megfizetése, a megadott
hataridéig (minden hénap 8-a, illetve szolgaltatéi hatariddk szerint) nem toriénik meg, gy a bérleti
Jogviszony azonnali hatallyal felmondasra keriil.

A bérld az tizletbdl Kizarasra keriil és az iizletbsl a kikoltozest —bérbeadod jelenlétében-, harom napon beliil
meg kell oldani, ez a bérl6t nem mentesiti a tartozdsanak kiegyenlitése alol.

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény szerzédését a bérls 1 cvig nem bonthatja fel, ha mégis akkor a
fennmaradé honapok bérleti dijait kiegyenliti. Tovabba megéllapodnak, hogy a Bérbeado bérleti dijat nem
emel, csak kizarolag a mindenkori inflacio mértékével. A bérleti dij valtozasarol Bérbeado elézetesen kiteles
tajékoztatni Bérlot.
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8.) A bérlemény koziizemi dijai — igy a viz- és csatornadij, valamint a szemétszallitasi dij —a Bérlot terhelik.
A Bérls koteles a szolgdltatoknak bejelenteni, hogy a bérleti jogviszony kezdetétdl fizetési kitelezettséget
vallal, kivéve a villany kdzmii esetén. A felek a fogyasztasmérdk allasat a jelen szerzGdésben rogzitik.

Villanyora (alméros kialakitas) allast a birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitjik.

9.) A Bérl koteles az iizlethelyiséget rendeltetésszeriien hasznalni, karbantartani, a szokasos mértéket meg
nem haladé feltjitasi munkakat elvégezni. Amennyiben a Bérld a bérleményben vagy annak szerelvényeiben
olyan hibét észlel, amelynek kijavitasi koltségeit a Bérld koteles viselni, a javitas sziikségességérol a lehetd
legrovidebb idén beliil koteles értesiteni a Bérbeaddt. A Bérbeadd intézkedéséig koteles a karenyhitési
kotelezettségének eleget tenni, a Bérbeado pedig koteles a hibat a lehetd legrovidebb id6 alatt kijavitatni.
Arra az idére, amig a Bérld a hiba miatt a bérleményt hasznalni nem tudja, bérleti dij nem jar.

10.) A Bérld koteles tovdbba, az ingatlan elstti jarda és az iizletrész épiilet fala kozotti terillet tisztan
tartasararél (hulladék, falevél, stb. dsszetakaritasa, 1éli idészakban jég és hé mentesités) gondoskodni, a helyi
rendeletek figyelembe vételével.

A Bérld koteles tovabba, az épiiletrészhez tartozd jarda, parkold és az iizletrész épiilet fala kozotti teriilet
tisztan tartasarol (hulladék, falevél, stb. dsszetakaritasa, téli idészakban jég és ho mentesités) gondoskodni és
csak az iizlethez tartozo parkolorészt (2 db) hasznalni!

Felhivom a figyelmet, hogy a kiiltéri részt csak rendeltetésszeriien lehet hasznalni, a dohényzés,
alkoholfogyasztas, allattartas szabalyainak betartasaval.

11.) A bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlé csak a Bérbeado irdsos engedélye alapjan végezhet a
bérleményben annak szerkezetét, teriileti beosztasat érintd atalakitasi, épitési munkalatokat. Bérbeado
eldzetesen hozzajarul a bérlemény minimalis, a mindennapi munka javéra torténd atalakitashoz. A bérleti
jogviszony megsziinésekor azonban az eredeti allapotot kéri visszadllitani.

12.) A Bérlo a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérleti jogot csak a Bérbeadd irasos engedélye alapjan
ruhézhatja 4t mésra, illetve cserélheti el.

12.) A Bérld megtekintett &llapotban vette 4t a bérleményt. A bérleti jogviszony alatt és megsziintekor, az
iizlet berendezési targyaihoz tartozo, miksdé: 1 db hiitd és 1 db hiito-fiitd klimaberendezés, 1 db elektromos
kazan, beépitett szekrények, | db hutoszekreny, konyhai musogatashoz ! &b elektromos forrdviztarols,
valamint 1 db mikrohullamu siitd allagat, koteles a hasznalat alatt megdvni és rendeltetésszeril allapotban
tartani! Az ajto, a zér és egyéb hasznalati targyak kopd alkatrészeit, a bérld koteles javittatni!

------

13.) A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérbeado az {izlet mindségi tisztasagi festését kéri.

14.) A bérleményben levd, berendezési és felszerelési targyak vagyonbiztositasarol, illetve a sziikséges
biztonsagtechnikajarol Bérld koteles gondoskodni.

15.) A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv é;s az 2(%13 évi V. torvény
4 y } 0 "

rendelkezései az irdnyaddk. P L f

F ok AL 2
A jelen szerzddés egymassal mindenben megegyez6 harom példanyban kégzilt, melyet a szexzbdd felek,
mint akaratukkal mindenben megegyezot alairdsukkal megerositenek. 1 — bigd - -
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