Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet 2026. majusi iilésére

Targy: 2025. évi adobevételek alakulasa

ElGterjesztd Gaal Agnes jegyz6
El6terjesztés szakmai el6készitbje Halasz-Bagy6 Erzsébet ad6iigyi csoportvezetd
Az el6terjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: mindsitett sz6tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Az alabbiak szerint terjesztem Onok elé a 2025. évi adébevételek alakulasardl sz616 tajékoztatot.

Az 6nkormanyzat az illetékességi tertiletén a helyi adok fajtait és mértékét nem eredeti jogalkotoi
hataskorében, hanem a helyi addkrol sz6l6 1990. évi C. tv. (tovabbiakban: Htv.) 1.§ (1) bekezdésében
és a 39/C. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan megalkotott 6nkormanyzati rendeletben
allapitja meg. A helyi jogalkotas sordn nem léphet tul a torvényi kereteken, az d6nkormanyzat csak a
Htv. altal meghatarozott esetekben és mértékig jogosult dnalléan szabalyokat alkotni. Tokol Varos
Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a helyi adokrol sz616 13/2015.(X1.25.) szamu rendelete irja el6
a jelenleg hatalyos adémértékeket.

Az onkormanyzati ad6hatdsag latja el az onkormanyzat miikodéséhez sziikséges forrasok jelentds
részének beszedését, egyben mas, az allam altal raruhazott hatosagi feladatokat is végez. (Pl.: adok
modjara behajtando koztartozasok beszedése stb.)

Tokol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Htv. felhatalmazésa alapjan, illetékességi teriiletén az
alabbi helyi adokat vezette be:

o 1992-ben az épitményadét és helyi ipariizési adot,
e 2003-ban a maganszemélyek kommunalis adéjat,
e 2025-ben a telekadét.

A helyi adékbdl szarmazéd bevétel az dnkormanyzat sajat bevétele. Az adok modjara behajtandé
koztartozasok kozil az elévezetési koltség, munkavédelmi birsag és az igazgatasi szolgaltatasi dij
hatralék beszedése cimén befolyt bevételt teljes egészében tovabb kell utalni a megkeresé szerv felé.

Az ASP Ado6 szakrendszer biztositja az énkormanyzati adéhatésag hataskorébe tartozé adok és addk
modjara behajtand6é koztartozasok nyilvantartasat, kezelését, elszamoldsat, az adatszolgaltatast a
Magyar Allamkincstar felé. A szakrendszer kiemelt feladata az elektronikus tigyintézéssel, bevallassal,
az addzoi folydszamlaval kapcsolatos feliiletek biztositidsa és azok tamogatasa, illetéleg a
keretrendszeren beliili adatkapcsolatok - igy a gazdalkodasi rendszer tamogatasa - tovabba a kiils6
adatkapcsolatok, a NAV, a BM és a Magyar Allamkincstar tamogatasa. Tovabbra is kincstari
adatbazison keresztiil kell adatot feltdlteni valtozas esetén, a jogszabdly altal meghatdrozott hataridén
beliil, mely orszagos szinten elérhetd.

Az onkormanyzatnak biztositania kell az ligyfelek részére az elektronikus iigyintézés lehetéségét.
Ennek biztositdsdra az Onkormanyzati Hivatali Portilon publikalasra keriiltek az adézassal
kapcsolatos (rlapok, melyeket az iigyfelek kitolthetnek és azonositdst kovet6en elektronikusan
bekiildhetnek. Az Onkormanyzati Hivatali Portalon lehetdség van tovabba az addegyenlegek
lekérdezésére és ligykovetésre is.

Epitményadé

Tokol Varos illetékességi tertiletén 1év6 épitmények koziil adokdteles a nem lakas céljara szolgald
épiilet, épiiletrész. Az addkotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak
rendeltetésétd], illet6leg hasznositasatol fliggetleniil.



Valorizacio Helyi Helyi
Htv. szerinti szerinti adomérték a
. fels6 adémaximum rend.ele_t Htv. szerinti
Megnevezés L szerinti o
adomérték 2025-ben démeérték maximalis
(Ft/m2/év) | (Ft/adotargy/ acomerte adémértékhez
. (Ft/m2/év) . .
év) viszonyitva
Tokol Varos kozigazgatasi teriiletén az 5101
szamu (02/6 hrsz) Ut Tokol-Szigethalom
kozigazgatdsi hataratél a 2640/63 hrsz-u
ingatlanig tarté szakaszaval, a 2640/63,
2640/65, 2640/92, 2640/80, 2640/79,
2640/84, 2640/83,2640/61, 2640/72 hrsz-
U ingatlanokkal, valamint a 0257, 0313 hrsz
alatt nyilvantartott védgat altal és Tokol
Varosnak Halasztelek, Szigetszentmiklos, 1000 33,89 %
Szigethalom teleptilésekkel kozos
kozigazgatasi hataraval koril hatarolt 1100 2950,1
terliileten - amely teriilet a rendelet
mellékletét képezd térképszelvényen
szaggatott vonallal koril hatarolt - a
vallalkozas céljara szolgdlé épitmények
addkoteles  alapteriilete  utan: 1000
Ft/m2/év.
F?ntl telzulefl-,meghatalrc,)zlaslon ’klvul esd 600 20,33 %
vallalkozas céljara szolgald épitmények
Nem lakas céljara szolgalé épitmények 500 16,94 %

A 2024. évi zarasi O0sszesitd adatai alapjan, 2024.12.31-én 298, a 2025. évi zarasi 0sszesité adatai
alapjan 2025.12.31-én 332 f6 volt az épitményad6 hatalya ala tartozé ad6zok szama.

2025. december 31-ig beérkezett bejelentések feldolgozasa utan a 2025. évi 6sszesitett adatok alapjan
az el6irt adé 125.310eFt volt.

El6z6 évekrdl athozott hatralék 2.123eFt, a targyévi hatralék 10.277eFt.

Az épitményadé tervezett bevétele 96.544eFt, melybdl 2025. évben 114.769eFt teljesiilt, mely 119%-
os teljesitést jelent.

A hatralék koriilbeltil 50%-at a kiemelt adézasi 6vezetben talalhato, nagy alapteriileti ingatlanok utan
fizetendd add teszi ki. Méltanyossagi kérelmeikben a hatralékosok fizetési nehézségeik indokaul az
ingatlanok feltjitasahoz felvett hitel részleteinek megemelkedését, valamint a bérlék érdekl6désének
hidnyat, az altaluk elvégzett munka Kkifizetésének csiszdsat és a megnovekedett adoteher okozta
fizetési kotelezettséget emlitik.

Telekado

Telekad6 addkoételes az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé a vallalkozas céljara szolgald telkek,
melynek mértéke a telek adokoteles alapteriilete utan 50 Ft/m2/év. A telekad6 esetében az ado
mértékének felsé hatara 200 forint/m2 ndvelve a valorizalas 6sszegével (a Pénziigyminisztérium
tajékoztatodja szerint 2025.01.01. napjatdl a telekadé mértékének fels6 hatara 536,40 Ft/m?2).

A targyév december 31-ig benyujtott és feldolgozott bevalladsok alapjan, a 2025. évi 6sszesitett adatok
alapjan az ad6zdk szdma 118 f8. Az adokoteles adotargyak esetében az el6irt add 6sszege 119.804eFt.
volt.

A telekadé esetében el6z6 évi hatralékrol nem beszéliink, a targyévi hatralék 6sszege 514e Ft.

A telekadé tervezett bevétele 123.600eFt, melybd6l 2025. évben 107.333eFt teljesiilt, mely 87%-os
teljesitést jelent. A telekad6 tervezésekor nem volt tudhatd, hogy a foldterileteken mekkora
ingatlanok vannak, amit a telek nagysagabo6l levonhatnak az ad6zok.



A telekad6 felderitése folyamatosan torténik. Ellenérzésre keriilnek az ipari teriileten 1évé telkek,
tovabb4, azon belteriileten és kiilteriileten 1év6 ingatlanok, amelyek a rendelet értelmében telekado
hatélya al4 tartoznak. Az eFOLDKONYV program segitségével torténik a telepiilés feltérképezése. A
programbol kinyerhetd adatok alapjan a még adét nem fizetd ingatlan tulajdonosok felszdlitasra
kertilnek.

Maganszemélyek kommunalis addja

Tokol Varos illetékességi teriiletén ingatlannal rendelkez6é tulajdonosoknak magéanszemélyek
kommunalis ad¢ fizetési kotelezettségiik van, melynek mértéke addtargyanként 12.000 Ft/év. Az
onkormanyzat KépviselS-testiilete 2025. januar 1-jei hatallyal kommunalis adé modositasardl dontott,
azon lakas céljara szolgalo épiiletek esetében, amelyek vallalkozas céljara is szolgalnak, ezek esetében
az ad6 mértéke 38.000 Ft/év/adotargy.

Valorizacié Helyi
I S Zerlfm Helyi rendelet adémérték a
Htv. szerinti adémaximum szerinti Htv. szerinti
Megnevezés fels6 adomérték 2025-ban 2d6mérték maximalis
(Ft/adétargy/év) (Ft/ (Ft/adotargy/év) | adomértékhez
adétargy/év) viszonyitva
Adékoteles az 6nk0rményzat egyéb 12 000 2632 %
illetékességi teriiletén 1évo lakas és '
nem lakas céljara szolgald épiilet,
épitési tilalommal nem terhelt 17 000 45.592,6 ) o
beépitetlen épitési telek, tovabba vallalkozasi célu 83,38 %
nem maganszemély tulajdonaban 38000
allé lakas bérleti joga

A zarasi 0sszesiték adatai alapjan, 2024.12.31-én 4.746, 2025.12.31-én 4.899 f6 volt az ad6zdk szama.
Az Osszesitett adatok alapjan 2025-ben 3796 db ad6targy tekintetében az el6irt adé 59.975eFt volt.
El6z6 évekrdl athozott hatralék 6.864eFt, targyévi hatralék 4.980eFt.

A kommunalis adé tervezett bevétele 84.571eFt, melybdl 2025. évben 61.475eFt teljesiilt, mely
72,69%:-os teljesitést jelent.

Az kommunalis ado6 feliilvizsgalatat az adéhatdsag folyamatosan valositja meg. Ellenérzésre keriilnek
az elhunyt személyek korabbi adatbejelentései, ennek okan az elhunyt ingatlantulajdonosokat tordljiik
a nyilvantartasbdl, tovabba, hogy mely ingatlanok esetében nem torténtek meg az 4j tulajdonosok altal
az adatbejelentések.

Az eFOLDKONYV program segitségével torténik a telepiilés feltérképezése, melynek sordn a
programbol kinyerheté adatok alapjan a még kommunalis ad6t nem fizet6 ingatlan tulajdonosok
felszolitasra keriilnek a bevalldsok poétlasdra. A torvény adta lehet&séggel élve ezen addalanyok
részére az add 5 évre visszamendleg kertil kivetésre.

Ipartizési ado

A vallalkozo6 allandé jelleg(i ipartizési tevékenységet végez az 6nkormanyzat illetékességi tertiletén, ha
ott székhellyel, telephellyel rendelkezik, fiiggetleniil attél, hogy tevékenységét részben vagy egészben
székhelyén (telephelyén) kivil folytatja. Tok6lon a helyi ipartizési adé mértéke a bevallas alapjan
megallapitott ipariizési adéalap 2 %-a.

A helyi addékrol sz6l6 1990. évi C. torvényben tovabbra is hatdlyos az a rendelkezés, mely szerint azon
véallalkozasnak, amely valamely telepiilésen, adééven beliill 180 napot meghaladdan végez épitSipari
tevékenységet, ezaltal telephelye jon 1étre, azaz addkotelezettsége keletkezik, az ezzel kapcsolatos
bevallast az altalanos szabalyoknak megfelel6en kell benyujtania.



Helyi
adomeérték a

Helyi rendelet Htv. szerinti

Htv. szerinti

Megnevezeés fels6 adomérték S?er!ntl, maximalis
adomérték PR
adomértékhez
viszonyitva
Allandé jelleggel végzett iparlizési tevékenység adéalap 2%-a adéalap 2%-a 100 %

esetén

A bevallasok alapjan a 2024. év elszamolasaként (bevallds 2025. junius 2-an volt esedékes) 1579
ad6zot érintden, 965.483eFt végleges adofizetési kotelezettség elbirdsa tortént meg.

E16z6 évekrol athozott hatralék 42.381eFt, a targyévi hatralék 54.257eFt.

2025. évre tervezett bevétel 679.196eFt, melyb6l 2025. december 31-ig 893.682¢eFt teljesiilt, mely
132%-os teljesitést jelent.

Adéerdképesség és szolidaritasi hozzajarulas fizetési kotelezettség

Az adéer8kepesség egy fogalom a magyar adézasban, féként az Onkormanyzatokat érintd allami
tdmogatasok elosztasandl jatszik szerepet. Az adder6képesség szamitasa évente torténik, és a
targyévet megel6z6 masodik év HIPA adataibdl indul ki. Az adder6képesség kapcsan Tokdlnek 2025.
évre 53 317 000 forint szolidaritasi hozzajarulast is fizetnie kell a kdzponti koltségvetés felé, illetve
ennyivel csokkennek a normativ tAimogatasok 6sszegei.

Gépjarmiiado

A 2020. december 31-ig terjed6 id6szakra es6 gépjarmiiado-fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén
az 6nkormanyzati adéhatésag jar el. A gépjarmiiadéval kapcsolatos feladatok ellatasa soran kiemelt
figyelmet volt sziikség forditani az ad6zdk altal befizetett teljesitésekre, hiszen az intézkedések szerint
a2021.01.01-t61 torténd befizetések nem illetik az 6nkormanyzati adéhatoésagokat, azonban még igy is
érkeznek befizetések az Onkormanyzati gépjarmiiadé fizetési szamlara, amely 100%-ban a kézponti
koltségvetést illeti meg.

Talajterhelési dij

A talajterhelési dijfizetési kotelezettség abban az esetben all fenn, amikor az ingatlan tulajdonosa a
miszakilag rendelkezésre allé6 kdzcsatornara nem kot ra. A kornyezetterhelési dijrél sz6lo 2003. évi
LXXXIX. torvény értelmében a vizgazdalkodasi hatosagi jogkorbe tarozé szennyvizelvezetéshez
kapcsolodé talajterhelési dij a telepiilési onkormanyzat kérnyezetvédelmi alapjanak bevételét képezi.

Meg Kkell jegyezniink, hogy a 2022. februar 1. napja 6ta tarté moratérium miatt a rakotés nem
lehetséges.

Késedelmi potlék, birsag

Az ad6z6 a fizetési hatarid6 elmulasztasa esetén az esedékesség napjat kovetd naptol a megallapitott
ado dsszege utan késedelmi potlékot is koteles fizetni. A késedelmi potlék mértéke minden naptari nap
utdn a késedelem, illetve az esedékesség eldtti igénybevétel (felszamitds) id6pontjdban érvényes
jegybanki alapkamat 5 szazalékponttal novelt mértékének haromszazhatvanotod része.

Az addhatosag adozot kotelezettségének elmulasztidsa esetén mulasztdsi birsaggal sudjthatja. A
kotelezettség megszegésének mindsiill a kotelezettség hibas, hidnyos, valétlan adattartalommal
torténd, vagy késedelmes teljesitése, illetve teljesitésének elmulasztasa.



Adobevételek 2025. december 31-én (eFt-ban)

Jogcim 2025. évi eredeti 2025. évi 2025. évben Teljesités %-ban
eléiranyzat maodositott teljesiilt adobevétel
eléiranyzat
Epitményado 96.544 114.769 114.769 119
Telekad6 123.600 107.333 107 333 86,83
Kommunalis adé 84.571 61.475 61.475 72,69
Ipartizési ad6 679.196 893.692 893.682 132
Po6tlék, birsag 34.929 15.148 15.148 43,36
Osszesen 1.018.840 1.192.417 1.192.417 117

Az onkormdanyzat adobevételei a tervezett el6iranyzathoz képest 117%-ban teljestiltek, igy a 2025.
december 31-ig 6sszegszerlien 1.192.417eFt adobevétel realizalddott.

Adok maddjara kimutatott - jellemzéen allami - koztartozasok
beszedésérol

Sajatos munkamegosztas érvényesiil az adok mdédjara behajtandé koztartozasok végrehajtasa esetén,
amikor az onkormanyzati adéhatosag a végrehajtast a koztartozads jogosultjanak megkeresésére
folytatja le. Ha az adés maganszemély, a belfoldi lakdhelye vagy szokasos tart6zkodasi helye, ennek
hidnyaban szokasos fellelhet6ségi helye szerint illetékes 6nkormanyzati adéhatosag az eljarasra
jogosult szerv. A behajtasra atadott iligyek jelleglikbdl kifolydlag (birsagok) nagymértékben olyan
személyeket érintenek, akik ismétl6d6en nem tanusitanak jogkdvetd magatartast. Nem csak a birsagok
befizetése jelent problémat szamukra, hanem a kivetett helyi adok befizetése is.

A végrehajtas eredményességét és annak folyamatat nagyban akadalyozza, hogy az érintett személyek
a postazott irataikat nem veszik at, helyszini megkeresésiik eredménytelen, elérhet6ségiik
megszerzése kiilon utdnajarast igényel, néha lehetetlen, mivel szamtalan esetben nem tartézkodnak a
bejelentett lakcimiikon, sem a tartézkodasi helyilikon, fiktiv lakcimmel, illetve kizarélag telepiilés
szintii lakdéhellyel rendelkeznek.

Amikor az adbhatosag adok moédjara behajtand6 koztartozas beszedése érdekében, megkeresésre
foganatosit végrehajtasi cselekményt, nem sajat kovetelését érvényesiti. Ekkor hataskore csupan arra
terjed ki, hogy a tartozas jogosultjAnak megbizasab6l a megkeresésben megjelolt 6sszeg behajtasa
érdekében intézkedjen. Rendelkezési joga - altalaban - nem terjed ki arra, hogy a koztartozasra
fizetési konnyitést engedélyezzen, vagy a tartozast mérsékelje. A befolyt bevétel jellemz6en nem
onkormanyzati bevételnek mindsiil, azt a kimutatoé szervnek utalja at az adéhatdsag.

Koveteléskezelési és végrehajtasi iigyekbol befoly6 addbevételek

Az adobhatésag feladatai kozé tartozik - tobbek koézott — a hatralékkal rendelkez6 gazdalkodok és
maganszemélyek fizetésének kikényszeritése és az adofizet6k fizetési problémainak méltanyos
kezelése.

Az onkormdanyzati adéhat6sag fizetéshalasztassal, illetve részletfizetéssel segitette a vallalkozasok
likviditasat és a maganszemélyek megélhetését. A 2025. évben 34 esetben tortént fizetési konnyités,
amibdl 6 esetben még a targyévben teljestilt a fizetési kotelezettség. A jogerds dontéssel engedélyezett,
de a 2026. évben realizdl6do fizetési konnyitések Osszegét a tdblazat ,nem esedékes hatralék”
megnevezésii oszlopa tartalmazza.

2025. évben megndétt az addeldleg-csokkentés érdekében benyujtott kérelmekben érintett addel6leg
Osszegei. Az addz0 az ipar(izési adoelbleg esedékességének id6pontjaig (jellemzéen 2025. marcius 17-
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ig, 2025. junius 2-ig és 2025. szeptember 15-ig) benyujtott kérelmében a helyi ipariizési addeldleg
modositasat kérhették az Onkorményzati adéhatdsagtol, ha el6legét az elézé idészak adatai alapjan
fizeti, és szamitasai szerint addja nem érte el az el6z6 idészak adatai alapjan fizetendd adéelbleg
0sszegét. 2025. évben 10 ad6z6 élt ezzel a lehet6séggel.

Adéhatésagunk a humdanus megoldasok elkotelezett hive, igy egyetlen tarozds esetében sem
intézkedett Uigy, hogy el6tte ne tajékoztatta volna a tartozot arrdl, hogy mar esedékes hatraléka van.
Egyben lehetGséget teremtett arra, hogy a hatralékkal rendelkez6 adds tartozasat onkéntesen
rendezze, illetve atiitemezést kérjen.

Az adobelengedés részletszabdlyait az addzas rendjérdl sz6lo 2017. évi CL. torvény szabalyozza. Az
adbéhat6sag a maganszemély kérelme alapjdn az ad6zét terheld adétartozast, valamint birsag- vagy
potléktarozast mérsékelheti, vagy elengedheti, ha azok megfizetése az ad6zé és a vele egyiitt él6 kozeli
hozzatartozok megélhetését sulyosan veszélyezteti.

Az adobhat6sag fizetési konnyitést abban az esetben engedélyezhet, ha a fizetési nehézség a
kérelmezének nem felréhatd korilmények miatt keletkezett, tovdbba atmeneti jelleg(i, tehat az ado
kés6bbi megfizetése valdszintisithetd.

Automatikus részletfizetéssel is élhetnek az ad6zdk - ideértve a vallalkozasi tevékenységet folytatd és
az altalanos forgalmi ado6 fizetésére kotelezett természetes személyt is - kérelmére az addhatdsag az
altala nyilvantartott, legfeljebb kétmillié forint Osszegli addtartozasra évente egy alkalommal
legfeljebb tizenkett6 havi potlékmentes részletfizetést, a nem természetes személy ad6z6 kérelmére az
adbéhatosag az altala nyilvantartott, legfeljebb egymillié forint Osszegli addtartozasra évente egy
alkalommal legfeljebb hat havi pétlékmentes részletfizetést engedélyezhet. 2025. évben 34 esetben
engedélyezett fizetési konnyitést az adoéhatdsag.

A fizetési hatarid6k lejarta kovetkeztében id6rél-id6re megemelkednek a nyilvantartott adétarozasok
Osszegei. Jellemzbéen a nyilvantartott tartozdsok ,hullimz6” tendencidt mutatnak, az addéhatdsag
eredményes végrehajtasai nyoman csokkennek, am a fizetési hataridék (marcius 15, szeptember 15,
majus 31.) Ujra generaljak a hatralékok novekedését.

Az Onkormdényzati adohatésag alapvetd célkitlizése a hatralék keletkezés novekedési ltemének
lassitasa, illetve megallitasa, a hatralékkezelési és végrehajtasi eljarasok hatékony, eredményes és
lehet8ség szerint gyors alkalmazasa.

2025. februar hénapban 5692 db. fizetési felhivast tartalmazé egyenlegértesité keriilt postai tton,
illetve elektronikusan kikiildésre a varos valamennyi ad6zéja részére.

A hatralék kezelése érdekében 2025. november honapban 1407 db. fizetési felszolitd és addszamla
kivonat keriilt postai uton, illetve elektronikusan kikiildésre a hatralékos addzdk részére, majd ezt
kovetden december hdnapban inkasszot érvényesitettiink.

A koveteléskezelés és behajtasi tevékenység eredményeként 2025. évben 86.404eFt keriilt beszedésre.

Végrehajtasi cselekmény Darab Végrehajtandoé Végrehajtas
osszeg eFt-ban soran befizetett
osszeg eFt-ban

Inkassz6 142
Munkabér letiltds, vagy 34
nyugdijletiltas
120.895 86.404
Fizetési felszolito 960
Osszesen: 1136 120.895 86.404




Hatralék kimutatas 2025. december 31-én (eFt-ban)

2025. évet 2025. évben Esedékes . El,szémolt’ Nem esedékes
Megnevezés megel6z6 évek keletkezett kovetelés értékvesztés ey
P . P , .. hatralék

hatraléka hatralék 0sszesen
Epitményadé 2.123 10.277 12.400 1.941 1.720
Telekado - 514 514 - 12.742
Kommunalis adé 6.864 4.980 11.844 7.182 1.093
Ipartizési adé 42.381 54.257 96.638 35.343 352.207
Talajterhelési dij - - - - -
Po6tlék, birsag 19.354 7.137 26.491 21.141 2.302
Osszesen 70.722 77.165 147.887 65.607 370.064

Kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

../2026. (.....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Toékol Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 2025. évi addbevételekrdl szolé tajékoztatot

tudomasul veszi.

Hatarido: azonnal

Felel6s: polgarmester




