
ELŐTERJESZTÉS 
a Képviselő-testület 2026. február 12-i ülésére 

Tárgy: Településképi rendelet módosítása 

Előterjesztő Tóth Zoltán József polgármester 

Előterjesztés szakmai előkészítője Karaba Tamás főépítész, Madácsi Viktória műszaki 
ügyintéző 

Az előterjesztés elfogadásához szükséges szavazati arány: minősített szótöbbség 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 10/2019.(V.10.) 
számú rendeletének (továbbiakban Rendelet) módosítása az alábbi okok miatt szükségessé vált. 

1) A rendelet utolso  mo dosí ta sa t ko veto en olyan elo kerti e s oldalkerti bee pí te sek valo sultak meg, 
amelyek nincsnek o sszhangban a Ke pviselo -testu let kora bbi, telepu le ske pi elke pzele seivel. 

2) A leguto bbi mo dosí ta s nem foglalkozott a ve grehajta si szaba lyok megalkota sa val, ami a rendelet 
hata lyosula sa hoz felte tlenu l szu kse ges. 

A Rendelet javasolt módosításait, azoknak céljait, részletes indoklását, jogszabályi követelményeknek 
való megfelelést a főépítészi szakmai összefoglaló tartalmazza. 

Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testülete 209/2025. (XI.13.)  számú képviselő-testületi 
határozatában egyetértett a Rendelet módosító-tervezetével, és felhatalmazta a polgármestert a 
településképi rendelet készítésével és módosításával összefüggő partnerségi egyeztetés helyi 
szabályairól szóló Tököl Város Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2022. (IX. 21.) 
önkormányzati rendelete, továbbá a településtervek tartalmáról (továbbiakban Partnerségi Terv), 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§-a és 70.§-a rendelkezése szerint a 
partnerségi egyeztetést, továbbá az államigazgatási, önkormányzati és egyéb szervekkel a 
véleményezési eljárást folytassa le. 

A Rendelet módosításáról elektronikus és hagyományos hirdetmény útján értesítve lettek a partnerek, 
majd a partnerségi egyeztetés és véleményezés a Partnerségi Tervben megszabott keretek között 
zajlott. (2025. decemberében megjelentetve a rendelettervezetet az E-TÉR egyeztető felületen, 2025. 
december 3-án 16 órára kitűzött lakossági fórumon és a Polgármesteri Hivatalban történő személyes 
lehetőség formájában). 

A lakossági fórum jegyzőkönyvét az 3. sz. melléklet, a partnerségi egyeztetés záró jegyzőkönyvét a 4. sz. 
melléklet, míg a véleményezési eljárás záró jegyzőkönyvét, a beérkezett hatósági válaszokat és azokra 
készült tervezői válaszokat a 5. sz. melléklet tartalmazza. 

A Rendelet javasolt módosításának elfogadása esetén a településterv, a településképi arculati kézikönyv 
és a településképi rendelet készítésével és módosításával összefüggő partnerségi egyeztetés helyi 
szabályairól szóló Tököl Város Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2022. (IX. 21.) 
önkormányzati rendelete, továbbá a Korm. Rendelet 62.§ és 70.§ rendelkezései szerinti, 15 nap 
időtartamú véleményezési eljárást szükséges lebonyolítani, majd az észrevételek értékelését, eltérő 
vélemények egyeztetését követően fogadható el a véglegesített Rendelet. 

A tervezett módosításának a főépítészi szakmai összefoglalóját a határozati javaslat 1. számú melléklete, 
javasolt módosításokat tartalmazó rendelet-tervezetet a 2. számú melléklete tartalmazza. 

A fentiek alapján terjesztem Önök elé Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép 
védelméről szóló 10/2019.(V.10.) számú rendeletének módosítási javaslatát, melyhez várjuk kiegészítő, 
módosító javaslataikat. 

…/2026. (....) számú képviselő-testületi határozat 

Tököl Város Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testületének a 
településkép védelméről szóló 10/2019.(V.10.) számú rendelet módosításának partnerségi egyeztetést 
és véleményezési szakaszát az 1. számú melléklet szerinti Főépítészi szakmai összefoglaló, 2. számú 
melléklet szerint a partnerek, illetve 3. számú melléklet szerint az államigazgatási szervek 
véleményének figyelembevételével lezárja. 
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Határidő: azonnal       Felelős: polgármester 

…/2026. (....) számú képviselő-testületi határozat 1. számú melléklete: Főépítészi 
szakmai összefoglaló Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép 
védelméről szóló 10/2019.(V.10.) számú rendeletének módosításához 

2025. júniusában Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testülete 8/2025. (VII. 2.) önkormányzati 
rendelete alapján döntött a településkép védelméről szóló 10/2019.(V.10.) számú rendeletének 
(továbbiakban Rendelet) módosításáról. A rendeletmódosítás óta 9 szakmai konzultáció, 5 
településképi bejelentés és 15 településképi véleményeztetési eljárást folytattunk le. Az eltelt időszak 
építésügyi tapasztalatainak értékelése révén a Rendelet alábbiak szerinti módosítását tartjuk 
szükségesnek. 

A rendeletmódosítás indokoltsága 

A településen jelentős számú megkeresés (településképi bejelentés) és bejelentés nélküli árukiadó 
automata létesítése történt. Az árukiadó automaták elhelyezése magánterületre, a közterületi 
telekhatárra, és számos esetben a közterületet zavaró pozícióba, elégtelen parkolás, várakozóhelyek, 
gyalogos megközelítési kapcsolatokkal is létesültek. 

A jogszabály sértően elhelyezett, vagy településképi bejelentés nélkül létesített automaták tulajdonosait 
a Rendelet 28.§-a szerinti településképi kötelezési eljárás alá vontuk. A továbbiakban a településkép-
érvényesítési eszközök teljeskörű biztosítása érdekében szükségesnek érezzük a magyar építészetről 
szóló 2023. évi C törvény 100.§. (2) bekezdése alapján településkép-védelmi bírság kiszabásának 
lehetővé tételét. 

Ugyancsak szükségesnek érezzük és javasoljuk továbbá, hogy a magán tulajdonú ingatlanokon, 
előkertben és oldalkertben, továbbá közterületről láthatóan elhelyezett árukiadó automaták létesítése 
ugyancsak tartozzon építési bejelentési eljárás hatálya alá. 

A rendelet-módosítás során a 18.§ m) pontját hibajavítás keretében törölni javasoljuk. Ugyanezen 
jogszabályi hely b) pontka rendelkezik a tetőformáról, a gazdasági területeken elégségesnek tartjuk 
lapostető esetén a zöldtetőre vonatkozó ajánlást. 

A rendeletmódosítás célja 

A módosítások révén erősíteni kívánjuk Tököl város települési önkormányzatának véleményalkotási 
jogkörét, egyben támogatni kívánjuk a településkép-érvényesítési eszközök teljeskörű 
alkalmazhatóságát. 

A rendeletmódosítás részletes ismertetése 

1) A Rendelet 18.§ m) Lapostető csak zöldtetővel fedetten készülhet rendelkezését törölni javasoljuk. 

2) A Rendelet 25.§ q) bekezdést „Közterületen vagy közterületről láthatóan, továbbá előkertben vagy 
oldalkertben, valamint helyi védettségű területi érték területén építési engedély hatálya alá nem tartozó 
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó rendeltetésű épület, építmény építése, bővítése, átalakítása, 
felújítása, áru- vagy pénzautomata elhelyezése” szövegrészre javasoljuk módosítani. 

3) Településképi-védelmi bírság megállapíthatósága érdekében javasoljuk a Rendelet 28.§ (3) 
bekezdését kiegészíteni az alábbiak szerint: 

„A jogszabálysértés megszüntetésére kiszabott határidő eredménytelen elteltét követően — településképi 
kötelezés formájában a jogsértőt a településképi követelmények teljesítésére, egyidejűleg településkép-
védelmi bírság megfizetésére kell kötelezni.” 

4) Illetve javasoljuk a Rendeletet kiegészíteni a településkép-védelmi bírság részletszabályait 
megállapító fejezettel.  

Karaba Tamás 
főépítész 
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…/2026. (....) számú képviselő-testületi határozat 2. számú melléklete: Partnerségi 
véleményezés záró jegyzőkönyve 

Lakossági fórum jegyzőkönyve 
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Partnerségi egyeztetés záró jegyzőkönyve 
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…/2026. (....) számú képviselő-testületi határozat 3. számú melléklete: Az 
államigazgatási, önkormányzati és egyéb szervek részéről készített vélemények és 
értékelésük 
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Tököl Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete a 
településkép védelméről szóló 10/2019.(V.10.) számú rendelet módosításáról 

[1] To ko l Va ros Ö nkorma nyzat Ke pviselo -testu lete a magyar e pí te szetro l szo lo  2023. e vi C. to rve ny 225.§ 
(8) bekezde se ben kapott felhatalmaza s alapja n, 

[2] az Alapto rve ny 32. cikk (1) bekezde s a) pontja ban, valamint a Magyarorsza g helyi o nkorma nyzatairo l 
szo lo  2011. e vi CLXXXIX. to rve ny 23. § (5) bekezde s 5. pontja ban meghata rozott feladatko re ben elja rva 
a ko vetkezo ket rendeli el: 

1. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 25. § q) pontja helye be a 
ko vetkezo  rendelkeze s le p: 

[Településképi bejelentési eljárást (a továbbiakban: bejelentési eljárás) kell lefolytatni] 

„q)  Ko zteru leten vagy ko zteru letro l la thato an, tova bba  helyi ve dettse gu  teru leti e rte k teru lete n 
e pí te si engede ly hata lya ala  nem tartozo  kereskedelmi, szolga ltato , vende gla to  rendeltete su  
e pu let, egye b e pí tme ny e pí te se, bo ví te se, a talakí ta sa, felu jí ta sa, szolga ltato  automata elhelyeze se.” 

2. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 28. § (3) bekezde se helye be a 
ko vetkezo  rendelkeze s le p: 

„(3) A jogszaba lyse rte s megszu ntete se re kiszabott hata rido  eredme nytelen eltelte t ko veto en — 
telepu le ske pi ko teleze s forma ja ban a jogse rto t a telepu le ske pi ko vetelme nyek teljesí te se re, egyideju leg 
telepu le ske p-ve delmi bí rsa g megfizete se re kell ko telezni.” 

3. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet VI. Fejezete a ko vetkezo  
alcí mmel ege szu l ki: 

„15/A. Településkép-védelmi bírság 

28/B. § 

(1) A telepu le ske p-ve delmi bí rsa g kiszaba sa e s me rte ke a Me ptv. 100. § rendelkeze sei szerint 
a llapí tando  meg. 

(2) Telepu le ske p-ve delmi bí rsa g megfizete se nek hata rideje a hata rozat ve glegesse  va la sa to l sza mí tott 
15 nap, mely ke relemre legfeljebb egyszer 30 nappal meghosszabbí thato . 

(3) A telepu le ske p-ve delmi bí rsa g kiszaba sa na l figyelembe kell venni e s me rlegelni kell az eset o sszes 
le nyeges ko ru lme nye t, ku lo no sen az ala bbiakat 

a) a jogse rte ssel okozott ha tra nyt, idee rtve a ha tra ny megelo ze se vel, elha rí ta sa val, helyrea llí ta sa val 
kapcsolatban felmeru lt ko ltse geket, valamint a jogse rte ssel ele rt elo ny me rte ke t, 

b) a jogse rte ssel okozott ha tra ny visszafordí thato sa ga t, 

c) a jogse rte ssel e rintettek ko re nek nagysa ga t, 

d) a jogse rto  a llapot ido tartama t, 

e) a jogse rto  magatarta s isme tlo de se t e s gyakorisa ga t, 

f) a jogse rte st elko veto  elja ra st segí to , egyu ttmu ko do  magatarta sa t, valamint 

g) a jogse rte st elko veto  gazdasa gi su lya t.(4) A polga rmester a ko teleze sben foglaltak nem teljesí te se 
esete n a ko teleze st tartalmazo  do nte s ve grehajta sa nak foganatosí ta sa ro l inte zkedik, amely sora n 
a meghata rozott cselekme nyt a ko telezett ko ltse ge re e s vesze lye re elve gzi vagy ma ssal elve gezteti, 
egyu ttal a ko telezettet a felmeru lo  ko ltse g megfizete se re ko telezi.” 

4. § 

Hata lya t veszti a telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 18. § m) pontja. 
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5. § 

Hata lya t veszti a telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) sza mu  rendelet mo dosí ta sa ro l szo lo  
8/2025. (VII. 2.) o nkorma nyzati rendelet. 

6. § 

Ez a rendelet a kihirdete se t ko veto  napon le p hata lyba, e s a kihirdete se t ko veto  ma sodik napon hata lya t 
veszti. 

Tököl, 2026. február 

 

         Tóth Zoltán József      Gaál Ágnes 

             polgármester          jegyző 

 

 


