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JEGYZOKONYV

Késziilt: Tokol Varos Képviseld-testiilete 2025. oktéber 16-an megtartott rendes iilésérol

Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal Tokol, F6 Gt 117.

Jelen vannak:

1 Téth Zoltan J6zsef Polgarmester
2 Eotvos Miklos Képviseld
3 Haris Adam Képviseld
4 Held Gabor Képviseld
5 Hoffman Pal Képviseld
6 Litvanyi Karoly Képviseld
7 Dr. Nagy Béla Képviseld
8 Vaszin Attila Képviseld
9 Vukov Maté Képviseld
Bejelentéssel tavol:
1 Farkas Zsuzsanna Képviseld
2 Flle Zoltan Képviseld
3 Moér Tibor Képviseld

Bejelentés nélkiil tavol:

Tanacskozasi joggal vesz részt:

Gaal Agnes Jegyz6
Jegyz6konyvvezetd
Racz Judit Jegyz&konyv-vezetd

Jegyz6konyv-hitelesité

1 Dr. Nagy Béla Képviseld
2 Vukov Maté Képviseld

Toth Zoltan Jozsef polgdrmester koszontotte a megjelenteket, megallapitotta, hogy a képvisel6-testiilet
9 f6vel hatarozatképes, bejelentéssel tavol van Farkas Zsuzsanna, Fiile Zoltan és Moor Tibor képvisel6k,
a testiileti iilést megnyitotta. Jegyzokonyv hitelesitésre felkérte Dr. Nagy Béla és Vukov Maté
képvisel6ket. Harom darab kiegészit6 inditvannyal kezdeményezte a napirendek elfogadasat, azzal,
hogy a ,Ko6ztemetd ilizemeltetésére vonatkozd kozszolgaltatasi szerz6dés felmondasa és 1j palyazat
kiirasa” ciml napirendi pontot 6nkormanyzat gazdasagi érdekére hivatkozva zart iilésen javasolta
targyalni.

KIEGESZITO NAPIRENDEK

1.) Monarchia Zenem{ivészeti Egyesiilet egyedi timogatasi kérelme

2.) Javaslat a Hoffmann Logistics Kft. bérleti dij emelésére

3.) Beszélj Velem Alapitviny EGYMI-be beutalt tokoli gyermek nevelésével kapcsolatos koltségek viselése (Zart iilés)

Hoffman Pal képvisel6 az emlitett napirend nyilt iilésen torténd targyalasat kérte.



Téth Zoltan J6zsef polgarmester a napirend a napirend zart lilésen torténd targyalasat szavaztatta meg.
Tokol Varos Képviseld-testiilete 6 igen, 1 nem, 2 tartézkod6 szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
175/2025. (X.16.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Tokol Varos KépviselS-testiilete mindsitett sz6tobbség hidnydban nem tamogatja, hogy a ,Koztemet6
lizemeltetésére vonatkozd kozszolgaltatasi szerz6dés felmondasa és 1j palyazat kifrasa” cimi
napirendet zart iilésen targyalja a Képvisel§-testiilet.

Hataridd: azonnal Felel6s: polgarmester

Toéth Zoltan Jozsef polgarmester kérte, hogy aki a harom kiegészit6 napirenddel kiegészitett napirendi
pontokkal egyetért, jelezze kézfeltartassal.

Tokol Varos KépviselS-testiilete 9 igen, egyhangu szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:
176/2025. (X.16.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képviseld-testiilete a 2025. oktdber 2-i ilésén az alabbi napirendeket targyalja:

Javaslat a napirendi pontokra:

1.) Monarchia Zenemiivészeti Egyesiilet egyedi tamogatasi kérelme

2.) Javaslat a Hoffmann Logistics Kft. bérleti dij emelésére

3.) Beszamold a két iilés kozott tortént eseményekrdl és a lejart hataridejl hatarozatok végrehajtasarol

4.) Tajékoztatd a 2025. évi adobevételek alakuldsardl

5.) Helyi adérendelet médositasa

6.) Koztisztvisel6k juttatasairol és tAmogatasarodl sz616 rendelet médositasa

7.) Duna-Média Televizi6 kétéves és a Lakihegy Radid egy éves tamogatasi szerzddés megkotésére vonatkozo

javaslata

8.) Bolcsédevezetdi allaspalyazat kiirdsa

9.) Koztemetd tizemeltetésére vonatkozd kozszolgaltatdsi szerz6dés felmonddsa és 1j palyazat kiirdsa

10.) A tokdli 2649/2. hrsz-1 ingatlan telepiilésrendezési szerz6désének mddositasa

11.) A tokoli 1408/4 hrsz-u ingatlan (kordbbi Rencs-féle haz) értékesitése arverés utjan

12.) Bem utcdban taldlhat6 1413/39. hrsz-u ingatlan értékesitése arverés utjan

13.) Uszoda vizfeliiletének bérlésére vonatkozé palyazat elbirdlasa

14.),KAKUSEI” Kulturdlis, Szabadidd és Sportegyesiilet téritésmentes Sportcsarnok hasznalati kérelme

15.) Egyebek

16.)ZART ULES: Beszélj Velem Alapitvany EGYMI-be beutalt tokoli gyermek nevelésével kapcsolatos koltségek

viselése
Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

1.) MONARCHIA ZENEMUVESZETI EGYESULET EGYEDI TAMOGATASI KERELME

Toth Zoltan Joézsef polgarmester ismertette az irdsban kikiildott elGterjesztést. A Monarchia
Zenemiivészeti Egyesiilet elnoke tAmogatasi kérelemmel fordult a képvisel§-testiilethez a november 2-
an, atemplomban megrendezend6 Mozart Requiem cim{ el6adésra. Az egyesiilet 100.000 Ft tAmogatast
kért. A Gazdasagi Bizottsag javasolja, hogy az 6sszeget a Miivel6dési Haz 2025. évi rendezvénytervéhez
biztositott, fel nem hasznalt keret terhére biztositsak.

Tokol Varos Képviseld-testiilete Toth Zoltan Jézsef, E6tvos Miklés, Haris Adam, Held Gabor, Hoffman
Pal, Litvanyi Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 9 igen, egyhangtl szavazataval az alabbi
hatarozatot hozta:




177/2025. (X.16.) szamu képvisel4-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel4-testiilete — amennyiben a program megrendezésre keriil - 100e Ft 6sszeggel
tAmogatja a Monarchia Zenem{ivészeti Egyesiilet 2025. november 2. napjan a T6koli Kisboldogasszony
templomban megrendezendd Mozart: Requiem cimi el6adasat, a fedezetet a Miivel6dési Kézpont 2025.
évi rendezvénytervéhez biztositott, fel nem hasznalt keret terhére nyujtja, egyben felkéri a
polgarmestert, hogy a tAmogatasi szerzédést kdsse meg.

Hataridd: azonnal Felel6s: polgarmester

2.) JAVASLAT A HOFFMANN LOGISTICS KFT. BERLETI Di] EMELESERE

Toth Zoltan Joézsef polgarmester Ismertette az irasban kikildott elGterjesztést. Ttajékoztatta a
testiiletet, hogy a korabbi iilésen attekintették a hatdrozatlan ideji bérleti szerz6déseket, koztiik a
Hoffman Logistic Kft. Mester utca 1. szam alatti irodaépiilet bérleti szerzédését is, melynek bérleti dija
jelenleg brutté 2.351 Ft/m?/hé. A bérlével folytatott egyeztetés alapjan javasoltak a bérleti dij emelését
az el6terjesztés szerint, valamint az épiilet als6 szintjének bérbeadasat is. A Gazdasagi Bizottsag
tAmogatta a javaslatot.

Tokol Varos Képvisels-testiilete Téth Zoltan Jézsef, Eotvos Miklés, Haris Adam, Held Gabor, Litvanyi
Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 8 igen, Hoffman Pal 1 tartdzkodé szavazataval az alabbi
hatarozatot hozta:

178/2025. (X.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel-testiilete a Hoffmann Logistics Kft. Tokol, Mester u.1. szam alatti iroda épiilet I.
emeleti 3 db irodahelyiségének bérleti dijat 2025. oktdber 17. napjatél, jovobeli inflacié kovetéssel -
kozos megegyezéssel - bruttdé 4.214 Ft/m2/hé Osszegre emeli és hozzijarul az épiilet,
irodahelységekkel kozos bejaratl, foldszinti helyiségek a Hoffmann Logistics Kft. részére torténd
bérbeadasahoz brutté 2.107 Ft/m2/h6 0Osszegli bérleti dij ellenében, egyben felhatalmazza a
polgarmestert a bérleti szerz6dés modositas alairasara.

Hataridd: azonnal Felelds: polgarmester

3.) BESZAMOLO A KET ULES KOZOTT TORTENT ESEMENYEKROL ES A LEJART
HATARIDEJU HATAROZATOK VEGREHAJTASAROL

Toth Zoltan Joézsef polgarmester az irasos elGterjesztés szerint a beszamol6 elfogadasat
kezdeményezte. Tovabba tajékoztatta a képvisel6-testiiletet, hogy Spatay Tamas, a Human Kapcsolatok
Bizottsag tagja 2025. oktdber 8-i levelében lemondott kiils6s bizottsagi tagsagarol.

Tokol Varos Képviseld-testiilete 9 igen, egyhangi szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
179/2025. (X.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete, a lejart hatarozatok végrehajtasarol és a két iilés kozott tortént
eseményekrdl sz6l6 beszamolot elfogadja.

Hataridd: azonnal Felel6s: polgarmester

4.) TAJEKOZTATO A 2025. EVI ADOBEVETELEK ALAKULASAROL

Gaal Agnes jegyz6 tajékoztatta a képvisel-testiiletet a helyi adébevételek alakulasarél az elmult egy év
id6tartama alatt. A tajékoztatd irasban el6zetesen kikiildésre keriilt. A Gazdasagi Bizottsag targyalta és
elfogadasra javasolta a tajékoztatot.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzasz6las) ,0hm szeretném 6 az elégedettségemet 6 kifejezni az
eléterjesztéssel kapcsolatban. Rendkiviili médon oriilék ezeknek a szdmoknak, mert bebizonyosodott, hogy
tavaly nem volt kéltségvetési kényszer a telekadd bevezetésére és a nem lakds céli kommundlis adé
megemelésére. Rdaddsul gy latom most a szamokbdl, hogy a telekadé 81 adozét érint és a nem lakds célti
kommunadlis adé pedig 260 vdllalkozdst. Az is bebizonyosodott, hogy nem vette el a kormdny az ipartizési
adét. Ezt mindaddig elmondom, ameddig azok, akik félrevezették ezzel kapcsolatban a kézvéleményt, nem
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pontositjdk dlldspontjukat. Az dltalam vezetett kordbbi testiilet a beruhdzdsokat vonzé, vdllalkozdsokat
tdmogatd dontéseinek koszdnhetden az ipariizési adé a szdmok alapjdn ebben az évben nyolcszdzegy
millié forintra nétt. A szeptember 30-i dllapot szerint 1572 adézdra mdr kilencszdzétven millié forintos
eléirds tortént. Eppen ezért készonetemet és elismerésemet szeretném Kkifejezni a tokoli cégeknek,
vdllalkozéknak, mert az is bebizonyosodott, hogy valétlan az az dllitds, hogy a vdllalkozék nem akarnak
adét fizetni. Ezt a helyes gazdasdgfejlesztési politikdt mutatja az is, hogy 6t év alatt az ipartizési adét fizeto
cégek szdma 1572-re ndvekedett.”

Toth Zoltan Jozsef polgarmester valaszként elmondta, hogy a kétszazotvenhat milliés novekménybdl,
az el6z0 évekre es6 0sszeg, kett6szaznegyvenhét milli6 haromszaztizenhat ezer hatszaznyolcvannégy
forint, ami az idén folyt be a hivatal felszélitasara.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzaszolas) , Ez igy megy minden évben.”

Toth Zoltan Jozsef polgarmester valaszként elmondta, hogy a korabb években nem volt inkassz6, csak
fizetési felszdlitas.

Hoffman Pal képvisel6 (sz6 szerinti hozzaszolas) ,Javaslom, hogy nézzen utdna. Tévedésben van.”

Té6th Zoltan Jézsef polgarmester valaszként elmondta, hogy nincsen tévedésben. Atadja a sz6t Jegyz6
Asszonynak.

Gaal Agnes jegyz6 elmondta, hogy sajnos kénytelen vitatkozni. Ebben a kéltségvetési évben vezette be
a kormany, illetve a koltségvetési torvény a HIPA tobbletbevétel utani befizetési kotelezettségét az
onkormanyzatoknak. A szeptember 30-i adatok figyelembe vételével nyolcszazmillié forint folyt be
szeptember 30-ig az 6nkormdanyzat szamlajara. Tavaly ugyanilyen id6pillanatban négyszazhatvankilenc
millié forint. E kett6 kiilonbozetét és az ugynevezett szolidaritasi hozzajarulassal csokkentett dsszeget
be kell fizetniink az allamkasszaba. Ezen javit majd, hogy lesz egy év végi, tehat december 31-ei allapot
szerint torténd elszamolas is, aminél majd az 6nkormanyzat tavalyi évi teljes ipartizési adé bevételét is
figyelembe fogjak venni, és ha a szamitasaik bevalnak, akkor a mostani iparizési adé bevétele az
onkormanyzatnak kortlbeliil nyolcszazharminckét millié forintra fog teljesiilni. A 2024. december 31-
ei allapotnak megfelel6en hatszazharmincnyolc millié forint tavalyi évi bevétellel szamolva, varhatéan
a fizetési kotelezettséget csokkentve a szolidaritasi hozzajarulassal, aminek az 6sszege 6tvenharom
millié forint lesz az idei évben, szadznyolcvannyolc millié forint elvonasat fogja eredményezni. Ez a
mostani szamitas. Az igaz, hogy ez kedvez6 helyzetet fog teremteni, de nem az idei évben, hanem a
kovetkez6 évben, hiszen valdszin(, hogy errdl a bazisrdl kell majd indulni a kévetkezd évben, hiszen a
2026. évi koltségvetési torvény is tartalmazza az ipartizési adé tobblet elvonasra vonatkozo szabalyokat
ugyanugy, mint ahogy az idei évben.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzaszolas) ,Oriilék ennek a tdjékoztaténak. Ugye, aki a folyamatot
végig kiséri, az ldtja, hogy eldszér volt eqy elbterjesztés, benne 44 millio forint, aztdn kaptunk tdjékoztatdst
a szdzhuszonnyolcrél és most kaptunk tdjékoztatds a szdznyolcvannyolc millié forintrél. Es ettdl
fiiggetleniil van az ipartizési add, amirdl beszélek, hatszdzhetvenkilenc millid.”

Gaal Agnes jegyz6 Az elszamolasok mindig a tényszamok alapjan torténnek ma még csak oktéber 16-a
van. A szeptember 30-i zarast a lehetd legrovidebb id6 alatt elvégezte a polgarmesteri hivatal.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzaszdlas) ,Meg a jé hir is, ami aldtdmasztja azt, amirdl beszéltem,
hogy a jévé év egy magasabb bdzisrdl fog indulni.”

Téth Zoltan Jézsef polgarmester Elmondta, hogy a szazhetvenmilliés elvonassal lett szamolva a
tavalyi évi koltségvetés, és ezért Kkeriilt bevezetésre a telekadd, ehhez képest szaznyolcvannyolcra
valtozott, plusz a szolidaritasi ad6. A bizottsag altal tAmogatott javaslatot, a beszamol6 elfogadasat teszi
fel szavazasra.

Tokol Varos Képviseld-testiilete 9 igen, egyhangi szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
180/2025. (X.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat
Tokol Varos KépviselS-testiilete a 2025. évi adobevételekrol szo616 tajékoztatot tudomasul veszi.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester



5.) HELYI ADORENDELET MODOSITASA

Toth Zoltan Jozsef polgarmester ismertette a helyi adérendelet moédositasara vonatkozo javaslatokat.
A javaslat az ipar{izési adé mértékének 2%-r6l 1,9%-ra torténd csokkentését tartalmazta. Emellett a
hazi gyermekorvosi egyesiilet kérte, hogy az orvosok mentesiiljenek az ipar(izési adé aldl a gyermekek
alapellatasanak megtartasa érdekében. A Gazdasagi Bizottsag javasolta az ipartizési add 1,9%-ra torténd
csokkentését, de a haziorvosok esetében nem javasolta az adémentességet. Emellett a bizottsag
javasolta, hogy a vallalkozokkal torténd egyeztetést kovetden a javaslatot ismételten terjesszék elé.

Held Gabor képvisel javasolja, hogy 1,8%-ra mérsékl6djon az ipartizési adé.

Vukov Maté képvisel6 valaszaban elmondta, hogy a Gazdasagi Bizottsagi iilésen is el6keriilt a tovabbi
mérséklés lehet6sége, de abban maradtak, hogy alapvetfen gesztusértékii az egytized is. Tovabba
annyira aktivan mozognak a szamok, hogy nagyon nehéz pontosan és tisztan latni elére, mert honaprél
hénapra teljesen mas 6sszegekrol beszélhetnek. Ha stabil a pénziigyi dllapot a jov6 évben, akkor lehet
esetleg targyalni egy hasonl6 kezdeményezést.

Toth Zoltan Jozsef polgarmester a vallalkozokkal még egy korben egyeztetni fognak.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzaszolas) ,Hdt ha Gdbor nem tartja a médositojdt, én élnék
madosito javaslattal. Az eqyik, hogy az egy egész kilenc tized legyen egy egész nyolc tized szdzalék, a mdsik
pedig, hogy a nem lakds-, hanem a vdllalkozdsi célt szolgdlo épliletek kommundlis adéja csékkenjen
tizennyolcezer forintra.”

Té6th Zoltan Jézsef polgarmester Hoffman képviseld Ur javaslatat teszi fel szavazasra.
Tokol Varos KépviselS-testiilete 3 igen, 6 nem szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
181/2025. (X.16.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete nem tamogatja Hoffman Pal képvisel6 azon inditvanyat, hogy a
kovetkez6 évtol az iparlizési adé 1,8%-ra, a vallalkozasi célt szolgald épiiletek kommunalis addja pedig
tizennyolcezer forintra csokkenjen.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

Toéth Zoltan Jozsef polgarmester az eredeti, Gazdasagi Bizottsag altal tamogatott javaslatot teszi fel
szavazasra.

Tokol Varos Képviseld-testiilete Toth Zoltan Jozsef, E6tvos Miklos, Haris Adam, Held Gabor, Hoffman
P4l, Litvanyi Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 9 igen, egyhangu szavazataval az alabbi
hatarozatot hozta:

182/2025. (X.16.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete tAmogatja a helyi adokrol sz616 rendelet médositasat, az ipartizési ado
1,9%-ra torténd csokkentését. Felkéri a Polgarmestert, hogy javaslatot vallalkozokkal torténd
egyeztetést kovetdn ismételten terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

Hataridé: soron kovetkezd iilés Felelds: polgarmester

Toth Zoltan Jozsef polgarmester ismertette, hogy a Gazdasagi Bizottsag a haziorvosok esetében nem
javasolja az ipar(izési adé mentességet. Kérte, hogy aki a bizottsag javaslataval egyetért, név szerint
nyilatkozzon.

Tokol Varos Képvisel6-testiilete Toth Zoltan Jozsef, Eotvos Miklds, Haris Adam, Held Gabor, Litvanyi
Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 8 igen, Hoffman P4l 1 nem szavazatdval az alabbi
hatarozatot hozta:

183/2025. (X.16.) szamu képvisel4-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete a Hazi Gyermekorvosok Egyesiilete altal benytjtott kérelmet, melyben
a gyermek-alapellatds ipariizési add aldli mentességét, illetve kedvezményét kezdeményezte nem
tamogatja.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester



6.) KOZTISZTVISELOK JUTTATASAIROL ES TAMOGATASAROL SZOLO RENDELET
MODOSITASA

Toth Zoltan Jézsef polgarmester ismertette, hogy az elGterjesztésben az el6z6 évhez képest a
koztisztviselok tekintetében illetményalap-emelési javaslattal nem élnek. A 2026. januar 1. napjaval
tovabbra is 90.000 Ft-ban javasoljak megallapitani az illetményalapot. A Gazdasagi Bizottsag tamogatta
arendelet-tervezet elfogadasat.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzaszolas) ,Ha jol értem-e. Ugye itt 14,5 millio forint kortili
kiegészitést és nem vdltozik az illetményalap. Tehdt ez azt jelenti, hogy akkor, 6, amikor a kiltségvetés
terhére vdllaltuk a kilencvenezer forintos illetményalapot, akkor vdllaltuk annak a kételezettségét is. Ohm,
akkor tizennégy és fél millié forint a kéltségvetésben most felszabadul.”

Gaal Agnes jegyz6 tajékoztatta a Képviseld Urat, hogy nem szabadul fel forras, a tizennégy millié forint
kizarolag a koztisztviseldi illetményemelésre fordithato és ez fog megismétlédni jovore is.

Toéth Zoltan Jozsef polgarmester a Gazdasagi Bizottsag altal tamogatott, eredeti javaslatot tette fel
szavazasra.

Tokol Varos KépviselG-testiilete Toth Zoltan Jozsef, Eotvos Miklos, Haris Adam, Held Gabor, Hoffman
P4l, Litvanyi Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 9 igen, egyhangu szavazataval az alabbi
rendeletet alkotta:

T6ékol Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2025. (X.20.) 6nkormanyzati
rendelete a koztisztvisel6k juttatasairdl és tamogatasarol sz616 3/2015.(1.29.) szamu
rendelet modositasarol

(arendelet a jegyz6kényv mellékletét képezi.)

7.) DUNA-MEDIA TELEVIZIO KETEVES ES A LAKIHEGY RADIO EGY EVES
TAMOGATASI SZERZODES MEGKOTESERE VONATKOZO JAVASLATA

Toth Zoltan Jozsef polgarmester ismertette az irasos el6terjesztést. Elmondta, hogy a Duna Média
lizemeltetdjével — a korabbi szerzédést felmondva —2025. junius 1. napja és 2025. december 31. napja
kozotti id6tartamra, 450e Ft/ho 6sszegii timogatas ellenében szerzédést kotott az onkormanyzat. A cég
azzal a kéréssel fordult a Képvisel6-testiilethez, hogy januar 1. napjatol a korabbi feltételekkel és a
kordbban meghatarozott 450eFt-os tdmogatas ellenében két évre kosse meg az Onkormanyzat a
tdmogatasi szerz6dést. A Lakihegy Radi6 is benyujtotta a december 31. napjaig megkotott tamogatasi
szerz6dés meghosszabbitiasara vonatkoz6 ajanlatat. A jelenlegi 211.250.-Ft/h6 tamogatast, januar 1.
napjatol 250.000.-Ft/ho6-ra kivanja emelni és egy évre kéri a tamogatasért biztositasat. Kéte, hogy a
bizottsagok altal tamogatott javaslatrél dontson a képvisel6-testiilet.

Tokol Varos Képvisels-testiilete Téth Zoltan Jozsef, Eotvos Miklds, Haris Adam, Held Gabor, Hoffman
P4l, Litvanyi Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 9 igen, egyhanga szavazataval az alabbi
hatarozatot hozta:

184/2025. (X.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat
Tokol Varos Képvisel6-testiilete,

1) ,kozcélu televizidés miisorok gyartasa és sugarzasa” targyaban cimi szerz6dést kot 2026. januar 1.
napjatol 2027. december 31. napjaig, kétéves id6tartamra, 450e Ft/hd 6sszegli tAmogatas ellenében a
Media Technology Zrt -vel, egyben felhatalmazza a polgdrmestert a szerz6dés megkotésére.

2) ,Tamogatasi szerz6dés kozcélu radiés miisorok gyartasa és sugarzdsa” targyaban szerzdédést kot
2026. januar 1. napjatol 2026. december 31. napjaig, egyéves idStartamra, 250e Ft/hdé Osszegi
tdmogatas ellenében a Lakihegy Radié Misorszolgaltaté Bt.-vel, egyben felhatalmazza a polgarmestert
a szerz6dés megkotésére.

Hataridé: 2025.12.31. Felelds: polgarmester



8.) BOLCSODEVEZETOI ALLASPALYAZAT KIiRASA

Toth Zoltan Jozsef polgarmester tajékoztatta a testiiletet, hogy a jelenlegi bolcsédevezetd, Forray
Monika vezet6i kinevezése 2027. julius 31. napjaig jarna le, de a vezetd személyes indokokra hivatkozva
kérte a vezet6i megbizasanak megsziintetését. A hatdrozati javaslat szerint a polgarmester
kezdeményezte a vezet6i palyazat kiirdsat és a jogszabaly szerinti palyazatokat véleményezo bizottsag
tagjainak kijelolését. A Human Kapcsolatok Bizottsaga tAmogatta a palyazat kiirasat és a véleményez6
szakmai bizottsag létrehozasat.

Vukov Maté képvisel6 koszonetét fejezte ki a bolcs6devezetd sok éves munkajaért és minden jot kivant
Forray Moénikanak a jovore nézve.

Toéth Zoltan Jozsef polgarmester a Human Kapcsolatok Bizottsag altal tamogatott javaslatrol kérte a
dontést.

Tokol Varos Képvisel§-testiilete 9 igen, egyhangu szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:

185/2025. (X.16.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat
Tokol Varos KépviselS-testiilete

1) a kozalkalmazottak jogallasardl szolo 1992. évi XXXIII. térvény 20/A. § alapjan pdalyazatot hirdet
Toékoél Varos Onkormanyzatanak Bolcs6déje bolcsédevezetsi 5 évig terjedd hatarozott idére szolo,
magasabb vezet6i allasara (intézményvezetd) a melléklet szerinti tartalommal.

2) felkéri a jegyz6t, hogy a melléklet szerinti palyazat kozzétételérdl a hatalyos jogszabalyoknak
megfelel6en gondoskodjon,

3) a bolcsédevezet6i palyazat feltételeit tartalmazé 257/2000.(X11.26.) Korm.rendelet 1/A.§ (9)
bekezdése alapjan a palyazatok véleményezésére eseti bizottsdgot hoz létre. A bizottsag tagjai: a Human
Kapcsolatok Bizottsag tagjai, valamint szakmai érdekképviseleti szovetség, illetbleg egyesiilet
képviselGje, vagy a szakma szerint illetékes szakmai kollégium tagja.

4) felkéri a polgarmestert a sziikséges egyéb intézkedések megtételére.
Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

185/2025. (X.16.) szamu képvisel4-testiileti hatarozat melléklete: Palyazati kiiras
To6kol Varos Onkormanyzata

palyazatot hirdet a kozalkalmazottak jogallasarél sz616 1992. évi XXXIII. torvény (Kjt.) alapjan a Tokol
Varos Onkormanyzatanak Bolcsodéje intézményvezeté (magasabb vezet6) munkakor betoltésére

Betoltend6 allas jogviszonya: kozalkalmazotti jogviszony (Kijt.)
A kozalkalmazotti jogviszony id6tartama: hatarozatlan idejii kozalkalmazotti jogviszony

A vezetdi megbizas idétartama: a vezet6i megbizas 5 évre szol6 hatarozott idejli, 2026.januar 1-t6l - 2030.
december 31-ig tart6 megbizas

Foglalkoztatas jellege: teljes munkaidé
A munkavégzés helye: Tokol, Kossuth Lajos utca 64, illetve T6kol, Kisfaludy utca 2.

A munkakoérbe tartozd, illetve a vezetdi megbizassal jaré lényeges feladatok: Az intézmény vezet6i
feladatainak ellatasa. A nevel6-gondoz6i munka irdnyitasa, ellendrzése, az intézmény szakszer( és torvényes
miikodtetése a vonatkozé jogszabalyok, bels6 szabalyzatok és a fenntarté rendelkezései szerint. Az intézmény
miikodéséhez sziikséges személyi és targyi feltételek biztositdsa a rendelkezésre all6 koltségvetés alapjan, a
munkaltatéi és a kotelezettségvallalasi jogkoér gyakorldsa gazdalkodasi besorolds szerint, az intézmény
képviselete, kapcsolattartas a sziil6kkel, munkatarsakkal és a fenntartoval.

Illetmény és juttatasok: Az illetmény megallapitidsara és a juttatasokra a kozalkalmazottak jogallasardl szolo
1992. évi XXXIII. térvény, valamint a szocialis, valamint a gyermekjdléti és gyermekvédelmi dgazatban torténd
végrehajtasarol sz6l6 257/200.(X11.26) Korm. rendelet rendelkezései az iranyadok.

Pdlydzati feltételek
Jogallasbol fakadé jogszabalyi kovetelmények:

e Biintetlen el6élet



e CselekvOképesség

e Magyar allampolgarsag

e Vagyonnyilatkozattételi eljaras lefolytatasa
o  Erkolcsi bizonyitvany

Elvart végzettség/képesités: foiskola, a magasabb vezetd beosztasra torténd megbizas feltétele legalabb ot év
fels6foku végzettséget vagy fels6foku szakmai képesitést igényl6, a gyermekvédelem, a szocialis ellatas, az
egészségligyi ellatas, illetve a koznevelés vagy szakképzés teriiletén betoltott munkakoérben szerzett szakmai
gyakorlat.
A 15/1998. (IV.30.) NM rendelet 2. sz. melléklet 1. rész /2. B pontja hatarozza meg a sziikséges képesitési
el6irasokat:
1. csecsem&- és kisgyermekneveld (BA) vagy
2. a) bolcsddei szakgondozo (OK]),

b) csecsemd- és kisgyermekgondozé (OK]),

c) csecsemd- és kisgyermeknevel6-gondozo (OK]J),

d) csecsemd- és gyermeknevel$-gondozé (OK]),

e) kisgyermekgondozd, -neveléi (OK]),

f) csecsemd- és kisgyermekneveld asszisztens (FOKSZ),

g) 50922 22 02 szamu kisgyermekgondozo, -nevelg,

h) csecsemd- és gyermekgondozoi (OK])végzettséggel rendelkezd: intézetvezetd, szakoktatd, védénd,
fels6foku szocidlis szakképzettségii személy vagy pedagogus szakképzettségli személy

Palyazat elbiralasa soran elényt jelent:

e vezetdi tapasztalat
e helyismeret
e j6szervezd, kommunikacids és kapcsolatteremt6-képesség

A palyazat részeként benyudjtando igazolasok, alatamaszto dokumentumok:

e szakami dnéletrajz

e azintézmény vezetésére vonatkozd szakmai program
o végzettséget/képzettséget igazold okirat(ok) masolata
e harom hénapnal nem régebbi erkdlcsi bizonyitvany

e apalyazé nyilatkozata arrél, hogy:

o apalyazati anyagaban foglalt személyes adatainak a palyazati eljarassal 6sszefiigg6 kezeléséhez
hozzajarul,

o apalyazoval szemben a kozalkalmazottak jogallasarél sz6l6 1992. évi XXXIII. torvény 41.§ (2)
bekezdése alapjan 6sszeférhetetlenség nem 4ll fenn, illetve a fennall6 6sszeférhetetlenséget
megbizasa esetén megsziinteti,

o péalyazatanak zart lilés keretében torténd targyalasat kéri, amennyiben igényli,

o agyermekek védelmérol és a gyamiigyi igazgatasrol sz616 1997. évi XXXI. torvény 10/A.§ (1)
bekezdés szerinti kizaro6 ok vele szemben nem all fenn,

o apalyazat elbiradlasdban kozremiikodo személyek a palyazat tartalmat megismerhetik, a palyazati
anyagban foglalt személyes adatok palyazati eljarassal dsszefiigg6 kezeléséhez hozzajarul,

o megbizasa esetén vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségének eleget tesz.

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2025. november 27.
Palyazat benyujtasanak médja:
e ZART BORITEKBAN, a boritékon kérjiik feltiintetni: Bolcséde vezetdi palyazat.
e postai uton: a palyazatnak Tékél Varos Onkormanyzata cimére torténé megkiildésével (2316 Tokél, F6
utca 117.)

e személyesen: Tokdli Polgarmesteri Hivatal titkarsagan munkanapokon (hétf6t6l-csttortokig 7,00-17,00
oOta kozott) torténd benyujtassal.

A palyazat elbiralasanak mdédja:

A beérkezett palyazatok el6zetes véleményezését a Human Kapcsolatok Bizottsag tagjaibol és a kiilsé szakért6bol
allo6 Bizottsag végzi, melynek figyelembevételével a Képviseld-testiilet dont.



Hianypétlara kiir6 nem ad lehetdséget! A palyazat kizardlag akkor érvényes, ha a palyamunka az 6sszes tartalmi
és formai kovetelménynek egyarant megfelel. Hidnypo6tlasra nincs lehet6ség, az érvénytelen palyazat kizarasra
kertil a palyazati eljarasbol.

A palyazat kiiréja fenntartja a jogot a palyazati kiirds eredménytelenné nyilvanitasara.

A palyazat elbiralasanak hatarideje: 2025. december 31.

A palyazati Kkiiras tovabbi kozzétételének helye: www.tokol.huy, illetve a helyben szokasos médon.
Allas tervezett betoltésének idépontja: 2026. januar 1.

A palyazati kifrassal kapcsolatosan tovabbi informaciét Racz Judit aljegyz6 nyujt, a 06(24)520-910 telefonszamon.
A munkaltatdéval kapcsolatban tovabbi informéacidt a https://www.tokol.hu honlapokon szerezhet.

9.) KOZTEMETO  UZEMELTETESERE  VONATKOZO  KOZSZOLGALTATASI
SZERZODES FELMONDASA ES UJ PALYAZAT KIIRASA

Toéth Zoltan Jozsef polgarmester ismertette, hogy az el6terjesztés szerint nyomos indokok miatt
kezdeményezi a képvisel6-testiilet a kozszolgaltatasi szerz6dés azonnali hatdlyi felmondasat. Ezért
kezdeményezték a javaslat elfogadasat és az Uj palyazat kiirasat, azzal kiegészitve, hogy a bizottsagi
javaslatok szerint a temetd lizemeltetési palyazat altal kivalasztott szolgaltatéval torténd szerz6dés
megkotéséig bizzak meg az ELOHIM Kft-t. A Gazdasagi és a Human Kapcsolatok Bizottsaga tAmogatta a
javaslatot és a kiegészitést az ELOHIM Kft. &tmeneti idére tortén6é megbizasaval.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzasz6las) ,En a napirend tdrgyaldsnak az elhalasztdsdt javaslom
mert szerintem nagyon sok kérdés van még a levegében ezzel kapcsolatban.

Az eqyik kérdés példdul, hogy jo javaslat-e a tizendt évre szolé déntés. Ugye itt 6ttél tizenot évig terjedhet
a déntési jogosultsdgunk, és én tigy gondolom, hogy errél az idérél mindenképpen tdrgyalni kell, mert
ebben, ekkora iddtdvban vdltoznak a sirhely dijak, a sihely-megvdltdsi dijak, vdltoznak a kériilmények.
Tehdt azt, hogy egy ilyen hosszutdvu szerzddést kdssiink, azt nagyon részletesen kell megalapozni.
Egyébként magdt a szerzddést nem tartom rossznak, mert nagyon sok olyan dolog van benne, ami
tulajdonképpen onkormdnyzati feladat, és a kiirds szerint a pdlydzonak kell vdllalnia ezeket a
kételezettségeket, ami nyilvdn kiilsé forrds bevondsdt jelenti, és az egy fontos folytatdsa annak, ami a
ravatalozéval meg a temetdvel eddig tortént, hiszen magdt az épitést is 2004-ben a Gyertyaldng kft-vel
kézdsen épitettiik meg. Komoly dsszeget fektettek be a ravatalozé-ravatalozo bévitésébe, korszertisitésébe,
és igy épitettiik meg Pest megye harmadik legszebb ravatalozéjdt is. A legutolso idészakban is négymillio
forinttal tdmogattdk a ravatalozé mostani korszeriisitési, nem bdvitési, korszeriisitési, helyredllitdsi
munkdnkat és a belsé festéseket. Egyébként a folsoroldst is jonak tartom. Tulajdonképpen ami parkolé
felijitds, urnapark felujitds, ravatalozéberendezés, szemeteskonténerek ezek teljesen korrektek. Van
néhdny dolog még, ami féleg akkor, hogyha tizenét éves idétartamiiban gondolkodunk, akkor egyértelmdi,
hogy fél kell, hogy mertiljén. A belsé utak aszfaltozdsa ilyen téma ndlam. Aztdn ilyen téma a kdzponti
emlékmil betonburkolatdnak diszburkolatra cserélése, aztdn ilyen téma a hamvasztdsos temetéseknél, a
szordsi feltételek biztositdsa. A kordbbi szerz6déskitésnél tulajdonképpen feltétel volt a kegyeleti tdrgyak,
feltételeink voltak a kegyeleti tdrgyak biztositdsdra vonatkozodan is. Az volt a kikétésiink vagy az
elvdrdsunk, hogy hdrmas drfekvésil kindlatnak kell rendelkeznie az iigyfél iroddban. Ez egy alacsony
kéltségti temetés, eqy kézepes kiltségii temetés megrendelését biztositotta, és utdna természetesen volt
olyan dru-vdlasztéku lehetdség is, amit a csalddok megengedhettek maguknak. Tehdt ezek gy szerintem
olyan észrevételek, amelyekkel ez konkretizdlhaté a kéltségekre is. A mdsik egy kérdés, mert azt Idtom,
hogy elény a temetd teriiletén miikddtetett iroda létrehozdsa vagy miikddtetése. Nem biztos, hogy ez
elényos a tékélieknek. A tékélieknek az az elényds szerintem, hogy ha a csaldd autdval, esetleg gyalogosan
a valahol a vdaroskézpontban el tudja érni azt a szolgdltato egységet, ahol a temetés, temetések dolgait el
tudja rendezni. Tehdt én egy belsd irodat célszertibbnek tartok. Aztdn van még egy dolog itt a--
tulajdonképpen a kordbbi szerzddés az nem biztositott kizdrélagossdgot a temetkezési vdllalkozonak, és
itt mds szolgdltatok is temethettek az 6nkormdnyzati temetében, ami szerintem nagyon fontos, tehdt arrél
gondoskodni kell a szerzédésben, hogy a mostani vagy a nyertes pdlydzoé se érhessen el kizdrélagossdgot a
temetések vonatkozdsdban. A szerzédés-tervezetben ezt nem Idttam teljesen garantdltnak, mert arrél van
sz0, hogy ilyen igénnyel jelentkezé mds temetkezési szolgdltaténak meg kell egyeznie az tlizemeltetével, és

Y

ha az tizemeltetd dllit feltételeket, akkor nem biztos, hogy mds szolgdltaté konkurencidt jelentve be tud
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jonni, és eqy mdsik kindlatot tud a tékéliek szdmdra biztositani. Mindezek olyan félvetések szerintem,
kiilénosen egy tizendt éves idétartamban, amelyekrél érdemes még egy kicsit tdrgyalni.”

Toth Zoltan Jozsef polgarmester Hoffman Pal palyazati Kiiras elhalasztasara vonatkozé javaslatat
szavaztatta meg.

Tokol Varos Képviseld-testiilete 9 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
186/2025. (X.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete a Tokol Csépi ut 095. hrsz-u koztemet6 lizemeltetési feladatainak
ellatasara vonatkozdé palyazat kiirasat elnapolja.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

Toth Zoltan Jozsef polgarmester a Gyertyalang Kegyeleti Szolgalat Temetkezési Kft-vel kotott
kegyeleti kozszolgaltatasi szerzédés felmondasara vonatkoz6 javaslatot szavaztatta meg.

Litvany Karoly képvisel6 fontosnak tartotta kiemelni, hogy az atmeneti idészakra torténé megbizas a
jelenlegi, valtozatlan aron torténik.

Tokol Varos KépviselG-testiilete Toth Zoltan Jozsef, E6tvos Miklos, Haris Adam, Held Gabor, Hoffman
Pal, Litvanyi Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 9 igen, egyhanga szavazataval az alabbi
hatarozatot hozta:

187/2025. (X.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos KépviselG-testiilete azonnali hatallyal felmondja a Gyertyalang Kegyeleti Szolgalat
Temetkezési Kft-vel kotott kegyeleti kozszolgaltatasi szerz6dését, a temetd lizemeltetési palyazat altal
kivalasztott szolgaltatéval torténd szerz6dés megkotéséig az ELOHIM Kft-t bizza meg a temet6
lizemeltetésével, a szerz6dés megkotésére felhatalmazza a polgarmestert.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

10.) A TOKOLI 2649/2. HRSZ-U INGATLAN TELEPULESRENDEZESI
SZERZODESENEK MODOSITASA

Toth Zoltan Jozsef polgarmester tajékoztatta a testiiletet, hogy a korabbi dontéseknek megfelelGen a
Sipos Invest Kft. elkészitette és jovahagyasra benyujtotta a telepiilési tanulmanytervet és a beépitési
tervet, ami az ingatlan fejlesztéséhez és az ingatlan beépitéséhez sziikséges Ovezeti besorolads
modositasara megalapozza. Elkésziilt a Kft-vel egyeztetett telepiilésrendezési szerzddés is. Javasolta a
tanulmanyterv elfogadasat és kérte a felhatalmazast a potlolag megkiildott, kiegészitéseket tartalmazo
teleplilésrendezési szerz6dés alairasara. A Gazdasagi Bizottsag tAmogatta a javaslatot.

Hoffman Pal képvisel6 (sz6 szerinti hozzaszolas) ,Nekem van kérdésem, mert van néhdny dolog, amit
nem értek ebben az eléterjesztésben. Azt elére bocsdtva, hogy a gondolatot azt jonak tartom és korrektnek,
de elmondtam a kordbbi testiileti tiléseken is, hogy elsé lépésként mindenképpen azt tartandm fontosnak,
hogy tdjékoztassuk a lakételep lakossdgdt errdl a beruhdzdsrdl egy véleménykérésre. Ez hasonld esetben
megtortént mdr kordbban, mert amikor a Nyirfaliget tulajdonosa egy hasonlé tizletkézpont inditdsdt,
beruhdzdsadt tervezte, akkor bizony megfogalmaztunk egy tdjékoztato anyagot egy fotéval és végigfutott
a lakételepen. A beruhdzo végiil is eldllt a szdndékdtdl. A mdsik, hogy, hogy a telek kiszabdlyozdsa az még
nem tortént meg. A telek kiszabdlyozdsdhoz nem feltétel szerintem ennek a tanulmdnytervnek az
elfogaddsa egyrészt, mdsrészt igazdbol nekem az is gondom még, hogy tgy beszéliink mdr, mintha az
onkormdnyzat lemondott volna a tulajdonjogdrél, megtiortént volna egy ilyen értékardnyos csere,
mikozben én tgy gondolom, hogy olyan elGterjesztésnek is kell késziilnie, ami egy értékisszevetést
tartalmaz a tulajdonjog dtengedés és a cégkételezettségvdllalds egyszeri kezelése mellett vagy kezelésével.
Tehdt én tartanék attol, hogy lépéseket hagyjunk ki vagy ugorjunk dt. Az elsé ndlam a lakossdgi
véleménykérés, a telek kiszabdlyozds és ezt kovetden pedig, mert ezt kévetden pedig a szamok alapjdn
térténd tulajdonjogi déntés. Egyeldre kivdlo anyagokat kapunk, tehdt teljes mértékben mi tdjékozottak
vagyunk, de azért a szdmok fontosak lennének. Ugye most, amit ldtunk, hogy a nyolcvan lakds helyett
kilencvenhat lakds lesz. Egy Facebookon elinditott valdtlan informdcié alapjdn kétszdz fOs
munkdsszdlldsrél azonnal indult egy lakossdgi kozvélemény tdjékoztatds, mikozben most azért mdr arrél
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beszéliink, hogy kilencvenhat lakds késziil a nyolcvan helyett a Duna utca végében az épliletrél, és itt épiil
egy olyan tdrsashdz, amiben legaldbb hiisz, huszonét lakds lesz. Tehdt ez azt jelenti, hogy kériilbeliil
szdzhusz lakds beruhdzdsdban gondolkodunk és én tigy gondolom, mert én végeztem szdmitdsokat, tehdt
ha én lennék a bizottsdg elnéke, akkor itt mdr szdmokat is ldttatok vagy hallottatok volna arrél pontosan,
hogy mennyi az a szdztiz négyzetméteres ingatlannak az értéke, amire még a régi csapattal kaptunk
kételezettségvdllaldst a beruhdzotdl Mennyi annak a kétezer-hétszdz-nyolcvan négyzetmeéteres tertiletnek
az értéke, amelyet tulajdonképpen ebben a cserépben mi ki akarunk szabdlyozni, és tulajdon jogilag
dtengediink. Es mennyi annak a teriiletnek az értéke, amelyet ezért a beruhdzotol kapunk? A szdmok
nekem kicsit furcsak, mert egyszer van kétszdz négyzetméter, egyszer szazdtven négyzetméter és akkor
még egyszer van hdromszdz négyzetméter. Tehdt igazdbdl most pontosan nem tudom.”

Toth Zoltan Jozsef polgarmester pontositotta, hogy 650 négyzetmétert kap az onkormanyzat.
Megadta a szot a F6épitész tirnak.

Hoffman Pal képvisel6 (sz6 szerinti hozzaszolas) ,Nem ldtszik rossznak, de szerintem nem lehet
lépéseket kihagyni ahhoz, hogy tulajdonjogi dontést hozzunk.”

Haris Adam képvisel6 felsz6lalasaban megemlitette, hogy a tervekrél szeptember 16-an tartottak
lakossagi forumot, amelyen a polgarmester, a f6épitész és a beruhazo is részt vett.

Hoffman Pal képvisels (szé szerinti hozzaszélas) ,En tdjékozédtam, a Lakételepen nem tudnak az
emberek réla.” ,Elvdarndm, hogy legyen egy olyan tdjékoztatds, amiben szdmok vannak. Ldtvdnyterv van,
az értékek dssze vannak vette, és a beruhdzds el6nyeirdl és a hdtrdnyairdl tdjékoztatva van a lakossdg. En
ennél messzebb is mennék az 6n helyében, mert rdaddsul a lakossdg.... On lakdtelepi képviseld is, mert én
végig gondolndm a nagy képet, és az én gondolkoddsom ennél a beruhdzdsndl abbdl indul el, hogy
megnézem, hogy hol vannak a lakotelepen még beépithetd teriiletek. Ugyanis lebegtetnek a
kézvéleményben egy ezer lakdsos lakételepi beruhdzdst. Ennél az épiiletnél jobbra és balra tovdbbi hdrom,
hdrom épiilet teriilete szabdlyozhato ki, és a lakdtelep mds tertiletein magdntulajdonban tovdbbi teriiletek
vannak, ahol legaldbb hat teriilet szabdlyozhato ki. Tehdt az én gondolkoddsom ennél a beruhdzdsndl is
ugy indulna el, hogy megnézem a lakételep teherbiré mostani helyzetét, a teherbiroképességet, a lakossdgi
gondolkoddst, véleményt ezzel kapcsolatban, és az egészre vonatkozoan hozok olyan szabdlyokat, amelyek
egy litemezett névekedést eredményeznek, ha a lakossdg ezt elfogadja.”

Haris Adam képvisel6 hozzaf(izte, hogy szerinte, amikor érvendetes, hogy a harmincot évnél tovabb
oOta ott all6 épiiletcsomag végre megujul és eltlinik. Az is 6rvendetes, hogy lehet6ség nyilik a lakételep
kozpontjanak fejlesztésére is. Ovodabdvitésre is sor keriilhet esetleg majd a jovében, ha az orvosi
rendeld atkoltozik az Gj épiiletbe. Arrdl nem is beszélve, hogy egy hatszazotven-hatszdznyolcvan
négyzetméteres foldszinti ingatlanrészt kap az 6nkormanyzat cserébe. Arrodl is folytattak egyeztetéseket
mar a f6épitész urral és polgarmester trral, hogy hol lehetne esetleg focipalyat, jatszotér fejlesztéseket
megoldani a lakdtelepen. Tehat hogy ezek folyamatban vannak.

Hoffman Pal képvisel6 (szd szerinti hozzaszolas) , Egyetértek tehdt, ezek olyan lehetdségek, olyan déntési
lehetbségek, amelyek az dltalam vezetett testiilet kordbbi dintésének kiszénhetdk. Ugyanezek jelentek
meg az ado eldterjesztésnél és ugyanez jelent meg most a beruhdzdsokndl és még nagyon sokdig ugyanez
jelent meg az uti Szivdrvdny és Horvdt Ovoda dtaddsdndl is, ugyanigy, ahogy a kordbbi déntés valésult
meg az utépités kettes titemének a megépitésénél. Tehdt igy... Szerintem most elbeszéliink egymds mellett.
Nekem van konkrét javaslatom a lakossdg, a lakossdgi véleménykérés, ezt kévetben telek kiszabdlyozds, az
értékek kiszdmitdsa, 6sszevetése és eqy tulajdonjogi déntés.”

Haris Adam képvisel6 elmondta, hogy ennek semmi akadalyat nem latja.

Hoffman Pal képvisel6 (szd szerinti hozzaszdlas) ,Arra hivom fel a figyelmet, hogy a valésdgot kell
elmondani az embereknek. Amikor a munkdsszdlldssal kapcsolatban ésszehivtdk a képviseld urék a
lakossdgi tdjékoztatdt, elbtte a Litvdnyi tr dltal jegyzett Facebook oldalon az jelent meg, hogy a Hoffman
aldirta a kétszdzfés munkdsszdllds engedélyét. Szdradjon le a keze! Szdradjon le a keze!” 0 az
adminisztrdtor, ott az jelenik meg, amit é akar. Utdna-utdna is ment a félretdjékoztatds, meg az hangzott
el, hogy a munkdsszdlléval kapcsolatban egységesen hozott a testiilet dontést az elutasitdshoz. Ez valéban
igy volt, csak éppen az el6bb ennek a dontésnek az az eleje maradt ki a tdjékoztatdsbol, mert ha eléveszitek
a pénziigyi bizottsdgi jegyzdkdnyvet, akkor ldtjatok, hogy volt egy eléterjesztés arrdl, hogy utasitsuk el a
munkdsszdlldst, mert kézmiivekkel nem elldthaté. Ez nekem nem volt elég. En tettem egy mddosité
inditvdnyt, azt mondtam, hogy ne a kézmiire hivatkozdsra utasitsuk el, hanem hozzunk egy déntést, hogy
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a vdros szabdlyozdsi terveiben ne épiilhet, ne épiilhessenek munkdsszdllds jellegii beruhdzdsok csak akkor,
ha a lakossdg elfogadja. Ezt a megkézelitést vitatta a Vukov képviseld ur és a Farkas Zsuzsa képviseld. Azt
mondtdk, hogy nem kell egy dltaldnos déntés hozni, benne van a jegyz6kényvben. Elég, elég egy egyedi
déntés. Es volt szavazds a médosité javaslatomrol, a Vukov és Farkas képvisel6k nem tdmogattdk azt a
javaslatot, hogy dltaldnosan kell szabdlyozni a vdros teriiletén a nagy léptékii, akdr munkdsszdllds jellegii
beruhdzdsokat is. Csak az ment ki, hogy kilenc igennel mindenki elutasitotta. Igenis errél ment a
tdjékoztatds, akkor, amikor kidertilt, hogy nem irtam ald ilyen jellegii szerz6dést.”

Haris Adam képvisel6 szerint ezt senki nem mondta. A Facebook egy kozosségi oldal, oda barki, barmit
felirhat, az 6n felesége is posztolt a csoportban, tehat nincs cenzura.

Hoffman Pal képvisel6 (sz6 szerinti hozzaszolas) ,El is rejtették tigy, hogy nem taldlja senki, meg a Held
Urnak a kommentjeit is gy sikeriilt elrejteni, hogy kériilbeliil fél érdt volt fonn. En azt akarom ezért csak
mondani, hogy eqy dolog a képvisel6i munka és eqy mdsik dolog a-az internetben valé tevékenység. Es
ahogy itt is eskiit tettiink arra, hogy a vdros érdekében dolgozunk, ennek valahogy mégiscsak dt kéne
mennie az internetes nyilvdnossdgban is. Nem alakulhat ki olyan helyzet, mint amilyeneket az elmuilt
testiileti liléseken megtapasztaltunk. Ott van a Spdtay Tamds levele. Elfelejtettétek félolvasni, hogy mit irt
a Tamds. Félolvassam? Azt mondja Spdntay Tamds: tisztelt hivatal, tisztelt jegyz6 asszony! Azzal a
tiszteletes kéréssel fordulok énhdz, hogy bejelentsem a humdn bizottsdgi tagsdgomrdl lemondtam. Az
elmult idészakban kevésszer is tudtam elmenni a bizottsdgi munkdm miatt, a mdsik indokom, hogy a
legutobbi iilésen, mikor ott voltam a miivelédési hdz vezetésének elbirdldsakor nagyon furdn éreztem
magam. En nem ezért vdllaltam ezt a poziciét, hogy ilyen kutyakomédidban részt vegyek. Az ottani
kialakult helyzet és hangulat és az azt kévetd események adtdk a végsé lokést a dontésem meghozataldra.
Kérem, hogy a részemre sziikséges nyomtatvdnyokat, amik kellenek a lemonddsomhoz megkiildeni
sziveskedik. Készénettel: Spdtay Tamds. Nem akarok én se egy ilyen helyzetben dolgozni.”

Litvanyi Karoly képvisel6 Az elmult tizenot évben Ugy érezte a lakdtelep, hogy Hoffman polgarmester
ur polgarmesteri tevékenységében gyakorlatilag a lak6telepet nem tekintette Tokol részének, amit nem
kivantak kommentalni kiilon a Facebookon. A Hoffman képvisel6 altal emlitetteket nem & irta.
Véleménye, hogy aki nem tudja az internet hasznalatat megszokni, az gy gondolja, hogy ami szamara
nem nyilvanos, vagy amit nem 1at, az nincs is ott van. Visszanézhetd, ellendrizheté minden ilyen
adminisztratori dolog. Nem szokott beleszdlni ilyen dolgokba, csak kifejezetten akkor, ha az a csoport
elveivel ellenkezik. Ez nem egy hivatalos csoport, igyhogy nem érti ezt a felszdlalasat. Amennyiben
kivan, képvisel6 ur is nyugodtan reflektalhat barmire a csoportban. A tajékoztatast a lakételeppel
kapcsolatban pedig az elmult harminc évvel ellentétben probaljak folyamatosan fonntartani, nem csak
abban a csoportban, hanem a lakdtelepi csoportban is minden déntéssel kapcsolatosan.

Gaal Agnes jegyzé az onkormanyzati tulajdon atadasaval kapcsolatos felvetésre vonatkozéan
hangsulyozta, hogy a mddositott telepiilésrendezési szerz6dést javasoljdk elfogadasra, amiben
tarsashazza alakitast javasolnak. Tehat egy talpalatnyi foldrél sem mond le az 6nkormanyzat e szerint a
tervezett szerint, de természetesen az elszamolasok csak a konkrét és megvaldsult beruhazasok
ismeretében és a vallalkozasi szerzddések, illetve a konkrét telekalakitas alapjan torténhetne, amir6l
majd a f6épitész ur szintén elmondja a kiegészitd valaszat.

Karaba Tamas fdéépitész részletesen ismertette a folyamatot, kiemelve, hogy a telepitési
tanulmanyterv csak egy vazlatot jelent, amely majd orszagos tervtanacs elé fog keriilni, ami min&ségi
garanciat jelent. Hangsulyozta, hogy a lakossagi véleményezési folyamat még csak ezutan kezdddik.
Tajékoztatast adott a teriilet jelenlegi allapotarol és a tervezett fejlesztésrél. A f6épitész kiemelte, hogy
a tervek szerint az 6nkormanyzat 650 négyzetméternyi foldszinti ingatlant kap, ami a lakdtelep és a
telepiilés szolgaltatasi szinvonalat javitja.

Gaal Agnes jegyzé elmondta, hogy abban a pillanatban, amint a szabalyozasi terv abba a stadiumba
keriil, hogy lehet6vé teszi, hogy a telek kialakitdsa megtorténjen, akkor mar tudnak telek értékrol
beszélni. Abban a pillanatban, amint az épitési engedélyt megkapja a szabalyozasi terv alapjan a
kivitelez6, abban a pillanatban az dsszes tobbi paraméterrel mar rendelkezniink kell, hiszen ennek a
megvalodsitasara vallalkozasi szerz6dés jon létre. Amint ez a vallalkozasi szerz6dés 1étrejon, és lehetdség
van arra, hogy a kialakitott telken az épitési tevékenység megkezd6djon, lehetéségiink van arra, hogy
tarsashazalapitasi dontést hozzunk, és akkor mar az 6sszes informaci6 a rendelkezésiinkre fog allni az
értékek meghatarozasahoz.
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Téth Zoltan Jozsef polgarmester osszefoglalta, hogy a 650 négyzetméternyi tertilet értéke kb. 650
millié Ft, mig a korabbi 110 négyzetméteres orvosi rendelével és véd6ndi szolgalattal egyiitt 50 millio
Ft értéket cserélnek el, amihez jonnek még a koézmi rakotések. Ezaltal kb. 300 millié Ft-os
vagyonnovekedés varhaté.

Hoffman Pal képvisel6 (sz6 szerinti hozzasz6las) ,Meg van épitve, és tigy adja dt az... ugy kapja meg az
onkormdnyzat, hogy négyzetméterenként nyolcszdzezer forint a mai lakdtelepi drakat. De nem akarok
ebbe belemenni. Ezt én egy készéném, elfogadom. Tudom, hogy nagyjdbdl mi a tobbségi dlldspont és a
sajdtomat is ismerem. A Litvdnyi urat felvetésére szeretnék reagdlni, mert személyre szolé volt és meg
tiulsdgosan magas labda ahhoz, hogy ne reagdljam le, mert tulajdonképpen a testiileti iilésen ugyanazt a
térténelemhamisitdst adja eld, amit egyébként az internet nyilvdnossdgdnak-Itt most azt hallom, két
tételmondata van: Tékolon nem tértént semmi. A mdsikat: A pesti iti lakételep el van hanyagolva. Ugy
elhanyagoltuk a pesti uti lakdtelepet, hogy csak iskoldt, orvosi rendeldt, 6voddt, bélcsédét, postdt, uszoddt
épitettiink a lakdtelepen. Szdztiz négyzetmétert biztositottunk most a tovdbbi orvosi rendel6nek, hogy az
évoddt tudjuk béviteni. Es tébb mint hatszdz lakdst adtunk dt tékolieknek vagy magyaroknak, akik ott
otthont teremtettek, akik annak idején 800 ezer forintért vdsdroltdk ezeket az ingatlanokat részletre és
ma negyvennégy millié forintos kéltséggel rendelkeznek. Es nagyon komoly szerepiink volt a két id6sotthon
létrejéttében is. Tehdt azt gondolom, hogy most nem mennék bele a-folvetésnek a mdsik részébe, mert ez
csak a lakételepen tértént, hogy mi tortént Tokélon. Egyszer meg még azt is tudom Litvdnyi tirnak, mert
ugye tizennyolc éve itt él, de ezek-ezekrél nem hallott még. En hallottam eqy kutyafuttatérdl, ami a Pesuth
Anté telkén létesiil, de még nem tudom, hogy elindul-e a fejlesztés.”

Toéth Zoltan Jézsef polgarmester elmondta, hogy a kutyafuttaté 6nkormanyzati tulajdonon épiil majd.
Mar folynak az el6késziiletek. A Gazdasagi Bizottsag altal tAmogatott hatarozati javaslat elfogadasat
kezdeményezi.

Tokol Varos Képvisels-testiilete Téth Zoltan Jézsef, Eotvos Miklés, Haris Adam, Held Gabor, Litvanyi
Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 8 igen, Hoffman P4l 1 nem szavazatadval az aldbbi
hatarozatot hozta:

188/2025. (X.16.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete SIPOS INVESTMENT Kft. (2318. Szigetszentmarton, Bartok Béla u.
2417. hrsz.) altal benyujtott a Tokol 2040/65. hrsz-u ingatlanbdl kiszabalyozandé teriileten
megvaldsitandd tarsashaz épitésére vonatkozd telepitési tanulmanytervet elfogadhatéonak mindsiti,
egyetért az elGterjesztés melléklete szerinti teleptilésrendezési szerzodés-tervezetével és felhatalmazza
a polgarmestert a telepitési tanulmanyterv partnerségi eljarasanak lefolytatasara.

Hataridd: folyamatos Felelds: polgarmester

188/2025. (X.16.) képvisel6-testiileti hatarozat: Telepiilésrendezési szerzodés

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészrol
To6kol Varos Onkormanyzata
képviseli: Toth Zoltan J6zsef polgarmester
széKhelye: 2316. Tokol, F6 utca 117.
statisztikai szamjele: 15730923-8411-321-13
adészama: 15730923-2-13 (tovabbiakban: Onkormanyzat)
masrészrol
SIPOS INVESTMENT Kft
képviseli: Sipos David tigyvezet6
székhelye: 2318. Szigetszentmarton, Bartok Béla u. 2417. hrsz
statisztikai szamjele: 32723683-6811-113-13
addszama: 32723683-1-13 (tovabbiakban: Kotelezett)

kozott a mai napon a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a alapjan az
alabbi telepiilésrendezési szerzédést kotik egymassal a Kotelezettek és az Onkormanyzat, abbél a célbél, hogy az
abban meghatarozott telepiilés fejlesztési cél megvaldsulhasson. A felek a megallapodas tovabbi részében
egylttesen, mint Felek szerepelnek.
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El6zmények:

1.

IL

A Kotelezett 2025. aprilis 30. napja 6ta a Tokdl 2649/2 hrsz.-4, ,kivett/beépitett teriilet” megnevezési
ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosai (tovabbiakban: Ingatlan1).

A tulajdoni lap III. rész 2. pont bejegyzése alapjan az Ingatlan1-t, 50.000.000 Ft és jarulékai erejéig, Tokol
Varos Onkormanyzata. javara bejegyzett jelzalogjog terheli (az eredeti hatarozat szdma 49726/2011.). A
jelzalogjogon kivil mas teher nem keriilt bejegyzésre az Ingatlanra, az ingatlan egyebekben minden
tekintetben per-, teher és igénymentes.

Az Ingatlan a Tokol, 0321/3. hrsz.-i ingatlan belteriiletbe csatolasabdl alakult ki. A belteriiletbe
csatolashoz Tokol Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban a Képvisels-testiilet) a
87/2011. (IV. 28.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozataval (tovabbiakban: Testiileti hatarozat1) jarult
hozza.

A Testlileti hatarozatl alapjan létrejott telepiilésrendezési szerz6dés a belteriiletbe csatolas feltételéiil
szabta, hogy ,a Terv-ben foglaltakat sajat koltségén és miel6bb teljeskorien megvalésitja és a bdvitésre,
felGjitasra keriils épiilet Eszaki 1épcséhazanak foldszintjén, egy 110 m2 nagysagu, 6nallé tarsashazi
tulajdont képezd ingatlant (tovdbbiakban: Rendeld, és Véd6ndi iroda) kialakit és azt - minden tovabbi
ellenérték nélkiil - az Onkormanyzat kizarélagos és tehermentes tulajdonaba adja. A Rendelét és Véd6néi
irodat a Beruhazo - a sziikséges épitéshatdsagi, népegészségiigyi és egyéb hatdsagi el6irasok alapjan - ugy
alakitja ki, hogy azt az Onkormanyzat minden tovabbi 4talakitas nélkiil haziorvosi rendel6ként és védénéi
irodaként tudja hasznositani. A rendel6 és véddnoéi irodara a Beruhazé koteles megszerezni a jogerds
hasznalatba vételi engedélyt és koteles gondoskodni arrél, hogy a Rendel6 és Véd6noi iroda tarsashazi
tulajdoni kiilénlapja mentes legyen minden tartozas alél. A Beruhdz6 ezt meghalad6an - a Rendeld és
Védonoi iroda alkotérészeként - koteles gondoskodni arrél, hogy az épiilet el6tt kialakitott parkolokbél a
rendeld és védondi iroda céljaira sziikséges gépkocsi parkol6 biztositasra kertiiljon. A Beruhazoé a Rendel6t
és a Védondi irodat a beruhazas els iitemében, megfelel6 mindségben és legkésébb a jogerds épitési
engedély atvételét kovetd 120. napig koteles miiszakilag megvalésitani és azt az Onkormanyzat birtokaba
adni és annak tulajdonjogat a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését koveté 30. napig az
Onkormanyzat részére tehermentesen atruhazni.”

Tokol Varos Polgarmesteri Hivatal miiszaki irodaja 2012. februar 22-én kelt 2429-2/2012 szamu
hatarozataval engedélyezte a 80 lakasos lakdépiiletet és hazi orvosi, védéndi rendel6t épitését, az akkor
mar belteriiletbe csatolt Tokol, 2649. hrsz-u ingatlanon taldlhaté lakéépiilet atalakitasaval. Ez alapjan a
hatarozat alapjan a jogerdssé valasatdl szamitott két éven beliil az épitési tevékenység nem kezd6dott
meg, illetve 5 éven beliil hasznalatba vételi engedély beszerzésére sem kertiilt sor.

Kételezett 2025. majus 5-én tajékoztatta Onkormanyzatunkat arrél, hogy 2025. 4prilis 30-an tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelme széljegyre keriilt és Uj javaslatot fogalmazott meg mellyel kezdeményezte a
korabbi telepiilésrendezési szerz6dés modositasat, illetve megujitasat. A Kotelezett javaslatait a
KépviselS-testiilet 71/2025.(V.15.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval (tovabbiakban: Testiileti
hatarozat2) elfogadta. Kételezett a jelzalogjoggal terhelt Ingatlan1, helyett az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdondban all6 2040/65. hrsz-u ingatlanon (a tovabbiakban Ingatlan2), megépitendd tarsashazban
javasolja teljesiteni kételezettségeit, ami T6kol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Tokol Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 15/2010. (IX.28.) szamd énkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
HESZ) alapjan Vt-1 jelli 6vezetbe sorolt teriilet, mely 6vezetbdl az épitkezéshez sziikséges teriilet
kiszabalyozasat kérelmezte.

.) A Képviseld-testiilete .../2025. (...) szamu Képvisel6-testiileti hatarozataval befogadta a Kotelezett altal
2025. szeptemberében készittetett, az 1. sz. mellékletben csatolt Telepitési tanulmanytervet (Tervez6:
URBANOVUS Tervezd és Tanacsaddé Kft). A Képvisel6 testiilet a ../2025. (...) szamu hatarozataval
elfogadta a mdédositashoz kapcsolddo jelen szerzddést, mely kozigazgatasi szerz6désnek mindsiil. Az eseti
modositadsokra vonatkozoban a telepiilésrendezési eszkozok moédositasi eljarasat a ../2025. (...) szdmu
képvisel6-testiileti hatarozataval elinditotta.

A szerzédés célja

A szerzbdés célja, hogy az Ingatlan1 tehermentesitése érdekében, az Ingatlan2-bél kiszabalyozott telken
megvalésuldé FSZ+3 szint lapostetds vagy Fsz+2 szint+ tet6tér szintszdmu tarsashaz alsé szintjén az
Onkorményzat kozszolgaltatasi feladatainak elldtdsa érdekében hazi orvosi rendeld és védénéi iroda
létesitése és berendezése és ahhoz kapcsolddd gydgyszertar kialakitasa, valamint az Onkormanyzat
postapartneri szerzédésének teljesitése érdekében posta elhelyezésére alkalmas helyiség csoport
létesitése, a sziikséges parkoldhelyek kialakitasaval (a tovabbiakban a Fejlesztési cél).

A Kotelezett a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitdsdhoz, valamint telepiilésrendezési
eszkozeinek médositasahoz jelen szerz6désben foglaltak szerint, a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C.
torvény (tovabbiakban: MépTv.) 92.§-aban foglaltak alapjan hozza kivan jarulni.

A szerzdédés targya
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IIL

V.

A jelen szerz6dés targya azon kolcsonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a I.1.
pontban meghatarozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

Az Onkormanyzat véllalja, hogy az 1. sz. mellékletben szerepld Telepitési tanulmanyterv tartalmanak
megfelelden, és jelen szerzédés 1.1 pontjaban rogzitett cél érdekében a HESZ tervezett médositasara
vonatkozoan a telepiilésrendezési eljarast a modositasi eljaras keretén belill a hatalyos jogszabalyokban
rogzitett médon meginditja azzal a feltétellel, hogy Kotelezett vallalja, hogy a mddositast végzd
telepiiléstervezé (URBANOVUS Tervezé és Tanacsadé Kft. - székhely: 1201 Budapest, Voréosmarty u. 8.
fsz. 16. cégjegyzékszam: Cg.01-09-681317; vezetl tervezd: Vojnovits Csaba Ferenc tigyvezetd, ) (a
tovabbiakban: a tervezd.) .. ajanlata szerinti tervezési dijat is megfizeti.

Felek vallaljak, hogy telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos véleményezési eljaras soran
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
419_Korm.R) 78.§ (1a) bekezdése és 68.§ -a szerint jarnak el, a véleményezdk részérdl felmerilo, -
jogszabaly ltal alatamasztott - észrevételek miatt sziikségessé valé valtoztatasoknak tervben (HESZ-SZT
modositasban) valé megvaldsitasat megvizsgalja, a Képvisel§-testiilet dontésének megfelel6en elfogadjak
és amennyiben sziikséges, Kotelezett hozzajarul az atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez. Sziikség
esetén a Felek a jelen szerz6dést k6zos akarattal modositjak.

A Felek kotelezettségei:

Kotelezett jelen szerz6dés alapjan kotelezettséget vallal az alabb felsoroltak sajat koltségén valo
teljesitésre a kovetkezdk szerint:

1.1. A Kotelezett kotelessége a I11.1. pont szerinti mddositas tervezési dijanak finanszirozasa a
tervezd részére megfizetendd legfeljebb dsszesen: .... Ft + Afa (azaz ... forint + Afa) 6sszegben.
A tervezési dijat Tokél Varos Onkormanyzatanak teljesitési igazolasa alapjan a tervezé ltal
kiallitott szamla szerint sziikséges megfizetni a tervezd szamdara torténd atutalassal
(bankszamla szam: ...), a szamla kézhezvételét6l szamitott 15 napon belil. A teljesités
feltétele a 419_Korm.R 68. § szerinti egyeztetési dokumentacid el6allitasa és leszallitasa

Tokol Varos Onkormanyzata részére.

1.2. A Kotelezett vallalja, hogy a telekalakitds elkészitésével Osszefiiggd koltségeket teljes
egészében maga viseli.

1.3. A Kotelezett vallalja, hogy a Fejlesztési cél megvaldsulasa érdekében létrehozand6 ingatlan
hatésagi engedélyeztetésével, kiviteli terveztetésével, hasznalatbavételi lgyintézésével
Osszefiiggd koltségeket teljes egészében maga viseli.

1.4. A Kotelezett a Fejlesztési cél megvaldsuldsa érdekében - FSZ+3 szint lapostetds vagy Fsz+2
szint+ tet6tér szintszamu épililetben - 647 m2 fsz-i alapteriileten a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleléen berendezett orvosi rendeld, védoéndi szolgalat elhelyezésére szolgald
helyiségeket alakit ki, tovabba gydgyszertar és posta rendeltetési egységek elhelyezését
biztosité helyiségeket alakit ki vallalkozasi szerzédés keretében az Onkormanyzat részére,
mig a fels6bb szinteken maximum 42 lakast alakithat ki és értékesithet raépitési és
foldhasznalati szerz6dés keretében. A vallalkozasi szerz6désben foglalt netté vallalkozéi dij
megegyezik a raépitési és foldhasznalati jog ellenértékével, igy a Felek a fizetési
kotelezettségeiket egymasfelé beszamitassal teljesitik.

1.5. A tervezés soran Felek egyeztetik

1.5.1. a zoldfeliletek védelme érdekében a fadllomany felmérését, favédelmi
tervmunkarészeket.

1.5.2. az ingatlan feltarasa és a tervezett kozkert, valamint az ingatlan kozforgalom el6tt
megnyitott teriileteire vonatkozé kozteriilet haszndlati és alakitasi terveket,

1.5.3. ateljes ingatlanra vonatkoz6 kertészeti, parkositasi tervet,
1.5.4. avarosi uszoda bejaratahoz vezetd sétany terveit,
1.5.5. asziikséges parkoldk és kozlekedd feliiletek,

1.5.6. ajatszotér terveit,
majd azok elfogaddsa utdn a Kotelezett megvalésitja a tervekben foglaltakat.

1.6. A Kotelezett vallalasaba tartozik a sziikséges kozmiirakotések terveztetése és megvalositasa
legfeljebb netté 5.000.000 Ft 6sszeghatarig. A kdzmiifejlesztési koltségek finanszirozasat a
Kotelezett nem vallalja.
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1.7. A Kotelezett vallalja, hogy a - a sorompoéval ellatott maganhaszndalatu parkolé teriileteken
feltl - tulajdondban kertilt ingatlant keritéssel egyéb miitargyakkal nem hatarolja el a témb
teriileteitol.

2. Az Onkormanyzat vallalja,

2.1. a telepllésrendezési szerz6édés megkotését kovetd 15 napon beliil megkezdi a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrodl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint a Fejlesztési cél megvaldsitasanak érdekében a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak ligyintézési, tervezési, egyeztetési és engedélyezési folyamatat.

2.2. a telepiilésrendezési eszk6zok 419_Korm.R. 64-65.§ el6irasai szerinti véleményezési eljarast
lefolytatja, és a véleményezés sordn a véleményezdk részérdl felmeriils, jogszabaly altal
alatamasztott észrevétel kapcsan a sziikséges intézkedéseket, egyeztetéseket és
modositasokat megteszi, a valtoztatas miatti ismételt véleményeztetés soran eljar. Mindezek
esetleges tervezési tobbletkdltsége a Kotelezettet terhelik.

2.3. mindkét ingatlan (Ingatlan1l és Ingatlan2) viz- és szennyviz bekotési lehetdségének
biztositasat, tovabba hozzajarul az dramhalézati teljesitmény igény benyujtasahoz.

2.4. a teleptiilésrendezési eszkozok moédositasanak hatalyosuldsaval a Telepiilésrendezési
Tanulmanyterv szerinti telekalakitashoz hozzajarul.

2.5. a Fejlesztési cél megvaldsulasanak helyet ad6 ingatlan2-n a IV/1.4. pontban részletezett
felépitmény tarsashazza alakitdsa érdekében mindenben egytlittmiikddik a Kotelezettel. A
tarsashdazi alapité okiratban is rendelkeznek a felek arrdl, hogy a lakasok és hozzajuk tartozé
egyéb helyiségek, valamint a lakasokhoz tartozo parkoldk a Kotelezett tulajdonaba kertilnek,
mig a IV/1.4. pontban felsorolt (a Kotelezett altal vallalkozasi jogviszony keretében az
Onkormanyzat részére megépitésre Keriils) épiiletrészek az Onkormanyzat tulajdonaba
keriilnek. Az Onkormanyzat véllalja, hogy az Ingatlanon a Telepiilésrendezési Tanulmanyterv
szerint a lakdsokhoz kialakitasra keriil6 parkoldk és egyéb telekrészek (kukatarolg, stb.) a
tarsashaz kizarélagos hasznalataba keriil.

2.6. a fenti felépitmény kozteriileti kapcsolatanak biztositasara a fentieken feliil az Onkormanyzat
legaldbb301 m2 alapteriilet(i telekrészre f6ldhasznalati jogot biztosit a Kotelezett, majd a
tarsashaz részére.

3. Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hat6sagi el6irasoknak
megfelel§ Fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatdsagokkal egyiittmiikodik a
hataskorébe tartozo kérdésekben.

4. A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanl-re 50.000.000 Ft és jarulékai erejéig, Tokol Varos
Onkormanyzata javara alapitott és bejegyzett jelzalogjogot (eredeti alapitasrol késziil okiratot a ... szamu
melléklet tartalmazza) 120.000.000 Ft és jaruléka erejéig az I.1. pont szerint kibdviilt célok megvaldsitasa
érdekében kiegészitik. A Kotelezett hozzajarul ahhoz, hogy a tokoli 2649/2 hrsz.-U ingatlanra minden
tovabbi megkérdezése nélkiil az Onkormdanyzat nevére és javara a jelzalogjogot 120.000.000 Ft és
jarulékai erejéig az ingatlannyilvantartasba bejegyezzék. A Kotelezett vallalja, hogy ezen nyilatkozatot -
szlikség esetén — mas okirati formdaban is kiadja.

5. A felek megallapodnak, hogy a Kotelezett jogosult a jelen szerz6désben és a ... szamu mellékletben foglalt
szerz6désben alapitott kotelezettségeit pénzbeli teljesitéssel is megvaltani, amennyiben a Fejlesztési
célok megvaldsulasa késedelembe esik. Ennek megfelel6éen amennyiben az alabbi hataridék barmelyike
eredményteleniil (az adott hatarid6hoz kotott folyamat/kotelezettség/tevékenység nem késziil el/nem
teljesiil) telik el, ugy a Kotelezett valasztisa szerint jogosult megfizetni az Onkormanyzat részére
120.000.000 Ft osszegli meghitsulasi kotbért, mely esetben az Onkormanyzat javara (jelenleg
50.000.0000 Ft, majd 120.000.000 Ft és jarulékai erejéig) bejegyzett jelzalogjog alapjaul szolgald
kovetelés megsziinik és az Onkormanyzat a jelzalogjogarol lemond, azaz annak torléséhez haladéktalanul
hozzajarul és a sziikséges okiratokat a Kotelezett részére atadja.

Hataridok:

a) a lll/1. pontban foglalt HESZ médositasi terv elkésziilése és Onkormanyzat altali elfogadasa: a
jelen szerzddés alairdsatol szamitott 3 hénap

b) a médositott HESZ elfogadasa és hatalyba 1épése: az a) pontban foglaltak teljesiilését kovets 3
hénap
c) a Telepiilésrendezési Tanulmanyterv szerinti telekalakitds foldhivatal térképészeti és

ingatlannyilvantartasi osztalya altal is bejegyzésre kertiil: a b) pontban foglaltak teljestilésétél
szamitott 6 hénap

d) a Kotelezett altal az Ingatlanl-re és Ingatlan2-re megtervezésre keriild felépitmények épitési
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

engedélyének jogerdssé valasa: a c) pontban foglaltak teljesiilését kovet6 6 honap.

A Felek vallaljak, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak érdekében Fejlesztd, Tervezo és
Onkormanyzat részvételével 3 oldalu szerzédést kotnek.

Amennyiben a szerzddés szerinti Fejlesztési cél nem valdsul meg a megadott hatariddig, vagy annak
hosszabbitasardl nem rendelkeztek a Felek, akkor az az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016.
évi CL. torvény 93. § (3) bekezdése szerinti szerz6désszegésnek mindsiil, és végrehajtasi eljaras indithaté.
A fejlesztés ellehetetleniilése esetén az Onkormanyzata jogosult a IV.4. pont szerinti jelzalog értékének
érvényesitésére.

Kotelezett jelen szerzddésben rogzitett kotelezettségei az ingatlan mindenkori tulajdonosat, illetve
vagyonkezel§jét terhelik.

Kotelezett jelen szerzédésbdl adddé fizetési kotelezettségei vonatkozasaban az Onkormanyzat felé
semmiféle megtéritési igénnyel nem fordul, ilyen jellegli igényérdl a szerz6dés alairasaval kifejezetten
lemond.

A Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a kotelezettséggel terhelt Ingatlant érint6 tulajdonjoguk harmadik
személyre torténd atruhazasa esetén, a bejegyzett és jelen szerz6désbdl eredd telepiilésrendezési
kotelezettség tovabb harul. Az a mindenkori tulajdonost illeti, illet6leg terheli. Esetleges jogutddlas esetén
a jelen szerz6désbol eredd kotelezettségek atruhazasaval kapcsolatosan a Kotelezetteket tajékoztatasi
kotelezettség terheli a jogutdd irdnyaba.

Jelen szerz6dést a Felek kozds megegyezéssel barmikor mddosithatjak. Mddositasi igényét barmelyik fél
csak irdsban jogosult a masik félnek jelezni. A Felek a kezdeményezést koveté 30 napon beliil kotelesek
reagalni egymas megkeresésére.

A Felek megallapodnak abban, hogy barmely a masik fél részére tett észrevételiiket, megkeresésiiket
hivatalosnak elfogadott kozlésként csak és kizaroélag ajanlott tértivevényes levélben, vagy személyes
kézbesités utjan datumot, olvashatd nevet és aldirast tartalmazé atvev6 példanyon adjak at, a kovetkezd
személyek részére, az itt kozolt cimeken:

Az iigyben kapcsolattart6 személyek
13.1.  az Onkormanyzat részérél: Téth Zoltan J6zsef polgarmester
13.2.  aKotelezett részérdl: Sipos David ligyvezetd

Kotelezett kijelenti, hogy belfoldon bejegyzett jogi személyként jog- és nyilatkozattételi képessége nem
korlatozott, kiilon engedélyhez nincs kotve. Az Onkormanyzat akként nyilatkozik, hogy magyarorszagi
széKkhely( koltségvetési szerv, amely helyett és nevében képviseldje, Téth Zoltan Jozsef polgarmester jar
el. Felek kijelentik, hogy jog- és szerzédéskotési képességiik kiilon engedélyhez nincs kotve, azt semmi
nem akadalyozza. Kotelezett atlathatésagi nyilatkozatot tesz, mely a jelen szerzddés ... szamu
mellékletében kertil csatolasra.

Kotelezett a jelen szerzddéshez (.... szamud melléklet) csatolja 30 napnal nem régebbi eredeti cégkivonatat
és alairasi cimpéldanyat

A jelen Telepiilésrendezési Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkori hatalyos Polgari
Torvénykonyv, valamint a mindenkori hatalyos magyar jogszabalyok és szabvanyi el6irasok vonatkozé
rendelkezései az irdnyado6ak.

Felek az esetleges jogvitaikat békés uton rendezik, amennyiben az egyeztetések nem vezetnek
eredményre, abban az esetben a jogvitdk eldontésére - értékhatartél fiiggéen - kikotik a
Szigetszentmikldsi Jarasbirésag és a Budapest Kornyéki Torvényszék kizarolagos illetékességét.

A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag és cégszerlien 5
példanyban irtak ala, melybdl 3 példany az Onkormanyzatot, 2 példany a Kotelezettet illeti.

A Felek e szerzédést atolvasas, értelmezés és alapos megfontolds utdn, mint befolydsmentes akaratukkal
mindenben megegyezot, helybenhagyoélag alairtak.

Tokol, 2025. november

To6th Zoltan Jozsef Sipos David
polgarmester ugyvezetd
Tokél Varos Onkormanyzata Sipost Investment Kft.

MELLEKLETEK:

.... szamu melléklet Telepitési tanulmanyterv

....szamu melléklet Telepitési tanulmanytervet elfogadd KT hatarozat

....szamu melléklet Mddositassal érintett eredeti telepiilésrendezési szerz6dés
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...szamu melléklet Atlathatésagi nyilatkozat

....szamu melléklet Kotelezett cégkivonata és alairasi cimpéldanya

....onkormanyzati f6épitész feljegyzése

... partnerek véleménye és a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok

11.) A TOKOLI 1408 /4 HRSZ-U INGATLAN (KORABBI RENCS-FELE HAZ)
ERTEKESITESE ARVERES UTJAN

Toth Zoltan Jozsef polgarmester tajékoztatta a testiiletet, hogy a képviselGtestiilet korabban dontott

a 1408/1-es helyrajzi szdmu ingatlan arverésen torténd értékesitésérdl, azonban az arverésre nem volt

jelentkez0, ezért ismételten javasoltak meghirdetni azt. Az aktualizalt értékbecslés szerint az ingatlan

értéke 21.431.997 Ft. A Gazdasagi Bizottsag javasolta az arveréssel torténd értékesitést 25 millié
forintos indulé arral.

Hoffman Pal képvisel6 (sz6 szerinti hozzaszolas) ,Mddosito javaslatom lenne. Mert valoban hoztunk
kordbban déntést ennek az ingatlannak az értékesitésére, de nem kelt el, és azéta eltelt legaldbb két év.
Azt ldtom, hogy érdemes a helyzetet ismételten megfogalmazni vagy végig gondolni. Ez az ingatlan egy
olyan tertileten van T6kélén, az dllomdssal szemben, ahol komoly fejlesztési és lakossdgi igény vdr. En azt
gondolom, hogy ennek az ingatlannak az értékesitésétdl el kell tekinteni. Azt a terliletet azt koz-
onkormdnyzati tulajdonu kozésségi parkkd kell alapitani. A murvds kialakitdsa nem kiiléndsebb nagyon
nagy kéltséget és nagyon komoly kénnyebbséget hozna az dllomdsi parkoldsndl. Tehdt én nem tdmogatom
ezt az értékesitést most.”

Vukov Maté képvisel6é Véleménye, hogy részt kell venni a bizottsdgi munkaban, mert ezeknek a
javaslatoknak ott kellene eld6lnie, nem itt a kamera, a varos el6tt, kutyakomédia formajaban. Szerinte
tAmogathato a javaslat, mert legalabb fel lehetne Gjitani a tobbi 6nkormanyzati ingatlant.

Litvanyi Karoly képviselé6 Orvendetesnek tartja, hogy mindaz, ami hidnyzott a varosbol, hirtelen
fontos lett Hoffman képvisel tr szamara. Merthogy eddig nem volt az a véleménye szerint. Ugy
gondolja, hogy kival6an tudnanak egyiitt miikodni. Valdban nem elvetend6 dolog, amit mondott a Rencs-
hazzal kapcsolatosan. Véleménye szerint problémas, hogy ott kb masfél-két méter toltésre lenne
szlikség ahhoz, hogy ott parkoldt létesiiljon, és azért a murvas-parkolonak is viszonylag jelent6s
koltsége lenne. Ugyanakkor emlékezteti Hoffman képvisel6 urat arra, hogy Farkas Zsuzsanna és Vukov
Maté képviselk Allomds utcat érinté korabbi felvetéseivel kapcsolatban az akkor polgarmester
Hoffman udrral nem sikeriilt megallapodni. Minddssze egy kerékpartarold lett, amit nem nagyon
hasznalnak, mert ellopjak onnan a kerékparokat. Azzal utasitotta el képvisel§ ur annak idején ezt a
felvetést, hogy majd a HEV fejlesztés hozza magaval a fejlesztéseket. Emlékezteti, hogy a FIDESZ
kormanyzat leallitotta a HEV fejlesztését egy ideig, egy 6t-hat évig biztos nem lesz HEV fejlesztés. Abban
az esetben nem tartja elvetendének, amit képvisel6 ar mondott, hogyha senkinek nem kell ez az ingatlan,
akkor hosszabb tadvon meg lehet gondolni.

Toéth Zoltan Jozsef polgarmester elmondta, hogy a tegnapi napon érkezett egy ilyen felvetés a
hivatalhoz, mert kevés a parkolé. Ugyanez ez volt a gondolata nekKi is, Jegyz6 Asszonnyal és a miiszaki
tgyintézével elkezdték vizsgalni a teriiletet. De a teriilet nagyon rossz helyen van. Ahhoz, hogy
biztonsagosan elérjék az dllomast kb. 6tszaz-hatszaz métert kell sétalni. Ahol az ingatlan elhelyezkedik,
ott négy par sinen kell atmenni, amit valdszin(, nem is fognak engedni.

7 7

Litvanyi Karoly képviselé6 megeroésiti, hogy allomas teriiletén nem lehet gyalogos atkeriil6 helyet
létesiteni. Ezért van a Kossuth Lajos utca végén a gépjarmi atjaro mellett, illetve a Széchenyi utcanal a
gyalogos atkelési lehet4ség.

Vukov Maté képvisel6 Esszer(inek latja a parkoléban gondolkodast. Az épiilet bontandé, vagy erdsen
felajitando. Az értékesitésnél el6ny, hogy kdzmiivesitett a teriilet. Ez egy parkold esetén gyakorlatilag
semmit nem fog jelenteni. Véleménye, hogy toredékaron tudnanak kétszaz méterrel arrébb szantét
venni, ami még kozelebb is van a HEV allomashoz.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzaszolas) ,El6szér még eqy zdré mondat a szovjet lakdteleppel
kapcsolatban. A szovjet lakdtelep rekonstrukcidja orszdgosan modellértékii. Ezt nem én mondom, ezt az
Allami Szdmvevdszék jelentése dllapitja meg. A mostani vitdval kapcsolatban én nem is értem igazdbdl
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Vukov képviseld urat, mi a kutya komédia abba, hogyha valakinek véleménye van. Az én véleménye fontos,
de az enyém is fontos, és azt gondolom, hogy nem kell énnek beszdmolnom arrdl, hogy miért hidnyoztam
tegnap, de szivesen elmondom, hogy a Keresztény Ertelmiségi Szovetség Pest megyei térségi taldlkozdjdn
voltam. Azt a programot nem tudtam mdr dtjdrni, miutdn a bizottsdg iilésérél tdjékoztatdst kaptam.
Egyébként igyekszem a bizottsdg iiléseken is részt venni, a nagyrészén rossz részt is vettem. Nem rosszabb
a részvételi ardnyom, mint az 6né volt az elmult ot évben.”

Nem akarom 6noket meggy&zni a Rencs-hazzal kapcsolatos javaslatommal. Itt dontési lehetdségeket
vetek fol vagy javaslok, amelyekrél a testiilet dontését én elfogadom, és amelyekr6l nem baj, ha a
tokoliek tajékozodnak és el tudjak donteni, hogy melyik valtozat hasznos-hasznos a szamukra. Litvanyi
tirnak a végsé folvetésre pedig azt mondom, hogy egy éve 6nék vannak. Ugy beszél, mintha ellenzékben
van. Hat folsorolja azokat a dolgokat, amelyeket ellenzékben elmondott, de egy éve 6ndk vannak. Miért
nem csindltam meg?

Litavnyi Karoly képvisel6 megnyugtatta a képvisel6 urat, hogy abban a pillanatban megcsinalnak
mindent, amint helyrehozzak azt, ami itt maradt.

Toth Zoltan Jozsef polgarmester nem érti, hogy ezt miért csinaljak ezt, valamennyien a teleptilésért
vannak itt. A személyeskedések szerintem nem ide tartoznak.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzaszolas) , Vdlaszoljak polgdrmester trnak is, mert valéban igy
van, de valahogy elfelejtette vagy figyelmen kiviil hagyta azokat a hozzdszéldsokat, amelyek az elmuilt
id6szakrél széltak. Akdr a Pesti ti lakételeppel, akdr a vdrosrél kapcsolatosan. En azért vagyok itt, hogy
azt a félrevezetd tdjékoztatdst, ami a Facebookon is folyt-folyik, meg a kiozéleti nyilvdnossdgban, azt
kiigazitsam. Es egyébként, amit tudok, hozzdtegyek. Hajlok arra, amit a polgdrmester mond, mert
tulajdonképpen lehetne egy jo kiinduldsl. Van egy elfogadott 2035-ig valo programunk. A kordbbi testiilet
fogadta el. Van egy program, ami az énok kampdnyigéretei voltak. A kettét el6 kell venni. Ebben vannak
egyezd pontok. Azokat a témdkat kell tdrgyalni, amelyek egyeznek, és akkor el6bb utébb dssze tudunk
szokni, hozunk. Egyébként én igazdbdl nem lennék elégedett az 6ndok helyzetében, mert a Vukov Mdté és
Farkas Zsuzsa képvisel6k sose szavaztdik meg a koltségvetést. Mi megszavaztuk, megszavaztuk a
kéltségvetéseket, megszavazzuk a vdros szamdra azokat a pdlydzatokat, beruhdzdsokat, amelyek
fontosak. Ugy gondolom, hogy ennél konstruktivabb egyiittmiikédést nem ldtott méq ellenzéki testiilet. Es
nekem azt kéne elfogadnom, hogy-hogy a demokrdcidnk-- a demokrdcia csticsa, amikor Szigethalmon
egymdsnak ennek a bizottsdgi tagok, képvisel6k, meg az alpolgdrmester féljelenti a polgdrmestert, és
forditva. Nem az a demokrdcids cstcs. A demokrdcia csticsa az, ahogy most tdrgyalunk. A tébbség dont, a
kisebbség javaslatokat tesz, és a vdros szamdra hasznos, elGrelépést jelenté dontések sziilethetnek.

Toth Zoltan Jozsef polgarmester Javasolta, ha nem kel el az ingatlan, akkor a P+R parkol6va torténé
kialakitas felé indulnanak el.

Hoffman Pal képvisel6 (sz6 szerinti hozzaszolas) ,A maodosito javaslat, hogy a teriilet, az ingatlan ne
kertiljon meghirdetésre és tartsuk fonn vagy halasztédjon el a meghirdetés és tartsuk fonn, amennyiben
mds igény lakossdgi igény jelentkezik és értékesebbnek ldtjuk a parkolo kialakitdsdt.”

Téth Zoltan Jozsef polgarmester Hoffman Pal képvisel6 méodosito javaslatat tette f6l szavazasra.
Tokol Varos Képviseld-testiilete 3 igen, 6 nem szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:
189/2025. (X.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete nem tamogatja Hoffman Pal képvisel6 azon javaslatat, hogy a Tokol
Véaros Onkormdanyzatanak tulajdonat képez6 Tokol, 1408/4 hrsz.-d ingatlan értékesitse ne torténje meg,
az arverésen torténd értékesitést halassza el a Képvisel6-testiilet.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

Toéth Zoltan Jozsef polgarmester Az eredeti javaslatot tette fel szavazasra. Kérte, hogy aki a bizottsag
altal tAmogatott javaslattal egyetért, név szerint nyilatkozzon.

Tokol Varos Képvisel-testiilete Téth Zoltan Jézsef, Eotvés Miklés, Haris Adam, Litvanyi Karoly, Dr. Nagy
Béla, Vukov Maté 9 igen, Hoffman Pal, Vaszin Attila 2 nem, Held Gabor 1 tart6zkodé szavazataval az
alabbi hatarozatot hozta:
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190/2025. (X.16.) szamu képvisel4-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete mindsitett tobbség hianyaban nem tdmogatja a Tokoél Varos
Onkormdanyzatanak tulajdonat képezé Tokol, 1408/4 hrsz.-a ingatlan nyilvanos arverésen torténd
értékesitését.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

12.) BEM UTCABAN TALALHATO 1413/39. HRSZ-U INGATLAN
ERTEKESITESE ARVERES UTJAN
To6th Zoltan Jozsef polgarmester tijékoztatta a testiiletet, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé

Bem utcai ingatlan friss értékbecslés szerint kalkulalt forgalmi értéke 43.857.590 Ft. A Gazdasagi
Bizottsag javasolta az értékesitést elnapolni, amig a telek kozmiivesitési lehetsége nem nyilik meg.

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzaszolas) ,Erre csak annyit, hogy kdszéném szépen ezt a
mddositdst. Ez volt a hénapokkal ezelétti javaslatom.”

Tokol Varos KépviselG-testiilete Toth Zoltan Jézsef, E6tvos Miklos, Haris Adam, Held Gabor, Hoffman
Pal, Litvanyi Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 9 igen, egyhanga szavazataval az alabbi
hatarozatot hozta:

191/2025. (X.16.) szamu képvisel4-testiileti hatarozat

Toékél Varos Képvisel§-testiilete, a Tokol Varos Onkormanyzat tulajdonat képezd Tokol, Bem utcadban
1évé 1413/39. hrsz.-i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak Tokol Varos Onkorményzat Képvisels-
testiiletének 15/2012.(IX.17.) szamu rendeletének 15. § (3) bekezdése szerinti nyilvdnos arverésen
torténd értékesitését a telek kozmiivesitésére lehetéség nyilik, elnapolja.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

13.) USZODA VIZFELULETENEK BERLESERE VONATKOZO PALYAZAT
ELBIRALASA

Toth Zoltan Jozsef polgarmester tajékoztatta a testiiletet, hogy az uszoda tanmedencéje és a

nagymedence ket savjanak oktatasi céli hasznositasara palyazatot irtak ki. A palyazatra egy jelentkezo

nyujtott be palyazatot, az Els6 Tokoli Didk Uszo6 Egylet. A Gazdasagi Bizottsag és a Human Kapcsolatok

Bizottsdga javasolta a palyazat eredménytelenné nyilvanitasat és a jelenlegi szerzdédés
meghosszabbitasat 2023. junius 30-ig.

Tokol Varos Képvisels-testiilete Téth Zoltan Jézsef, Eotvos Miklds, Haris Adam, Held Gabor, Hoffman
P4l, Litvanyi Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 9 igen, egyhangu szavazataval az alabbi
hatarozatot hozta:

192/2025. (X.16.) szamu képvisel4-testiileti hatarozat
Tokol Varos Képvisel6-testiilete,

1) a Varosi Uszoda nagymedencéje 2 savjdnak és a tanmedence hasznositdsara Kkiirt palyazatot
eredménytelenné nyilvanitja,

2) a jelenlegi bérlével a bérleti szerz6dést 2026. junius 30. napjaig meghosszabbitja, egyben
felhatalmazza a polgadrmestert a bérleti szerz6dés megkotésére.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

14.) KAKUSEI” KULTURALIS, SZABADIDO ES SPORTEGYESULET
TERITESMENTES SPORTCSARNOK HASZNALATI KERELME

Téth Zoltan Joézsef polgarmester tijékoztatta a testiiletet, hogy a Kakusei Sportegyesiilet
téritésmentes sportcsarnok hasznalati kérelemmel fordult a képvisel6testiilet felé. Oktéber 11-én
rendezték meg a Sziget Kupat, és kérték, hogy a sportcsarnok bérleti dijat ne kelljen kifizetnitik. A
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Gazdasagi Bizottsag és a Human Kapcsolatok Bizottsaga javasolta, hogy a képvisel6testiilet 150.000 Ft-
os bérleti dijban allapitsa meg a sportcsarnok hasznalati dijat.

T6kol Véros Képviseld-testiilete Toth Zoltan J6zsef, Eotvés Miklds, Haris Adam, Held Gabor, Litvanyi
Karoly, Dr. Nagy Béla, Vaszin Attila, Vukov Maté 8 igen, Hoffman P4l 1 nem szavazataval az alabbi
hatarozatot hozta:

193/2025. (X.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Véaros Képvisel6-testiilete a ,KAKUSEI” Kulturélis, Szabadidé és Sportegyesiilet kérelmére a
Sportcsarnokban 2025. oktéber 11-én megrendezett Sziget Kupa rendezvény kapcsan fizetendd -
kedvezményes - bérleti dijat 150eFt-ban hatarozza meg.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

15.) EGYEBEK

Hoffman Pal képviseld (sz6 szerinti hozzasz6las) ,Jeqyzé asszony, az lenne a kérésem: azt szeretném
kérni, hogy a hozzdszéldsaimat a jegyzékonyvben szé szerint jeqyzbékényvezzék ma is, és a kivetkezd
idoszakban. Abszolit, teljes mértékben teljes a bizalmam a hivatallal, a hitelesitékkel kapcsolatban, de
miutdn egyre tobb tertileten jelentik meg a mesterséges intelligencia haszndlatdt, akdr még jeqyzékonyv
készitésével is. Ez az indokom arra, hogy biztosan az legyen a jegyzékényvben, amelyeket mondani
szoktam. Készéném.”

Dr. Nagy Béla képviseld két sporteseményre hivta fel a figyelmet: Az egyik, Cseperkalé Péter veteran
vilagbajnok lett birkézasban, illetSleg a tokoli darts csapat, az Amatér Bajnokok Ligaja
megmeérettetésen, Maltan a masodik helyen végzett. Gratulalt mindenkinek.

Toth Zoltan Jozsef Egyéb kérdés, hozzaszolas nem lévén a képviseld-testiilet nyilt {ilését bezarta.
Jelezte, hogy egy napirendet zart iilés keretében targyal a Képvisel4-testiilet.
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TOKOL VAROS KEPVISELO-TESTULETE
2316 Tokol, F6 u. 117.

Tokol Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2025. (X. 20.)
6nkormanyzati rendelete

a koztisztvisel6k juttatasairol és tamogatasarol sz616 3/2015.(1.29.) szamu
rendelet modositasarol

[1] Tékol Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete 2026. évi kozponti koltségvetésérdl sz616 2025. évi
LXIX. térvény 63. § (4) bekezdésében, valamint a kozszolgalati tisztvisel6krél sz616 2011. évi CXCIX.
torvény 234. § (3)-(4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
koztisztviselSk juttatasairdl és tAmogatasaroél sz616 3/2015.(1.29.) szamu rendeletét az alabbiak szerint
modositja.

1.§

A koztisztviselSk juttatasairél és tdAmogatasarodl sz616 3/2015. (11. 4.) 6nkormanyzati rendelet 3/A. §-a
helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»3/A. §
A Képvisel§-testiilet a koztisztvisel6k illetményalapjat 2026. évben 90.000.-Ft §sszegben allapitja meg.”
2.8

Ez arendelet 2026. janudr 1-jén l1ép hatalyba, és 2026\]anuar 2 an hatalyat veszti
To6kol, 2025. oktéber 16. '

4‘2
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ZARADEK
Tokol Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ezen rendeletét

2025. oktober 16. napjan tartott iilésén alkotta, 2025. oktéber 20. napjan kihirdetésre keriilt.
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Végso elbterjesztbi indokolas

Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérdl szo16 2025. évi LXIX. torvény 63. § (4) bekezdése
alapjan - a korabbi évekhez hasonldan - a helyi 6nkormanyzat képvisel4-testiilete rendeletben a 2025.
évre - az Onkormanyzat sajat forrasai terhére - a képvisel6-testiilet hivatalanal foglalkoztatott
koztisztvisel6k vonatkozdsdban - a kozszolgalati tisztvisel6krél sz616 2011. évi CXCIX. térvényben
foglaltaktol eltéréen - magasabb 6sszegben allapithatja meg az illetményalapot.

Mint ahogy arrél a szeptemberi iilésen is tajékoztattuk Onéket, Magyarorszag Kormanya a kozigazgatas
hatékonysaganak megerdésitése, tovabba a helyi 6nkormanyzatoknal foly6 rendkiviili szakértelemmel
végzett, magas szintli szakmai munka elismeréseként a helyi 6nkormanyzatoknal foglalkoztatott
koztisztviseldk illetményemeléséhez sziikséges forras biztositasaval kapcsolatos intézkedésekrdl szl6
1155/2025. (V. 21.) Korm. hatdrozataban dontétt a 10 ezer f6 alatti telepiilések vonatkozasaban az
onkormanyzati dolgozék 2025. julius 1. napjatél 15 %-kal, illetve 2026. januarjatél Gijabb 15 %-kal
torténd béremelésérol.

A 10000 és 30 000 f6 kozotti lakossagszamu telepiilési székhely(i hivatalok esetében a béremelésrél az
egyes helyi 6nkormanyzatoknal foglalkoztatott koztisztviselk illetményemeléséhez sziikséges forras
tovabbi biztositasardl sz6l6 1232/2025. (VII. 3.) Korm. hatarozat rendelkezik, mely szerint a kézponti
koltségvetés hivatali miikodéshez biztositott fajlagos tamogatasa 532.500,-Ft/f6 osszeggel emelkedik,
amely Osszeg kizar6lag a 2025. jilius 1. napjaval toérténd Kkoztisztvisel§i illetményemelés
végrehajtasahoz haszndlhat6é fel. A hatarozat értelmében a 2026. januarjat6l Gjabb béremelésre
forditandé fajlagos tdmogatas 6sszege 9.280.000 forint/hé dsszegre emelkedik.

Az Allamkincstar 2025.07.14-i tajékoztatasa szerint a Tokoli Polgarmesteri Hivatal 14.537.250 forint
osszeget fordithat a 2025. julius 1-jével torténd koztisztviseldi illetményemelésre.

A Kozigazgatasi és Tertliletfejlesztési Minisztérium koztisztvisel6i béremelés végrehajtasarol szo6lé
tajékoztatdja értelmében a béremelésre fordithaté tdmogatds 6sszege a szamitott, azaz az elismert
hivatali létszam alapjan Kkeriilt megéllapitasra és a tobblettdmogatas kizardlag az dnkormanyzati
hivatalban ténylegesen foglalkoztatott koztisztvisel6k illetményemelésére kell forditani.

A célzott tobblettamogatas magaban foglalja az illetményemelés és az ehhez kapcsolédd szocialis
hozzéjarulasi ad6 dsszegét. A kotétt felhasznaldsu tdmogatas a 2025. jaliusi-novemberi illetményekre
hasznalhaté fel, mert ezek keriilnek kifizetésére a 2025. évi koltségvetési évben. A 2025. december 31.
napjaig fel nem hasznalt timogatasrész tekintetében az 6nkormanyzatnak visszafizetési kotelezettsége
keletkezik.

A Tokali Polgarmesteri Hivatal koltségvetésben elismert hivatali létszdma 27,3 f6.

Az el6terjesztésben az el6z6 évihez képest illetményalap emelési javaslattal nem éliink, azt 2026. januar
1. napjaval tovabbra is 90.000.-Ft-ban javasoljuk megallapitani.



KIEGESZITO NAPIREND
a képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i iilésére

Targy: Egyedi tamogatasi kérelem

| ElGterjesztd

Polgarmester ‘

El6terjesztés szakmai el6készitdje

Demeter Zsanett igazgatasi irodavezet6 ‘

Az el6terjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany:

Mindsitett szotdbbség, név szerinti szavazas ‘

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

T4jékoztatom Ondket, hogy a Monarchia Zenemiivészeti Egyesiilet elnéke az alabbi tdmogatasi

kérelemmel fordult a Tisztelt Képvisels-testiilet felé.

Kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képviseld Testilet!

Muit héten megkeresett Brezina Karoly Atya, hogy nagyon szeretné, ha november 2 -
n Halottak napjan, a Tokoli Katolikus Templomban elhangozna Mozart Requiem cimi
mive. A mQ eldadasa Szimfonikus zenekart, kérust, négy énekes szdlistat és
karmestert igényel, mely nem kevés koltséggel jar. Atyanak és nekem is sikerilt pénzt
gyUjtentnk, a korus csak UtikGltséget kér, a szolistak és a karmester aron alul vallaltak
a feliépést, valamint a zenekar is fél gazsiért jon jatszani. Halottak napja kémyeékén
nekink is lelki nyugvast jelent a Requiem eljatszasa, réadasul idén két alapité tagunk
hunyt el, az O emiékikre is szivesen jon jatszani a zenekar.

A koncer! létrejdtiéhez azonban még mindig hianyzik 100.000 .- Ft.
Ezt az 0sszeget szeretnénk az Onkormanyzatt6l kérni

Készonetiel:
Schuster Andrea

Monarchia Zenem(vészeti Egyesilet einbke és a zenekar koncertmestere

Szigetszentmarton, 2025. 10. 09.



Az Egyesiilet és a Szimfonikus Zenekar bemutatasa:

A Monarchia Zenemlivészeti Egyesilet 2000-ben jott létre, azzal a célial, hogy a
magyar zenekultira szinvonalat emelje, zenei 6rokséginket dpolja, valamint terjessze
hatarainkon tdl is. Célja, hogy a mar vilagszerte elismert magyar zenekar mivészet
rangjat és hagyomanyait apolja és fenntartsa,

Az egyesillet feladata: Szinvonalas koncertek, elbadasok létrehozasa a zenei
elbado-mivészet minden agaban, valamint a zenészeknek erkéicsi, anyagi és targyi
tamogatasa. Az egyesilet keretein belll mikodd Szimfonikus Zenekar,
Kamarazenekar, és egyéb kamara csoportok eldadéasainak szervezése, gordllékeny
lebonyolitasa, a hangversenyek elbkészitése. Hangszerallomanyanak beszerzése és
karbantartdsa, kapcsolattartas kalféldi és hazai producerekkel, impresszariokkal,
rendezvényszervezokkel. Kulfoldi kapcsolatok apolasa, a magyar zenekultura
kulfoldon valé megismertetése érdekében. A zenekar kottaallomanyanak kezelése és
bovitése. Hazai és kOlféldi karmesterekkel, mivészekkel valo kapcsolat kiépitése és
apolasa. Hazal és Uniés palyazatokon valé részvétel,

A Monarchia Szimfonikus Zenekar (tovabblakban MSZZ) a Monarchia
Zenemivészeti Egyesilet keretében alakult 2000.-ben. Az addig szervezetlen
formaban mikodd zenekar, amelynek tagjai az orszag legjobb szimfonikus
zenekarainak (AHZ, Opera, Radibzenekar) muzsikusaibol alltak, a megszaporodott
feladatok szervezett formaban t6rténd megnyilvanulasanak érdekében jott létre. A
hazai zenei életben jatszott szerepe mellett, sok kulféldi felkérésnek tesz eleget, és
ezen rovid ido alatt Europa szamos varosaban ismerhették meg a zenekar mivészi
szinvonalat. A repertoart tekintve a klasszikus mivektél, a szinpadi muveken
keresztll, a modern mifajok megszélaltatasaban egyarant magas szinvonalat
képvisel. Az egylttes tagjai mar régota, akar egyetemi évektdl szamitottan, szoros
munkakapcsolatban mikodnek, ennek is ktszénhetd, hogy a zenekar a tébb évtizedes
egyuttmikodésen alapuld, Osszecsiszolt, zenekari hangzasmod tapasztalt
képviseldje.

Az egyeslleti formaban mlkédé zenekar tagjaibdl formalodod kamaraegylttesek
(Monarchia vonés kamarazenekar, vonésnégyes, fafivos kvintett, rézfivos kvintett,
Utdegylttes) jelentésen szinesitik a repertoart, ezért a kis falusi templomoktoél,
mivelédési hazakig, a szinhazakon, operahazakon kereszt(l, a t6bb ezer embert
befogadéd multifunkciés termek, arénak, kongresszusi kozpontokig minden fajta igényt
kielégitd kovetelményeknek eleget tud tenni. EbbSl kévetkezendben a MSZZ
repertodrjia igen széles skalan mozog, a klasszikus szimfonikus zenétsl kezdve az
operan at, operett, fimzenéig, minden stilusban otthonosan mozog. A zenekar
hangsulyozott figyelmet fordit a kortars zeneszerz8k miveinek megszolaltatasara,

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az emlitett kérelemre vonatkozoan sziveskedjen dontést

hozni.

.../2025.(...) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete - amennyiben a program megrendezésre keriil -

Osszeggel tAmogatja/nem tamogatja a Monarchia Zenemiivészeti Egyesiiletet a 2025. november 2.
napjan a Tokoli Kisboldogasszony templomban megrendezendé Mozart: Requiem cimd el6adas
szervezésére, egyben felkéri a polgdrmestert, hogy a tAimogatasi szerz6dést kosse meg.

Hataridd: azonnal Felelds: polgarmester



KIEGESZITO NAPIREND
a Képviselo-testiilet 2025. oktdber16-i iilésére

Targy: Javaslat a Hoffmann Logistics Kft. bérleti dij emelésére

El6terjeszt6 Téth Zoltan Jozsef polgdrmester
ElGterjesztés szakmai el6készitdje Gaal Agnes jegyz6
Az elbterjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati arany: mindsitett sz6tdbbség, névszerinti szavazassal

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A KépviselS-testiilet 2025. szeptember 2-an megtartott ilésén attekintette a hatarozatlan idejli bérleti
szerzddéseket koztlik a Hoffmann Logistics Kft. a T6kol, Mester u.1. szam alatti iroda épiilet I. emeleti 3
db irodahelyiség berleti szerz6dését is, melynek bérleti dija jelenleg brutt6 2.351 Ft/m2 /hé.

A Dbérlovel folytatott egyeztetések alapjan kérem, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatot tamogatni
sziveskedjenek.

../2025. (....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete a Hoffmann Logistics Kft. Tokol, Mester u.1. szam alatti iroda épiilet I.
emeleti 3 db irodahelyiségének bérleti dijat 2025. oktober 17 jovébeli inflacio kovetéssel - kozos
megegyezéssel - bruttd 4.214 Ft/m2/hé 6sszegre emeli és hozzajarul az épiilet, irodahelységekkel
ko6zos bejaraty, foldszinti helyiségek a Hoffmann Logistics Kft. részére torténé bérbeadasahoz bruttd
2.107 Ft/m2/h6 0sszegli bérleti dij ellenében, egyben felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzédés
modositas alairasara.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester



ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktdber 16-i iilésére

Targy: Beszamolo a két iilés kozott atruhazott hataskorben hozott
dontésekrol, és a lejart hataridejii hatarozatok végrehajtasarol

El6terjeszt6

ElGterjesztés szakmai el6készitdje

Az elbterjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati arany:

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Téth Zoltan Jozsef polgdrmester

Joszkin Erika szervezési ligyintézd

egyszerl szo6tobbség

Az alabbiak szerint terjesztem Onék elé a legutébbi képvisels-testiileti (ilés 6ta az truhazott hataskérben hozott déntésekrél,
a lejart hatarideji hatarozatok végrehajtasardl szol6 beszadmoldmat, valamint az intézményvezet6k altal dsszeallitott, az
intézmények fontosabb eseményeirdl sz616 beszamoldkat.

Lejart hatarideji hatarozatok végrehajtasa

Hatarozat szam Hataridé A felelds A hatarozat targya A megtett intézkedés

152/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester Varosi Bolcs6de kazancseréje, fiitési | A kazancsere megkezd4dott.
rendszer atalakitasa targyu beszerzési
eljaras nyertesével, az Apafi Epitéipari Kft-
vel a szerz6dés megkdtése.

155/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester Haladsz Laszl6 miivel6dési kozpont és | A meghosszabbitas és a palyazati
kényvtar igazgatéi megbizasat 2026. | kiiras publikdlasa megtortént.
februar 20. napjaig meghosszabbitja,
egyben palyazatot hirdet Tokol Varos
Onkormanyzatanak Miivel6dési Kézpontja
és Konyvtara intézményvezet6i
munkakorének elldtasara

157/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester MultiSchool étkezés-megrendeld és | Folyamatban.
szamlazo program bevezetésének
megkezdése és a sziikséges feltételek
biztositasa.

/2025. (IX.25.) azonnal Polgarmester A Bursa  Hungarica  FelsGoktatasi | A csatlakozasi nyilatkozat
Onkormanyzati Osztondijpalydzat 2026. | megkiildése és a palyazatok
évi forduléjahoz a csatlakozasi | meghirdetése megtortént.
nyilatkozatot benyujtasa, illetve az ,A” és
,B” tipusu palyazatok kiiras.

160/2025. (X.2.) Folyamatos Polgarmester A vizikézm-szolgaltatasrol sz616 2011. évi | A Felujitasi és Potlasi tervrol szélo
CCIX. torvény 11. §-a alapjan, a Magyar | vélemény tovabbitisa megtortént.
Energetikai és K6zm-szabalyozasi
Hivatalhoz  benyujtandé (mddositott)

Felgjitdsi  Pétlasi  Terv  vizikézmi
szolgaltaté felé tovabbitasa

161/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester Az Onkorményzat és koltségvetési szervei | A palyazat publikalasa
bels6é ellendrzési feladatainak ellatasara | megtortént.
palyazat hirdetése

162/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester Varosi Uszoddban a vizfeliilet bérleten | Kivonat tovabbitasa megtortént.
feliili uszasoktatasi tevékenység
szabalyozasa, valamint Zubor Attila Aktiv
Magyarorszag  palyazat  benyujtasara
vonatkozd felhatalmazasa.

163/2025. (X.2.) azonnal polgarmester Tokél VSK Oregfitik Szakosztalya Varosi | Arendezvény megtdrtént.
Sportcsarnok téritésmentes hasznalatara
vonatkozd kérelme

164/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester i i A telepllésrendezési eszkozok
Belteri’l}ft{ ,ut?k .fej”le’sz,tese - Alkotmany | ,6dositasahoz szitkséges
utca gyujtoutta minositése. intézkedések elvégzése

folyamatban.

165/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester Kompfeltjitasi palyazattal kapcsolatos | A szerzddés alairdsa folyamatban.
megallapodds  megkotése a  Ferry
Révhajdzasi Kft-vel

166/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester Folyamatban.

Patak Fesztival 80eFt-os tAmogatasa




Lejart hataridejii hatarozatok végrehajtasa

Hatarozat szam Hatariddé A felelés A hatarozat targya A megtett intézkedés
167/2025. (X.2.) 2025. Polgarmester Pest  Varmegyei Katasztrofavédelmi | Szerz6déskotés folyamatban.
oktdber 31. Igazgatosag Szigetszentmiklési Hivatasos
Tlizolt6-Parancsnoksag  1.000.00.-  Ft
tAmogatasa
168/2025. (X.2.) azonnal Jegyzé 2025. évi  kozosségi  tdmogatdsok | Szerzddések modositasa
felhasznalasi és elszamolasi hataridejének | folyamatban.
moédositasa
170/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester, ,Szép varos, rendezett kornyezet” 2025. | Folyamatban.
Jegyz6 cimmel meghirdetett versenyen indulék
dijazasa
171/2025. (X.2.) azonnal Polgarmester Krétai Szent Andras Alapitvany | Az engedélyezés folyamatban.
téritésmentes kozteriilet-foglalasi kérelme

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrol sz616 10/2024.(X.10.) sz. onkormanyzati rendelet
4.§. (6) bekezdése szerinti tajékoztato az atruhazott hataskéorben hozott déntésekrol

Tokol Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a szervezési és miikddési szabalyzatrél sz6lé 10/2024. (X.10.) szamu
rendeletében polgarmester hatarkérébe atruhazta a kozteriilet- hasznalat szabalyozasat és dijazasat. Az alabbi esetekben
keriilt kiadasra kozteriilet-hasznalati engedély:

Kérelmezd Id6tartam Kozteriilet-hasznalat Kozteriilet-
hasznalati dij
Krétai Szent Andrés Alapitvany | 2026.09.30. | a 2640/47. hrsz-u ingatlanbdl 50,0mx1,5m széles | dijmentes

sav (171/2025.(10.2.) szamu kt. hatdrozat alapjan

Tokol Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a szervezési és miikddési szabalyzatrél sz6l6 10/2024. (X.10.) szamu
rendeletében polgdrmester hatarkdrébe atruhdzta az 6nkormanyzati segélyek megéllapitasat.

Iddészak: 2025.09.01. - 2025.09.30.

‘s - Beisko- , Ese- g
T,emeteS} Esetek K/I‘lZlS , | Esetek V,NT Esetek |lazasi Esetek G,y ogysz€r tek S,Z letési Esetek
tamogatas széma tamogatas széma tamoga- szama | timoga- | széma tdmogatas -y tamoga- szAma
(Ft) (Ft) tas (Ft) ths (FY) (Ft) ma tas (Ft)
140.000Ft | 5 45500Ft |3 74.000Ft | 8 80.000Ft | 1 0 Ft 0 75.000Ft | 3

Segélyek 6sszesen: 414 500- Ft Esetek szdma dsszesen: 20

Tokol Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a szervezési és miikédési szabalyzatrél sz6l6 10/2024. (X.10.) szamu
rendeletében polgdrmester hatarkérébe atruhazta a tulajdonosi és kozutkezeldi hozzajarulds, valamint a burkolatbontasi
engedély kiad4sat.

. . . Kozutkezel6i | Tulajdonosi Burkolatbonta
Ssz | Kérelmez6, helyszin PR PR . P
hozzajarulas hozzajarulas si engedély
FAKULTAS K ET K Kft. - J6zsef A. u. 0163-12.hrsz. 1 1
Bedax Kft. Kossuth L. u. 57.- 948-2hrsz 1 1
Fakultas K et K Kft.-J6zsef Attila u. 0163-12.hrsz 1
Fakultés K et K Kft.-Didna sétdny 2413.hrsz 1

KozutkezelSi hozzajarulas: 2 db, Tulajdonosi hozzajarulas: 2 db, Burkolatbontasi engedély: 2 db.

Tokol Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testillete a telepiiléskép védelmérsl szélé 10/2019.(V.10.) énkormdnyzati
rendeletének 1/A. §. (1) bekezdése alapjan a polgarmester hatarkorébe atruhazta a telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi
bejelentési és telepiilésképi kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hatdskoroket.

Telepiilésképi Telepiilésképi | Telepiilésképi
Ssz | Kérelmezd, helyszin véleményezési bejelentési kotelezési
eljaras eljaras eljaras
Express One Hungary Kft. (2316 Tékol, Allomas u. 895. hrsz) - 1
Redl el6tti csomagautomata




Foldessy Aniko és Striczl Béla (2316 Tokal, Edtvos u. 35/A.) 1

Dr. Matos Marton (2316 Tokol, F6 ut 111. hrsz.: 10 sz.) 1

Telepiilésképi bejelentési eljaras: 0 db, Telepiilésképi véleményezési eljaras: 2 db, Telepiilésképi kotelezési eljaras: 1 db.

Tokol Varos Képvisel6-testiilete felhatalmazta a polgarmestert a 119/2025. (V1.26.) szamu képviseld testiileti hatarozat
szerinti TaAmogatdi nyilatkozat kibocsatasara a tokoli gazdasagi-ipari teriiletek kozm{ ellatdsanak el6készité munkai, tervezoi
feladatai és engedélyezése folyamatainak megkezdéséhez.

Tamogatdi nyilatkozat

Ssz | Kérelmez6, helyszin s
» ey kiadasa

Kiadott Tamogatéi nyilatkozat: 0 db

Kérem, hogy az alabbi hatarozati javaslatot tamogatni sziveskedjenek.

../2025. (....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos KépviselG-testiilete, a lejart hatarozatok végrehajtasardél és a két iilés kozott tortént eseményekrdl szold
beszamolét elfogadja.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

Intézményi beszamoldék

Horvat Ovoda

Napsugar Ovoda
Szeptember

TER pedagégusok egyéni teljesitménycéljainak rogzitése

17. Sziil6i értekezlet Micimackéd csoportban

22.jelzbrendszeri értekezlet a Csaladsegit6 munkatarsaival és a Szocialis segit6vel itt az 6vodaban

Minden héten, csiitortokon katolikus hitoktatas

Minden héten, szerdan birkézas

Minden héten, hétfén reformatus hitoktatas

Minden héten hétfén és kedden Baglyos Timea gyégypedagdgus latja el az sni-s gyermekek fejlesztését

Minden héten, hétfén és szerdan Gergics Maria logopédus és gydgypedagdgus latja el a fejlesztésre szorult gyermekeket.
Oktdber

3.2024. évi oktéberi normativa felmérés leadasa (kozponti koltségvetés)
3. Allatok vilagnapja

2. az allatok vildgnapja alkalmabél a Micimacké csoport allatokat ment simogatni egy kozeli gazdahoz
3. az allatok vildgnapja alkalmabél a Napocska csoport dllatokat ment simogatni egy kozeli gazdahoz

6. Szocialis segitd latogatasa

6. Statisztikai adatszolgaltatas a KIR rendszerben

9. Sziiret az 6vodaban

Minden héten, csiitortokon katolikus hitoktatas

Minden héten, szerdan birk6zas

Minden héten, hétfén reformatus hitoktatas

Minden héten hétfén és kedden Baglyos Timea gyégypedagdgus latja el az sni-s gyermekek fejlesztését

Minden héten, hétfén és szerdan Gergics Maria logopédus és gydgypedagdgus latja el a fejlesztésre szorult gyermekeket.

Hagyomanyérzé Ovoda
Oktéber
3. Statisztika feltoltése

3.Mihaly nap

6. Katolikus hittan

6. Jelz6rendszeri megbeszélés / délelétt/
6. Eset konferencia / délutan/

6-10. Projekt hét - Régi hasznalati eszk6zok, targyak...




8. Ovi foci

8. Kozzétételi lista feltdltése

10. Kukorica torés

13.Tisztasagi ellen6rzés - véddénd latogatas

14. Polgarmesteri Hivatalba PRIZMA/ étkeztetés/ megbeszélés
15. Kirandulas - Falumuizeumba

17. Tok nap27-31. Intézményiinkben festés és takaritas

Szivarvany Ovoda
Allandé programok:
Hétf6: Zeneovi, Drdma - Heti valtasban
Kedd: Néptanc, Reformatus hittan foglalkozas
Szerda: Uszas mindkét épiilet nagycsoportosai részére, Katolikus Hittan foglalkozas
Csutortok: Birkézas
Péntek: Logopédiai foglalkozasok
Oktober:
3. Kenguru csoport kirdnduldsa a Vasuttorténeti parkba.
10. Vérosné Farkas Eva 6vodapedagégus mesterpedagdgusi mindsitési eljarasa.
13. Ovodai fotézas a Bagoly és Micimacké csoportokban a Csépi titon.
14. Ovodai fotézas a Siini és Kenguru csoportokban a Csépi titon.
20. Gézenguz egylittes miisora mind a két épiiletben.

21. Nagycsoportosok részvétele egy labdarugdi edzésen a focipdlyan Ungi Csaba vezetésével a Bozsik program keretében.

Mivel6dési Kézpont és Kényvtar
Tajékoztaté a 2025. 08. 01. - 2025. 10. 08. kozotti iddszak eseményeirdl
1 alk. Zenés nyari esték

1 alk. Képvisel6i fogaddéra
6 nap Summerfest

1 alk. Sziireti felvonulas

1 alk. Rovarkiallitas

6 alk. Falugazddasz

3 alk. Baba-mama Klub

8 alk. Szenior 6rémtanc

5 alk. Nyugdijas Klub

1 alk. Véradas

Allandé foglalkozasok
37 alk. (miiv.-i iskola, kérusok, tancegyiittes, klubok, targyalasok, fogadé6rak stb.)
6 alk. Bérlemények




ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i iilésére

Targy: Tajékoztaté a 2025. évi adobevételek alakulasardl

El6terjeszto Gaal Agnes jegyz6
El6terjesztés szakmai el6készitoje Halasz-Bagyo Erzsébet addiigyi csoportvezetd
Az el6terjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati ardny: | egyszerd sz6tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A helyi adokrdl szélé 1990. évi C. torvény (tovabbiakban Htv.) 6. §-a szerint az 6nkormanyzat
rendeletével vagyoni tipust adék (épitményadd, telekadd), kommunadlis jellegli adok (kommunalis
adé, idegenforgalmi add) és helyi ipariizési ad6 bevezetésére jogosult, a torvényben meghatarozott
keretek kozott.

Toékél Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a Htv. felhatalmazésa alapjan, illetékességi teriiletén az
alabbi helyi adokat vezette be:

e 1992-ben az épitményadét és helyi ipariizési adot,

e 2003-ban a maganszemélyek kommunalis adéjat,

e 2025-ben a telekadot.

Az épitményadora, a telekaddéra, a maganszemélyek kommunadlis addjara vonatkoz6 torvényi fels6
mértékek 2005. janudr 1-jétdl a KSH altal kozzétett fogyasztdi arszinvonal valtozassal valorizalhatéak.
A torvényi fels6 mérték és a valorizacioé egylittesen hatarozza meg ezen adonemek tekintetében az
adémaximumot.

A Htv. szerint alkalmazhaté maximalis adémértékek és Tokol Varos Onkormanyzata altal alkalmazott
adémértékek dsszevetése:

Epitményadoé

Tokol Varos illetékességi tertiletén 1évs épitmények koziil adokoteles a nem lakas céljara szolgald

épiilet, épiiletrész. Az addkotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak
rendeltetésétd], illetdleg hasznositasatol fliggetleniil.

Az alabbi tipusu adoétargyakat kiillonboztetiink meg:

Adotargy tipusa Adoétargyak szama Adomérték Ft/m?
udilé 80 500,-
vallalkozasi célu 265 600,-
teriiletileg elhatarolt vallalkozasi célua 28 1000,-

Az ad6 alapja az épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete, ebben az esetben az add
mértékének felsé hatara 1.100 forint/m2 novelve a valorizalas 6sszegével (a Pénziigyminisztérium
tajékoztatodja szerint 2025.01.01. napjatdl az épitményadd mértékének fels6 hatara 2.950,10 Ft/m2).



Valoriza Helyi
HEv O epyi | adomeér-
Vo co ?iyll ték a Htv.
szern:tl szerinti ren .ee.t szerinti
M . fels6 ado- szerinti ..
egnevezés - . . maxima-
adomér- | maximum | adomér- R .
p P lis ado-
ték 2025-ben ték mérték-
(Ft/m2/év) [ad()’térgy/ (Ft/m2/év) hez viszo-
év) p
nyitva
Tokol Varos kozigazgatasi teriiletén az 5101 szdmu (02/6 hrsz) ut Tokol-
Szigethalom kozigazgatisi hataratdl a 2640/63 hrsz-u ingatlanig tarté
szakaszaval, a 2640/63, 2640/65, 2640/92, 2640/80, 2640/79, 2640/84,
2640/83, 2640/61, 2640/72 hrsz-u ingatlanokkal, valamint a 0257, 0313
hrsz alatt nyilvantartott védgat altal és Tokol Varosnak Halasztelek, 1000 33,8%
Szigetszentmiklods, Szigethalom telepiilésekkel kozos kozigazgatasi hataraval
koriilhatarolt teriileten - amely teriilet a rendelet mellékletét képezd 1100 2950,1
térképszelvényen szaggatott vonallal koriilhatarolt - a vallalkozas céljara
szolgalé épitmények adbkoteles alapteriilete utan: 1000 Ft/m?2/év.
l,:el,m ’teruletl meghatarozason kiviil es6 vallalkozds céljara szolgald 600 20,3 %
épitmények
Nem lakas céljara szolgalé épitmények 500 16,9 %

Az alabbi tablazat az elmult 6t év épitményado targyévi koltségvetési bevételét mutatja be ezer Ft-ban,
a targyévi adatok esetében a 2025. szeptember 30. napi allapot szerint az ad6z6k szama 318 {6, az
el6irt ado 6sszege 373 adotargy esetében 109.742eFt. A zarasi 0sszesit6 alapjan szeptember 30.-ig az
ado6zok altal befizetett épitményad6 6sszege 104.889eFt.

El6z6 évekrdl athozott hatralék 2.655eFt, a targyévben keletkezett hatralék 18.122eFt.

Ev Adétargyak szama | Epitményado bevétel
2020 390 70 457
2021 392 72 332
2022 383 76 985
2023 382 85080
2024 298 97.575

Telekado

Telekad6 adékoteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo a vallalkozas céljara szolgalé telkek,
melynek mértéke a telek addokoteles alapteriilete utan 50 Ft/m2/év. A telekadd esetében az adé
mértékének fels6 hatara 200 forint/m2 novelve a valorizalas 6sszegével (a Pénziigyminisztérium
tajékoztatodja szerint 2025.01.01. napjatdl a telekad6 mértékének fels6 hatara 536,40 Ft/m2).

A targyévi adatok esetében az eddig benyujtott és feldolgozott bevallasok alapjan, a 2025. szeptember
30. napi allapot szerint az ad6zok szama 81f8. A 132 db ad6targy, melybél adokoteles 117 db. esetében
az el6irt adé osszege 112.466eFt. A zarasi Osszesité alapjan szeptember 30.-ig az ado6zdk altal
befizetett telekadd 6sszege 85.988eFt.

2025. szeptember 30.-ig keletkezett hatralék 4.848eFt.
Maganszemélyek kommunalis addja

Tokol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2003. januar 1. napjatdl kezd6dé hatallyal, a helyi
adékrol szél6 23/2002.(XI1.10.) szamu rendeletével bevezette a maganszemélyek kommunalis addéjat,
amit jelenleg a helyi adokrdl szélé 13/2015. (XI1.25.) szamu rendelet szabalyoz, melynek mértéke
adétargyanként 12.000 Ft/év. Az Onkormdanyzat Képvisel4-testiilete 2025. januar 1-jei hatéllyal



kommunadlis adé mddositdsarél dontott, azon lakas céljara szolgdlod épiiletek esetében, amelyek
vallalkozas céljara is szolgalnak, ezek esetében az ado mértéke 38.000 Ft/év/addtargy.

2025. szeptember 30. napi allapot szerint az ad6zdék szama 4824 f6, az adotargyak szama Osszesen
4.855 db, ebbdl lakas és lakohaz 4.320 db, telek 268 db, és 267 db vallalkozas céljara is szolgalo épiilet.

Az adé mértékének fels6 hatara 17.000 forint/év névelve a valorizalas 0Osszegével (a
Pénziigyminisztérium tajékoztatdja szerint 2025.01.01. napjatol a kommunaélis adé mértékének felsd
hatara 45.592,6 Ft/adétargy).

A TAKARNET és Foldkonyv program segitségével folyamatosan torténik a telepiilés feltérképezése,
melynek soran a tulajdoni lapok alapjan a még kommunalis addt nem fizeté ingatlan tulajdonosok
felszolitasra keriilnek a bevalldsok poétlasdra. A torvény adta lehet&séggel élve ezen addalanyok
részére az ad6 5 évre visszamendleg keril kivetésre. Folyamatosan torlésre keriilnek az elhunyt
adézék nevén 1évé ingatlanok, majd az 6rokosok és a késébbi tulajdonosok felszolitasa is megtorténik.

Htv. szerinti Valorl_z aclo Helyi rendelet Helyi adomefrte_:k
o szerinti o e a Htv. szerinti
. felso . . szerinti s
Megnevezés L adomaximum N maximalis
adomérték adémérték PRI
(adétargy/év) 2025-ban (adétargy/év) adémértékhez
(adotargy/év) viszonyitva
Adokoteles az oOnkormanyzat illetékességi
A 0,
teriletén 1év6 lakas és nem lakas céljara egyéb 12000 26,32%
szolgal6 épilet, épitési tilalommal nem terhelt
) B0 epiiel, €P = e 17 000 45.592,6
beépitetlen épitési telek, tovabbd nem vallalkozasi
7 , . 7 711 2 7 , : (y
maganszemély tulajdonaban all6 lakas bérleti céli 38 000 83,38 %
joga

Az alabbi tablazat az elmult 6t év kommunalis add targyévi koltségvetési bevételét mutatja be ezer Ft-
ban, a targyévi adatok esetében a 2025. szeptember 30. napi allapot szerint az addzok szama 4.824 f6,
az el6irt ado 6sszege 56.308eFt. A zarasi 6sszesit6 alapjan szeptember 30.-ig az ad6zok altal befizetett
kommunalis ad6 6sszege 52.034¢eFt.

E16z6 évekrol athozott hatralék 8.922eFt, a targyévben keletkezett hatralék 10.223eFt.

Ev Adétargyak szama | Kommunalis ad6 bevétel
2020 4983 43 366
2021 4745 43761
2022 4 885 40 340
2023 4 829 41936
2024 4877 45 147
Ipartizési ado
Helyi adomérték
, Htv. szerinti fels6 Helyi re_nd_e let a Htv. N ze’rinti
Megnevezés adémeérték szerinti maximalis
adémérték adomértékhez
viszonyitva
Alla,ndo ,]ellegg,el vegzett  lpartizesi adoalap 2%-a| adoalap 2%-a 100 %
tevékenység esetén

Az alabbi tablazat az elmult 6t év ipartizési ad6 targyévi koltségvetési bevételét mutatja be ezer Ft-ban,
a targyévi adatok esetében a 2025. szeptember 30. napi allapot szerint 1.572 addzot érintéen
955.166eFt ad6 el6irdsa tortént meg. A zarasi Osszesité alapjan szeptember 30.-ig az ad6zok altal
befizetett iparitizési ad6 6sszege 801.145eFt.

El6z6 évekrdl athozott hatralék 52.176eFt, a targyévben keletkezett hatralék 107.888eFt.



Ev Ado6zok szama Ipariizési adé bevétel
2020 1342 389 032
2021 1462 344 010
2022 1437 369 114
2023 1470 531 085
2024 1475 638 260

Az Ipar(izési adé 2025. évben a szeptemberig bevallott (2024. évi) ipar(izési addbevalldsok adatai
szerint a Tokol varos ipar(izési ad6jaba beszamité ad6alap 35 610 089 851 forint volt. Ez az 0sszeg
4 834 681 139 forinttal volt tobb, mint az ez el6z6 évi (2023. évi) adbalapok dsszesen.

A 2024. évben a 2025. haromnegyed évig bevallott és feldolgozott (2024. évi) ipariizési adobevallasok
adatai szerint a Tokol varos felé bevallott ipartizési ad6 6sszege 645 418 405 forint volt. Ez az 6sszeg -
73 735 764 forinttal tobb, mint az el6z6 évi (2023. évi) bevallott 6sszesitett éves adat.

Az el6z6 évi adatok éves adatok, mig a 2024. évi adatok a szeptemberig bevallott adatokat
tartalmazzak. Egyes lizleti éves ad6zok bevallasa még varhaté ebben az évben, igy némileg az adatok
még valtozhatnak.

Az Onkormanyzati adéhatésadgunk ipariizési addban - kérelemre - ez évben 6sszesen 17 815 955
forintot utalt vissza ad6zdknak, és tovabbi 74 esetben keriilt sor a talfizetés tvezetésére.

Adéerdképesség és szolidaritasi hozzajarulas fizetési kotelezettség

Az adéerSkepesség egy fogalom a magyar ad6zasban, fékent az Onkormanyzatokat érintd allami
tdmogatasok elosztasanal jatszik szerepet. Az adderGképesség szamitdsa évente torténik, és a
targyévet megel6z6 masodik év HIPA adataibdl indul ki. Az adder6képesség kapcsan Tokolnek 2025.
évre 53 317 000 forint szolidaritasi hozzajarulast is fizetnie kell a kozponti koltségvetés felé, illetve
ennyivel csokkennek a normativ timogatasok 6sszegei.

EV adokoteles adofizetési
adéalap kotelezettség 2%
2021 (2020 ado6év) 22450017 036 417 595 598
2022 (2021 ado6év) 24 543025 432 306 824 402
2023 (2022 ado6év) 28292 297 274 356906 346
2024 (2023 ado6év) 30775408712 571682 641
2025 (2024 ado6év) 35610089 851 645 418 405
Befolyt IPA bevétel Kiilonbozet
2024. 1. név 194 099 957
17 927 480
2025.1. név 212 027 437
2024.1-1I. név | 545092 165
256 053 133
2025.I-1I. név | 801 145 298
Varhato IPA bevétel Kiilonbozet
2026.1-1ll.név | 880 000 000 78 854 702




Mindig fontos kiemelni, hogy a helyi ipar(izési adobevétel novekedésének lehetnek negativ hatasai is,
ugyanis az adoer6képesség szamitdsanal az addalap novekedés miatt magasabb elvonas keletkezik a
szolidaritasi hozzajarulas 6sszegében, illetve a kovetkez6 évi tervezéskor figyelembe kell venni, hogy
adétorlések, ezaltal visszaigényld poziciék (addszamlan nyilvantartott tulfizetések) keletkezhetnek a
gazdasagi tarsasagoknal.

Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérol szélé 2025. évi LXIX torvény 43.§ (4) bekezdése
alapjan az onkormanyzat a Onkormanyzati szolidaritasi hozzajarulas fizetési kotelezettségének
beszamitdsa a telepiilési dnkormanyzat szdméara foly6sitandd tdmogatis havi 6sszegébdl a nettd
finanszirozas keretében torténik. A 2. melléklet 62. 1. A 25 000 forint feletti egy lakosra juto6 ipartizési
adberd-képességgel rendelkezd onkormanyzat az egy lakosra juté ipariizési adoéerd-képességétol
fligg6 mértékli szolidaritasi hozzajarulast teljesit a kozponti koltségvetésnek. A szolidaritasi
hozzajarulas alapja az Oonkormanyzat 1.4. pont szerinti ipar(izési adderd-képességet meghatarozo
addalapja (a tovabbiakban: a szolidaritasi hozzajarulas alapja).

EV Onkormanyzat Szolidaritasi Elvonas varhat6
adderdoképessége hozzajarulas osszege
0sszege
2023 339 743 944 33171287 -
2024 374 859 526 47 272 240 -
2025 400 398 128 53217 000 202 836 133
varhaté
2026 525291 042
69 714 270 79 140 432

Az adok mértéke tekintetében lathatd, hogy az alkalmazott adomértékek - az ipartizési adé kivételével-
jelentésen a torvényben meghatarozott adémaximum alatt vannak. Az ipar(izési ad6 mértéke a
torvényi maximum, igy e tekintetben tovabbi mozgastere nincs az énkormanyzatnak.

A helyi ipariizési ad6 1992. januar 1-t6], kertilt bevezetésre, az alkalmazott adomérték a kezdetektdl
2%. A kormanyzati elvonasok miatt kiesé bevétel érdekében a tavalyi évben j adé bevezetésére és a
mar meglévé kommunalis adé moédositasara volt sziikség. Az Uj adonem bevezetése és a meglévo
modositasa leginkabb a vallalkozasokat érintette ezért ezt a kort érintéen nem tervezziik az adok
emelését. Az iparlizési addé tekintetében az oOnkormanyzat Aaltal nyujthaté addémentesség,
ad6kedvezmény a vdllalkozdsok kis korét érintené ezért, a tobbletteher enyhitése érdekében
javasoljuk az ipartizési ad6é mértékének 1,9%- ra torténd csokkentését. A mddositas az alabbiak szerint
alakulna.

Adodkoteles Adéalapra Adéalapra | Kiilonbozet
adéalap a juté iparizési | jutd ipariizési
2025. ado adoé
szeptember 2%:-o0s 1,9%-o0s
30. allapot A L
. adomérték adomérték
szerint
35610089 851 | 712 201 804 676 591 707 35610 097




2025. év

2025. évet szeptember Esedékes

Megnevezés | megeldz6 évek 30-ig kovetelés

hatraléka keletkezett 0sszesen

hatralék

Epitményado 2 655 18 122 20777
Telekad6 - 4 848 4 848
Kommunalis add 8922 10 223 19 145
Ipartizési add 52176 107 888 160 064
Talajterhelési dij - - -
P6tlék, birsag 22 005 8 394 30399
Osszesen 85 758 149 475 235233

2025. julius és augusztus honapban adoészamla kivonat keriilt postai dton, illetve elektronikusan
kikiildésre a hatralékos ad6zok részére.

Az épitményadd, telekadd, kommunalis ad6 felderitése is folyamatosan torténik. Az ingatlan
tulajdonosok felszolitasra keriilnek, ha az adatbejelentés nem torténik meg, mulasztasi birsag keriil
kiszabasra. Epl’tményadéban 35 db, telekadéban 87 db., kommunalis adéban 70 db. felhivas kertiilt
kikiildésre. Mulasztasi birsag kiszabasara 14 esetben keriilt sor.

2025. februar hénapban 5692 db. fizetési felhivast tartalmazé egyenlegértesité keriilt postai tton,
illetve elektronikusan kikiildésre a varos valamennyi ad6zéja részére.

A hatralék kezelése érdekében 2025. november hénapban a hatralékos addzdok részére fizetési
felszolitas keriil kikiildésre.

A koveteléskezelés és behajtasi tevékenység eredményeként 2025. szeptember 30-ig 27 394eFt kertilt
beszedésre.

Végrehajtasi Darab Végrehajtandé Végrehajtas
cselekmény 0sszeg eFt-ban soran befizetett
0sszeg eFt-ban
2024 | 2025 2024 | 2025 2024 | 2025
Inkasszé - 67 - | 38980 -| 27127
Munkabér és - 34 -| 3060 - 267

nyugdijletiltas

Fizetési felszolitas 1407 -| 178890 -| 54026 -
Osszesen: 101 101 | 178890 | 42040 | 54026 | 27 394

A végrehajtasi eljaras hatasara a beszedett 6sszeg szazalékos aranya a 2024. évi 30,2%-os teljesitésrol
2025. szeptember 30-ig 65,16%-ra emelkedett.

Kérem, hogy az elGterjesztésben foglaltakat megtargyalni és a helyi adokrol szélé beszamolot
elfogadni sziveskedjenek.

./2025. (.....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat
Tokol Varos KépviselS-testiilete a 2025. évi adobevételekrol szo616 tajékoztatot tudomasul veszi.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester



ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i tlilésére

Targy: Helyi adérendelet mdodositasa

El6terjesztd Téth Zoltan J6zsef polgdrmester
El6terjesztés szakmai el6készitoje Halasz-Bagy6 Erzsébet adoiigyi csoportvezet6
Az elbterjesztés elfogadasihoz sziikséges szavazati arany: | mindsitett szotobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A helyi ad6krél sz616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésben és 6. §-ban kapott
felhatalmazas alapjan, és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Onkormanyzatunk rendelettel illetékességi teriiletiinkon helyi adokat, illetve telepiilési addkat
vezethet be. A Htv. 6. § (1) bekezdés a) pontja szerint az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga kiterjed
a Htv. masodik részében meghatarozott adéknak vagy azok valamelyikének a bevezetésére, mar
bevezetett ad6 hatalyon kiviil helyezésére, illetéleg modositasara.

Az épitményadd és a helyi ipar(izési adé 1992. januar 1-t6], a maganszemélyek kommunalis adéja
2003. januar 1-t6l a telekad6 2025. januar 1-t8l kertilt bevezetésre.

A helyi ad6bo6l szarmaz6é kozhatalmi bevétel az oOnkormdnyzat miikodési koltségvetésének
meghatarozo eleme, forrasa az allami tAimogatassal nem fedezett kotelezGen ellatando, és az 6nként
vallalt feladatok finanszirozasanak. A telepiiléspolitikai célok megvalésitasa jelentds eréforrasokat
igényelnek, melynek egyik legfontosabb alapja a helyi addbevétel. Mindemellett fontosnak tartjuk,
hogy mindenki, aki a telepiilésen szolgaltatasokat vesz igénybe, hozzajaruljon a varos miikodéséhez.

Az dnkormanyzat adémegallapitasi jogat korlatozza az, hogy:

e az addalanyt egy meghatarozott adotargy (épiilet, épiiletrész, telek) esetében csak
egyféle — az bnkormanyzat dontése szerinti — ado fizetésére kotelezheti,

e az addalap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt
ugy allapithatja meg, hogy azok 0Osszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi
sajatossagoknak, az dnkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az adbalanyok
széles korét érintéen az addalanyok tehervisel képességének.

A helyi ad6ztatasi szabalyok atvizsgalasa soran megallapitottuk, hogy varosunkban az ipariizési ado és
az Udil6terileten talalhaté idiilo illetve hétvégi hazként szolgald épitmények esetében 2007. 6ta nem
tortént adomérték emelés. Ezen ingatlanok adémérték emelésére most sem tesziink javaslatot, az
iparlizési addval kapcsolatos javaslatainkat mar ismertettiik, de erre a rendeletmddositaskor
visszatériink.

2025. janius 21-t6l modosult a helyi addkrol szolé 1990. évi C. tv. (tovabbiakban: Htv.) ennek egyik
eredménye az Onkormdanyzatok 4&ltal a haziorvosoknak adhaté addémentesség, illetve az
addékedvezmény.

A Htv. 39/C. § (3) bekezdésében Az onkormdanyzat rendeletében jogosult a haziorvos, védéné
véallalkozé szdmdara adémentességet, adokedvezményt megallapitani, feltéve, ha annak vallalkozasi
szintli ipar(izési adéalapja az ad6évben a 40 millié forintot nem haladja meg. Az adémentességnek,

a4

adokedvezménynek valamennyi haziorvos, véd6né vallalkoz6 szamara azonosnak kell lennie.

A helyi jogalkotas soran a torvényi kereteken belill, az 6nkormanyzat csak a Htv. altal meghatarozott
esetekben és mértékig jogosult 6nalldéan szabdalyokat alkotni.

Onok elé terjesztem a Hazi Gyermekorvosok Egyesiilete altal kiildott kérelmet, melyben a gyermek-
alapellatas megtartasanak érdekében kérte a kedvezményt az ipartizési adé alol.

A mellékelt tablazat ismerteti az orvosok adodkoteles adodalapjat és az iparlizési ado fizetési
kotelezettséget. A legmagasabb adokdteles addalap 25 403 308, Ft a legalacsonyabb 1 632 514, Ft volt
a 2024. évben. Az addmentesség elfogadasa esetén az orvosok a teljes ipartizési ad6 alol
mentesiilhetnének.



Az ipar(izési ad6 tekintetében fontos kiemelni, hogy a helyi ipar(izési addbevétel novekedésének
lehetnek negativ hatdsai is, ugyanis az adder6képesség szamitdsanal az addalap novekedés miatt
magasabb elvonas terheli koltségvetésiinket.

Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szélé 2025. évi LXIX torvény 43.§ (4) bekezdése
alapjan az o6nkormdanyzat a Onkormanyzati szolidaritdsi hozzajarulas fizetési kotelezettségének
beszamitdsa a telepiilési dnkormanyzat szdméara foly6sitandd tdmogatis havi 6sszegébdl a nettd
finanszirozas keretében torténik. A 2. melléklet 62. 1. A 25 000 forint feletti egy lakosra jut6 ipariizési
adberd-képességgel rendelkezd onkormanyzat az egy lakosra juté ipariizési adoderd-képességétol
fligg6 mértékli szolidaritasi hozzajarulast teljesit a kozponti koltségvetésnek. A szolidaritasi
hozzajarulas alapja az onkormanyzat 1.4. pont szerinti ipar(izési adderd-képességet meghatarozo
addalapja (a tovabbiakban: a szolidaritasi hozzajarulas alapja).

Tokolon a helyi ipartizési adé 1992. januar 1-t6l, keriilt bevezetésre, az alkalmazott adémérték a
kezdetektdl 2%. A tavalyi évben Uj add bevezetésére és a mar meglévé kommunalis adé modositasara
volt sziikség. Az j addnem bevezetése és a meglévé modositasa leginkabb a vallalkozasokat érintette.
Az ipartlizési add tekintetében az dnkormdanyzat altal nyudjthaté adémentesség, adékedvezmény a
vallalkozasok kis korét érintené ezért, a tobbletteher enyhitése érdekében javasoljuk az ipartizési adé
mértékének 1,9%- ra torténoé csokkentését, ahogy azt az el6z6 el6terjesztésiinkben is megindokoltuk.

A mértékvaltozas az egyéni vallalkozoknak a megemelkedett kommunalis adé miatt, tovabba a
tarsasagoknak is segitség lehet a terhek enyhitésére.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szoldo 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-a szerint fizetési
kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovito, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a
kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy Kkorlatozd jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése
kozott legalabb 30 napnak el kell telnie, mely rendelkezés az 6nkormanyzati addérendeletekre is
vonatkozik.

Ez azt jelenti, hogy valamely ad6év januar 01. napjan hatalyba léptetni kivant (ij adénemet bevezeto,
vagy a hatalyos szabdlyozast (pl. adéomérték tekintetében) modosité adérendelet legkés6bb az ezt
megel6z6 30. napon - tehat a hatalyba 1épést megel6z6 év december 2. napjan - kell kihirdetni.
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A Htv. 6. § a) pontja eldirja, hogy naptari éven beliil az adéalanyok adoterhei nem sulyosbithatok, a
Htv. 42/B. § (1) bekezdésének hatilyos szovege szerint pedig az O6nkormanyzati adéhatdsag az
onkormanyzati adérendelet, valamint annak hatalyba 1épését megel6z6 hénap 6tédik napjaig adatot
szolgaltat a kincstar szamara. Mindezen rendelkezések megszabjak a rendelet mdédositasanak id6beli
korlatait: a 2022 6ta - az addzok addkotelezettségeinek konnyitését érintd technikai modositasokon
tilmenden - nem mddositott adémértékek emelésére 2026. januar 1-t6l akkor keriilhet sor,
amennyiben a modosité rendelet legkésébb 2025. december 1. napjaig kihirdetésre keriil és a Kincstar
szamadra az adatszolgaltatas legkésébb 2025. december 5. napjaig teljesiil.

A fentieket figyelembe véve javaslom az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat és kovetkezd rendelet
megalkotasat.

../2025. (...) szamu képvisel4-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete a Hazi Gyermekorvosok Egyesiilete altal benytjtott kérelmet, melyben
a gyermek-alapellatds iparlizési add aléli mentességét, illetve kedvezményét kezdeményezte
tAmogatja/nem tdmogatja.

Hataridd: folyamatos Felelds: polgarmester



To6kol Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

a helyi adékrol sz616 13/2015. (XI.25.) szamud rendelet médositasarol

[1] T6kol Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi adokrél sz6lé 1990. évi C. térvény 1. §-
aban és 6. §-aban kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdbket rendeli el:

1.§
A helyi adokrol szol6 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A helyi ipartizési ad6: az adéalap 1,9%-a.”
2.§
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba, és 2026. januar 2-an hatalyat veszti.

Tokol, 2025. oktéber

Téth Zoltan Jézsef Gaal Agnes
polgarmester jegyzd

ZARADEK

Tokol Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete ezen rendeletét

2025, e napjan tartott iilésén alkotta, 2025. ............... napjan kihirdetésre keriilt.
Gaal Agnes jegyz6
Gaal Agnes
jegyz6
HATASVIZSGALATI LAP

a helyi addékrol sz616 13/2015(XI1.25.) szamu rendelet mdédositasahoz

Jogszabaly megalkotasa sziikségességének indokai: Az ipar(izési add csokkentés - az ad6zok teherbird
képességét is figyelembe véve tortént.

Jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: Az 6nkormanyzati bevételek ndvelésének elmaradasa.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendelet modositasa a fizetési hajlandésag miatt bevétel-
novekedést eredményez.

Kornyezeti, egészségi kovetkezmények: A rendelet-tervezetnek kdrnyezeti és egészségi hatasa nincs.
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: Jelen rendelet-tervezettel minimdalis adminisztrativ teher
keletkezik.

Jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek: A jogszabaly alkalmazasa
tovabbi személyi, targyi és pénziigyi feltételek biztositasat nem igényli.



ElGterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. oktdber 16-i iillésére

Targy: Koztisztviselok juttatasairdol és tamogatasardl szolé rendelet
modositasa

El6terjeszt6 Téth Zoltan Jozsef polgarmester
ElGterjesztés szakmai el6készitéje Gaal Agnes jegyz6, Racz Judit aljegyz6
Az el6terjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: mindsitett szotobbség, név szerinti szavazas

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az alabbiak szerint terjesztem Onok elé a koztisztvisel8k juttatasairdl és tAmogatasarol szolé 3/2015.
(I1.29.) szamu rendelet médositasat.

Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérdl szoldé 2025. évi LXIX. torvény 63. § (4) bekezdése
alapjan - a korabbi évekhez hasonldan - a helyi 6nkormanyzat képvisel§-testiilete rendeletben a 2025.
évre - az onkormdanyzat sajat forrasai terhére - a képvisel6-testiilet hivatalanal foglalkoztatott
koztisztvisel6k vonatkozdsaban - a kozszolgalati tisztvisel6krdl szold 2011. évi CXCIX. térvényben
foglaltaktol eltéréen — magasabb dsszegben allapithatja meg az illetményalapot.

Mint ahogy arrél a szeptemberi iilésen is tajékoztattuk Onoket, Magyarorszdg Kormanya a
kozigazgatds hatékonysaganak megerdsitése, tovabba a helyi dnkormanyzatoknal foly6 rendkiviili
szakértelemmel végzett, magas szintli szakmai munka elismeréseként a helyi énkormanyzatoknal
foglalkoztatott koztisztvisel6k illetményemeléséhez sziikséges forras biztositdsaval kapcsolatos
intézkedésekrol szolé 1155/2025. (V. 21.) Korm. hatarozataban dontott a 10 ezer f6 alatti telepiilések
vonatkozasaban az 6nkormanyzati dolgozok 2025. julius 1. napjatél 15 %-kal, illetve 2026. januarjatol
Ujabb 15 %-kal torténdé béremelésérol.

A 10 000 és 30 000 f6 kozotti lakossagszamu telepiilési székhely(i hivatalok esetében a béremelésrol
az egyes helyi onkormanyzatoknal foglalkoztatott koztisztvisel6k illetményemeléséhez sziikséges
forras tovabbi biztositasardl szo6lé 1232/2025. (VIL. 3.) Korm. hatarozat rendelkezik, mely szerint a
kozponti koltségvetés hivatali miikodéshez biztositott fajlagos tamogatasa 532.500,-Ft/f6 osszeggel
emelkedik, amely 6sszeg kizaroélag a 2025. julius 1. napjaval torténé koztisztvisel6i illetményemelés
végrehajtdsdhoz hasznalhaté fel. A hatdrozat értelmében a 2026. januarjatol djabb béremelésre
forditandé fajlagos tAmogatas 6sszege 9.280.000 forint/hé 6sszegre emelkedik.

Az Allamkincstar 2025.07.14-i tajékoztatasa szerint a Tokoli Polgarmesteri Hivatal 14.537.250 forint
Osszeget fordithat a 2025. julius 1-jével torténd koztisztvisel6i illetményemelésre.

A Kozigazgatasi és Tertlletfejlesztési Minisztérium koztisztvisel6i béremelés végrehajtasarol szolo
tajékoztatdja értelmében a béremelésre fordithatd tamogatas Osszege a szamitott, azaz az elismert
hivatali 1étszam alapjan Kkeriilt megallapitasra és a tobblettamogatas kizardlag az dnkormanyzati
hivatalban ténylegesen foglalkoztatott koztisztvisel6k illetményemelésére kell forditani.

A célzott tobblettamogatas magaban foglalja az illetményemelés és az ehhez kapcsol6dd szocidlis
hozzajarulasi add 0sszegét. A kotott felhasznalasu tAmogatéds a 2025. juliusi-novemberi illetményekre
hasznalhato fel, mert ezek kertilnek kifizetésére a 2025. évi koltségvetési évben. A 2025. december 31.
napjaig fel nem hasznalt tamogatasrész tekintetében az o©nkormanyzatnak visszafizetési
kotelezettsége keletkezik.

A Tokoli Polgarmesteri Hivatal koltségvetésben elismert hivatali 1étszama 27,3 f6.

Az el6terjesztésben az el6zé évihez képest illetményalap emelési javaslattal nem éliink, azt 2026.
januar 1. napjaval tovabbra is 90.000.-Ft-ban javasoljuk megallapitani.

Kérem, hogy a rendelet-modositast tAmogatni sziveskedjenek.



To6kol Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) ®nkormanyzati rendelete
a koztisztvisel6k juttatasairol és tamogatasarol szolé 3/2015.(1.29.) szamu rendelet
modositasarol

[1] Tokol Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete 2026. évi kdzponti kéltségvetésérdl szolo 2025.
évi LXIX. torvény 63. § (4) bekezdésében, valamint a kozszolgalati tisztvisel6krdl szolé 2011. évi
CXCIX. torvény 234. § (3)-(4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkoérében eljarva a

koztisztvisel6k juttatisair6l és tamogatasarol szélo 3/2015.(1.29.) szamu rendeletét az aldbbiak
szerint modositja.

1.§
A koztisztvisel6k juttatasairdl és tamogatasarol sz6l6 3/2015. (II. 4.) o6nkormanyzati rendelet
3/A. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»3/A. § A Képvisel6-testiilet a koztisztvisel6k illetményalapjat 2026. évben 90.000.-Ft 6sszegben
allapitja meg.”

2.§
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba, és 2026. januar 2-an hatalyat veszti.
Tokol, 2025. oktober

Téth Zoltan Jézsef Gaal Agnes
polgarmester jegyzd
ZARADEK
Tokol Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ezen rendeletét
2025. i napjan tartott tilésén alkotta, 2025. ................ napjan kihirdetésre keriilt.
Gaal Agnes jegyz6
HATASVIZSGALATI LAP

a koztisztvisel6k juttatasairdl és tamogatasardl sz6l6 rendelethez
Jogszabaly megalkotasa sziikségességének indokai: A rendelet megalkotasa nem kotelezd.
Jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A javaslat elvetése esetén fluktuacié varhaté.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok: A 2026. évi koltségvetési rendelet sordn a pénziigyi feltételek
biztositasa sziikséges.

Kornyezeti, egészségi kovetkezmények: A rendelet-tervezetnek kornyezeti és egészségi hatasa nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatds: Jelen rendelet-tervezettel minimalis adminisztrativ teher
jelentkezik.

Jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek: A 2026. évi koltségvetési
rendelet soran a pénziigyi feltételek biztositasa sziikséges.

To6kol, 2025. oktdber



KIEGESZITES az 5. szamu napirendhez
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i tilésére

Targy: Lakihegy Radié tamogatasi szerzédés megkotésére vonatkozo
javaslata

El6terjesztd Téth Zoltan Jozsef polgdrmester
ElGterjesztés szakmai el6készit6je Racz Judit aljegyz6
Az el6terjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati ardny: mindsitett sz6tobbség név szerinti szavazassal

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Duna-Média Televizié tAimogatasi szerz6dés megkotésére vonatkozo javaslat mellett a Lakihegy Radio
Misorszolgaltaté Bt. is benyujtotta a 2025. december 31. napjdig megkotott tAmogatasi szerzédés
meghosszabbitasara vonatkoz6 ajanlatat.

A 2025. jdlius 1. napjatél 2025. december 31. napjaig megkotott tamogatasi szerz6dés alapjan a
miisorszolgaltatd 211.250.-Ft/hé tAmogatast kap.

A csatolt mellékletben szereplé médiaszolgaltatasi ajanlat szerint 2026. januar 1 napjatél 250.000.-
Ft/hé tAmogatasért tudnd biztositani a szolgaltatast.

Tajékoztatjuk Onoket, hogy a kdzbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL torvény 9.§ (8) bekezdés b)
pontja alapjan:

,(8) E torvényt - amennyiben a beszerzés tdrgya szolgdltatds megrendelése - nem kell alkalmazni az aldbbi
esetekben: ...

b) audiovizudlis vagy rddiés médiaszolgdltaté olyan beszerzése, amelynek tdrgya audiovizudlis vagy rddios
médiaszolgdltatdsra szdnt miisorszdm vétele, fejlesztése, elbdllitdsa, illetve audiovizudlis vagy rddids
médiaszolgdltaték dltali kézdos elédllitdsa; valamint a rekldm és tdrsadalmi célu rekldm kivételével bdrmely
ajdnlatkérének az audiovizudlis vagy rddios médiaszolgdltatotél megrendelt miisorszdm szolgdltatdsdra vagy
miisoridére vonatkozé szerzddése, tovdbbd az audiovizudlis vagy rddidés médiaszolgdltatdsra szdnt miisorszdm
vételére, fejlesztésére, elddllitdsdra, kézos elédllitdsdra vagy miisoridé vdsdrldsra vonatkozé szerzddések;”

Kérem dontésiik meghozatalat a Lakihegy Radi6o Miisorszolgaltatd Bt. esetében is az dllamhaztartason
kiviilre atadott és az allamhaztartason kiviilrél atvett pénzeszkozokkel kapcsolatos szabalyokrol sz6lé
19/2018. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet és a kozpénzekbdl nyujtott tamogatasok atlathatosagaradl
sz0616 2007. évi CLXXXI. torvény figyelembe vételével.

../2025. (...) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos KépviselS-testiilete , Tamogatasi szerz6dés kozcélu radios milisorok gyartasa és sugarzasa”
targyaban szerzddést kot 2026. janudr 1. napjatol 2026. december 31. napjaig, egyéves id6tartamra,
250e Ft/hd 0Osszegli tamogatas ellenében a Lakihegy Radié Miisorszolgaltaté Bt.-vel, egyben
felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés megkotésére.

Hataridd: 2025.12.31. Felel6s: polgarmester
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Targy: médiaszolgaltatasi ajanlat
Feladé: Lakihegy Radio Miisorszolgaltato Bt.
Cimzett: Toth Zoltan Jozsef, Tokol Varos Polgdarmestere
Tokol Varos Képviselo-testiilete
Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tékol Varos Onkorméanyzata és a Lakihegy Radio Bt. immar 18 éve all egymassal szerz8déses kapcsolatban a
lakossag tajékoztatasanak szolgalataban.

Koszonettel tartozunk azért, hogy bizalmuk toretlen radionk irant, és ilyen hosszi idére nyulik vissza
egylttmikodésiink.

Radionk idén tavasszal podcast studiot épitett, illetve az ON AIR stadionk bekamerazasaval lehetdvé tettiik €16
radiomiisoraink online megtekintését is a kozosségi médiaban.

Ennek ¢és a szakmai munkaba fektetett folyamatos erdfeszitéseinknek kdszonhetéen a Lakihegy Radio lett az

orszag leghallgatottabb helyi (nem megyeszékhelyi) radidja 2025-ben, melyet a Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatoséag alabbi friss, reprezentativ hallgatottsdgmérése is igazol.

Il komponens radiok dsszesitett heti haligatottsaga — TOP 10 helyi radié
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Az év vége felé kizeledve most azzal a kéréssel fordulok Onokhiz, hogy a 2025. végén lejird, immdr timogatdsi
szerzodésiinket a 2026-os évre meghosszabbitani sziveskedjenek.

Tekintettel arra, hogy legutobb 9 évvel ezelbtt volt arvaltozas a szerzodésiinkben, jovore szeretnénk kérni egy kis emelést,
ami azonban még igy is kevesebb lesz annél az 6sszegnél, mint amit a kdzcélil mlisoridovasarlasi szerzédés keretében 2025
tavaszaig fizetett az Onkormanyzat.

Jelenlegi szolgaltatasunkat valtozatlan tartalommal havi 250.000 Ft-os aron tudjuk biztositani a 2026-os esztenddre.
Kérem tisztelettel Polgarmester urat és a Képviseld-testiiletet, hogy tamogassa értékes egyiittmiikddésiink folytatasat.
Tisztelettel:
Dr. Szilvay Balazs sk.
iigyvezetd
Lakihegy Radio Miisorszolgaltato Bt.
Kelt.: Szigetszentmiklos, 2025. oktober 10.




ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i tilésére

Targy: Duna-Média Televiziéo kétéves tamogatasi szerzodés megkotésére
vonatkozd javaslata

El6terjesztd Téth Zoltan Jozsef polgdrmester
ElGterjesztés szakmai el6készit6je Racz Judit aljegyz6
Az el6terjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati ardny: mindsitett sz6tobbség név szerinti szavazassal

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Duna-Média Televizié lizemeltet6jével - a korabbi szerz6dést felmondva - a Media Technology Zrt-
vel 2025. junius 1. napja és 2025. december 31. napja kozotti idétartamra, 450e Ft/h6 Osszegli
tdmogatas ellenében szerz6dést kotottiink.

A cég vezérigazgatdja és fOszerkeszt6je kérelemmel fordult a Képvisel6-testiilethez (a kérelmet
mellékelem). Ebben kérik, hogy 2026. januar 1. napjatél a korabbi feltételekkel és a kordbban
meghatarozott 450eFt-os tAmogatas ellenében két évre kosse meg az Onkormanyzat a misoridd
vasarlasi szerz6dést.

Tajékoztatjuk Onoket, hogy a kdzbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL torvény 9.§ (8) bekezdés b)
pontja alapjan:

»(8) E térvényt - amennyiben a beszerzés tdrgya szolgdltatds megrendelése - nem kell alkalmazni az aldbbi
esetekben: ...

b) audiovizudlis vagy rddiés médiaszolgdltaté olyan beszerzése, amelynek tdrgya audiovizudlis vagy rddios
médiaszolgdltatdsra szdnt miisorszdm vétele, fejlesztése, elbdllitdsa, illetve audiovizudlis vagy rddids
médiaszolgdltaték dltali kézds elddllitdsa;, valamint a rekldm és tdrsadalmi célu rekldm kivételével bdrmely
ajdnlatkérének az audiovizudlis vagy rddios médiaszolgdltatotél megrendelt miisorszdm szolgdltatdsdra vagy
miisoridére vonatkozé szerzddése, tovdbbd az audiovizudlis vagy rddidés médiaszolgdltatdsra szdnt miisorszdm
vételére, fejlesztésére, elddllitdsdra, kézos elédllitdsdra vagy miisoridd vdsdrldsra vonatkozé szerzddések;”

Kérem dontésiik meghozatalat az allamhaztartason kiviilre atadott és az allamhaztartason kiviilrél
atvett pénzeszkozokkel kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 19/2018. (XII. 21.) dnkormdanyzati rendelet és a
kozpénzekbdl nyujtott tdmogatisok atlathatésagarol szélé 2007. évi CLXXXI. torvény figyelembe
vételével.

../2025. (...) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képviseld-testiilete ,kozcélu televizidos miisorok gyartasa és sugarzasa” targydban cimd
szerz6dést kot 2026. januar 1. napjatdl 2027. december 31. napjaig, kétéves id6tartamra, 450e Ft/ho
Osszegli tamogatas ellenében a Media Technology Zrt -vel, egyben felhatalmazza a polgarmestert a
szerz6dés megkotésére.

Hataridd: 2025.12.31. Felel6s: polgarmester
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Dunameédia

www.duna-media.hu

DunaMédia Televizi6é (Media Technology Zrt.)

Targy: televizids szerz6dés meghosszabbitasa
Tisztelt Polgdrmester Ur, Tisztelt Képviselé-testiilet!

14 éve végezziik a tokoli tartalomgyartast, jelenlegi szerz6désiink 2025. december 31-én jar le, mivel idén
csak par hdnapra hosszabbitottak meg.

A folytonossag biztositdsa érdekében, a kapacitdsokat - ami részben a mdsorelosztdsi, részben human
eréforras - id6ben kell lekétniink annak érdekében, hogy a Képvisel6-testiilet pozitiv dontése esetén
zokkenémentes lehessen a folytatas. Ezért kérjik, hogy a soron kovetkezé (lésen targyalni sziveskedjenek
ezen elGterjesztéslinket.

Ezdton jeleznénk tehat szdndékunkat, hogy Televizionk 2026. januar 1.-t6l is 6rommel és kivalé szakmai-
technikai felkésziiltséggel vallalja a Tokoli Magazin mUlsorainak gyartasat és sugarzasat, szeretnénk tovabb
gazdagitani a most mar tébb mint ezer m(isorbdl és témabdl alld tokoli videds értéktarat, amelyet a kozélet
és a gazdag helyi kultdra folyamatos nyomon kévetése Utjan hozhattunk létre eddig hétrdl hétre. Ezen friss
videds tartalmaink rendre kiemelked6 lakossagi elérést generdlnak a t6koli szocidlis médidban és a
lefedettségiinkbe tartozo telepiiléseken is, nagyszamu megosztassal, minden alkalommal sok ezres, nem
ritkan pedig tobb tizezres egyedi lejatszassal. Ezen formaban a rendszeres tartalomgydrtasunk egy hosszu
ideje nagyon jol bejaratott, kifejezetten helyi tematikaju er6s kommunikaciés eszkoézt jelent Tokol szamara.

A folytatds esetén a jelenlegi feltételek mellett, tehat valtozatlan tartalommal és dijért (tdmogatasi
szerz6dés, havi 450.000 Ft) vallalni tudjuk a misorgyartast.

A legutdbbi, par hénapos hosszabbitastol eltekintve, a kordbbi gyakorlat szerint két éves ciklusban tortént
meg a szerz8dés megujitasa, mostani javaslatunk hasonlé idészakra vonatkozna. Ez azt is jelenti, hogy két
évre fixalddik az ar.

Kérjiik javaslatunk szives napirendre vételét a soron kovetkezd képvisel6-testiileti (lésen, hogy az
elkdvetkezendd id6szak gyartdskapacitasat lekothessik, illetve a kdbelszolgaltaték felé jelezni tudjuk a
folytatast.

Kelt: Szigetszentmiklds, 2025. oktober 6.

Tisztelettel:
Hersics Péter vezérigazgatd Franyd Zsolt fGszerkeszt6
peter.hersics@duna-media.hu franyo.zsolt@duna-media.hu
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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i iilésére

Targy: Bolcsodevezetoi allaspalyazat Kiirasa

El6terjeszt6 Téth Zoltan Jozsef polgdrmester
ElGterjesztés szakmai el6készitdje Récz Judit aljegyz6
Az elbterjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati arany: egyszeri sz6tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A jelenlegi bolcs6devezetd, Forray Mdnika vezet6i kinevezése 2027. julius 31. napjan jarna le, de a
vezetd — személyes indokokra hivatkozva - kérte vezet6i megbizasanak megsziintetését.

A kozalkalmazottak jogallasarol sz6l6 1992. évi XXXIII. térvény (tovabbiakban Kjt.) 20/B. §-aban foglalt
rendelkezések alapjan a magasabb vezetdi beosztas ellatasara vonatkoz6 megbizasra - a Kjt. 20/A. § (1),
(3)-(8) bekezdésnek figyelembevételével - palyazatot kell kiirni, melyre a megbizasi jogkor gyakorléja
jogosult és koteles.

A magasabb vezet6i megbizas ellatdsara, valamint a pdalyazat Kkiirdsara vonatkozd tovabbi
részletszabalyokat a Kjt-n tal a Kjt.-nek a szocidlis, valamint a gyermekjéléti és gyermekvédelmi
agazatban torténé végrehajtasardl szolé 257/2000. (XI1.26.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) allapitja meg.

A palyazati felhivas kotelezd tartalmi elemeit és a palyazat kezelésének el6irasait a Kjt. 20/A. § (3), (5),
(7) bekezdései és a 20/B. §-a hatarozzak meg.

A Korm.rendelet 1/A. §-anak (3) bekezdése alapjan a palyazati eljaras lefolytatasaval kapcsolatos
feladatokat intézményvezetd esetén a fenntartdé onkormanyzat jegyzdje latja el (a tovabbiakban:
palyazat el6készitdje).

A Kjt. 20/A. § (6) bekezdése értelmében a magasabb vezet6i megbizadsra vonatkoz6 palyazat esetén a
palyazot a palyazati hatarid6 lejartat kovet6 huszonegy napon beliil a kinevezési, megbizasi jogkor
gyakorloja altal létrehozott legalabb haromtagl, a betdltendé munkakor feladatait érintGen
szakértelemmel rendelkezd bizottsdg meghallgatja, melynek nem lehet tagja - a helyi 6nkormanyzati
képvisel6-testiilet tagja kivételével - a kinevezési, megbizasi jogkor gyakorloja. A Korm.rendelet 1/A. §
(9)-(10) bekezdése alapjan a palyazat el6készitdje altal esetenként dsszehivott bizottsag tagjai kozott
kell lennie a palyazat el6készit6jének vagy képviselGjének, a szakmai érdek-képviseleti szovetség,
illet6leg egyesiilet képvisel6jének vagy a szakma szerint illetékes szakmai kollégium tagjanak.

A bizottsag a palyazati feltételeknek megfeleld palyazokat személyesen hallgatja meg. A bizottsagnak a
meghallgatasrdl jegyzékonyvet kell vezetnie, amelynek tartalmaznia kell a bizottsag tagjainak a
palyazék alkalmassagara vonatkozé véleményét is (Korm.rendelet 1/A. § (11) bekezdés).

A Képvisel6-testiilet altal elfogadott palyazati kiirast a helyben szokdsos moédon tal (honlap és helyi lap)
a Kjt. 20/A. § (4) bekezdése értelmében a kormanyzati személyligyi igazgatasi feladatokat ellat6 szerv
internetes oldalan is k6zzé kell tenni.

Ugyanezen bekezdés c) pontjdban foglaltak szerint a munkaltatd vezetésére kiirt palyazat esetén a
palyazat benyujtasanak a hatarideje a palyazati felhivasnak a személyiigyi kozpont honlapjan valé
els6dleges kozzétételétdl szamitott harminc napnal rovidebb nem lehet.

A palyazati eljarast a palyazat benyujtasi hataridejét kovet6 hatvan napon beliil le kell folytatni,
eredményérdl valamennyi palyazét irdsban értesiteni kell (Korm.rendelet 1/A. § (13) bekezdés).

A palyazati kiirast a jelen elGterjesztés melléklete tartalmazza, amely a Beliigyminisztérium altal kezelt
honlapon megjelen palyazati felhivds tartalmaval megegyezik és amely a jelen el6terjesztésben is
hivatkozott jogszabalyhelyek figyelembevételével keriilt megszovegezésre.

AKjt. 23. § (3) bekezdése szerint a magasabb vezet6i megbizas legfeljebb 5 évig terjed hatarozott idére
adhato.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy dontsén az intézményvezet6i palyazat
kiirasarol, tovdbba az intézményvezet6i palydzatok véleményezésére alakitsa meg a véleményezd
bizottsagot.



../2025. (....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy

1) a kozalkalmazottak jogallasardl szolé 1992. évi XXXIII. torvény 20/A. § alapjan palyazatot hirdet
Toékoél Varos Onkorményzatanak Bolcs6déje bolcsédevezetsi 5 évig terjedd hatarozott idére szolo,
magasabb vezet6i alldsara (intézményvezet6) a melléklet szerinti tartalommal.

2) felkéri a jegyzot, hogy a melléklet szerinti palyazat kozzétételérdl a hatalyos jogszabalyoknak
megfelel6en gondoskodjon,

3) a bolcsédevezet6i palyazat feltételeit tartalmazé 257/2000.(XI1.26.) Korm.rendelet 1/A.§ (9)
bekezdése alapjan a palyazatok véleményezésére eseti bizottsdgot hoz létre. A bizottsag tagjai: a Human
Kapcsolatok Bizottsag tagjai, valamint szakmai érdekképviseleti szovetség, illetbleg egyesiilet
képviseldje, vagy a szakma szerint illetékes szakmai kollégium tagja.

4) felkéri a polgarmestert a sziikséges egyéb intézkedések megtételére.
Hataridd: azonnal Felelds: polgarmester

../2025. (....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat melléklete:

To6kol Varos Onkormanyzata
palyazatot hirdet a k6zalkalmazottak jogallasarol sz616 1992. évi XXXIIL torvény (Kjt.) alapjan a Tokol
Varos Onkormanyzatianak Bolcs6déje intézményvezetd (magasabb vezet6) munkakor betoltésére
Betoltendé allas jogviszonya: kozalkalmazotti jogviszony (Kjt.)
A kozalkalmazotti jogviszony id6tartama: hatarozatlan idejii kozalkalmazotti jogviszony
A vezetdi megbizas idétartama: a vezet6i megbizas 5 évre szolé hatarozott idejli, 2026.januar 1-t6l - 2030.
december 31-ig tarté megbizas
Foglalkoztatas jellege: teljes munkaid6
A munkavégzés helye: Tokol, Kossuth Lajos utca 64, illetve Tokol, Kisfaludy utca 2.
A munkakérbe tartozd, illetve a vezetdi megbizassal jaré lényeges feladatok: Az intézmény vezetsi
feladatainak ellatasa. A nevel6-gondoz6i munka iranyitasa, ellendrzése, az intézmény szakszer(li és térvényes
miikodtetése a vonatkozé jogszabalyok, bels6 szabalyzatok és a fenntartd rendelkezései szerint. Az intézmény
miikodéséhez sziikséges személyi és targyi feltételek biztositasa a rendelkezésre all6 koltségvetés alapjan, a

munkaltatéi és a kotelezettségvallalasi jogkoér gyakorldsa gazdalkodasi besorolds szerint, az intézmény
képviselete, kapcsolattartas a sziil6kkel, munkatarsakkal és a fenntartéval.

Illetmény és juttatasok: Az illetmény megallapitasara és a juttatdsokra a kozalkalmazottak jogallasardl szo6lé
1992. évi XXXIIIL torvény, valamint a szocidlis, valamint a gyermekjdléti és gyermekvédelmi agazatban torténd
végrehajtasarol sz616 257/200.(X11.26) Korm. rendelet rendelkezései az iranyadok.
Pdlydzati feltételek
Jogallasbdl fakadé jogszabalyi kovetelmények:

e Biintetlen el6élet

e Cselekvéképesség

e Magyar allampolgarsag

e Vagyonnyilatkozattételi eljaras lefolytatasa

e  Erkolcsi bizonyitvany

Elvart végzettség/képesités: féiskola, a magasabb vezetd beosztasra torténd megbizas feltétele legalabb o6t év
fels6fokt végzettséget vagy fels6foku szakmai képesitést igényl, a gyermekvédelem, a szocidlis ellatas, az
egészségligyi ellatas, illetve a koznevelés vagy szakképzés teriiletén betoltott munkakorben szerzett szakmai
gyakorlat.

A 15/1998. (IV.30.) NM rendelet 2. sz. melléklet 1. rész I/2. B pontja hatdrozza meg a sziikséges képesitési
el6irasokat:

1. csecsemé- és kisgyermeknevel$ (BA) vagy

2. a) bolcsddei szakgondozd (OK]),
b) csecsemd- és kisgyermekgondozé (OK]),
c) csecsemd- és kisgyermeknevel6-gondozé (OK]),
d) csecsem6- és gyermeknevel-gondozé (OK]),
e) kisgyermekgondozd, -neveldi (OK]),



f) csecsem&- és kisgyermekneveld asszisztens (FOKSZ),
g) 50922 22 02 szamu kisgyermekgondozo, -neveld,

h) csecsemd- és gyermekgondozoi (OK])végzettséggel rendelkezd: intézetvezetd, szakoktatd, védénd,
fels6foku szocidlis szakképzettségii személy vagy pedagogus szakképzettségli személy
Palyazat elbiralasa soran elényt jelent:
e vezetdi tapasztalat
e helyismeret
e j6 szervezd, kommunikacios és kapcsolatteremtd-képesség

A palyazat részeként benyudjtandé igazolasok, alataimaszté dokumentumok:
e szakami 6néletrajz
e azintézmény vezetésére vonatkozoé szakmai program
o végzettséget/képzettséget igazol6 okirat(ok) masolata
e harom hénapnal nem régebbi erkolcsi bizonyitvany
e apalyazé nyilatkozata arrdl, hogy:

o apalyazati anyagdban foglalt személyes adatainak a palyazati eljarassal osszefiigg6 kezeléséhez
hozzajarul,

o apalyazéval szemben a kézalkalmazottak jogallasarél sz6lé 1992. évi XXXIII. toérvény 41.§ (2)
bekezdése alapjan 6sszeférhetetlenség nem 4ll fenn, illetve a fennall6 6sszeférhetetlenséget
megbizasa esetén megsziinteti,

o palyazatanak zart iilés keretében torténd targyalasat kéri, amennyiben igényli,

o agyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatdsrol sz6l6 1997. évi XXXI. térvény 10/A.§ (1)
bekezdés szerinti kizaro ok vele szemben nem all fenn,

o a palyazat elbirdlasaban kozrem{ikodé személyek a palyazat tartalmat megismerhetik, a palyazati
anyagban foglalt személyes adatok palyazati eljarassal 6sszefiiggé kezeléséhez hozzajarul,

o megbizdsa esetén vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségének eleget tesz.

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2025. november 27.
Palyazat benyujtasanak maodja:
e  ZART BORITEKBAN, a boritékon kérjiik feltiintetni: Bolcséde vezet6i palyazat.
e postai tton: a palyazatnak Tékél Varos Onkormdnyzata cimére torténé megkiildésével (2316 Tokol, F6
utca 117.)
o személyesen: Tokoli Polgdrmesteri Hivatal titkdrsagdn munkanapokon (hétf6tél-csiitortokig 7,00-17,00
ota kozott) torténd benyujtassal.

A palyazat elbiralasanak médja:

A beérkezett palyazatok el6zetes véleményezését a Human Kapcsolatok Bizottsag tagjaibol és a kiils6 szakért6bol
allo6 Bizottsag végzi, melynek figyelembevételével a Képviseld-testiilet dont.

Hianypétlara kiir6 nem ad lehetdséget! A palyazat kizarélag akkor érvényes, ha a palyamunka az 6sszes tartalmi
és formai kovetelménynek egyarant megfelel. Hianypo6tlasra nincs lehet6ség, az érvénytelen palyazat kizarasra
kertil a palyazati eljarasbol.

A palyazat kiiréja fenntartja a jogot a palyazati kiirds eredménytelenné nyilvanitasara.

A palyazat elbiralasanak hatarideje: 2025. december 31.

A palyazati Kkiiras tovabbi kozzétételének helye: www.tokol.hu, illetve a helyben szokasos médon.

Allas tervezett betoltésének idépontja: 2026. januar 1.

A palyazati kiirassal kapcsolatosan tovabbi informaciot Racz Judit aljegyz6 nyujt, a 06(24)520-910 telefonszamon.
A munkaltatéval kapcsolatban tovabbi informaciét a https://www.tokol.hu honlapokon szerezhet.


http://www.tokol.hu/

Eloterjesztés
a képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i iilésére

Targy: Koztemeto lizemeltetésére vonatkozo6 kozszolgaltatasi szerzédés
felmondasa és 0j palyazat Kiirasa

El6terjesztd Téth Zoltan Jozsef polgarmester
El6terjesztés szakmai el6készitbje Demeter Zsanett igazgatasi irodavezetd
Az el6terjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: Mindsitett sz6tdbbség, név szerinti szavazas

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A temet6krdl és a temetkezésrdl szol6 1999. évi XLIIL torvény 6. § (3) bekezdése alapjan: ,A temetd
tulajdonosa - ha nemzetkozi szerz6dés masként nem rendelkezik - koteles a temet6 fenntartasarol,
tovabba lizemeltetésérdl gondoskodni. E feladatait sajat maga, illetve - szerz6dés alapjan - gazdalkodo
szervezet Utjan is ellathatja.”

A Tokol, Csépi at 095. hrsz-u koztemetd lizemeltetési feladatait a Gyertyaldng Kegyeleti Szolgalat
Temetkezési Kft. 1atja el a 2004. majus 1. napjaval megkotott és a szerz6dés hatalyat utoljara 2027.
december 31. napjdig meghosszabbité kegyeleti kdzszolgaltatasi szerz6dés alapjan.

2024 szeptembere o6ta folyamatos panaszok érkeznek szdéban és irdsban a Tokoli Polgarmesteri
Hivatalhoz a kdztemet6t iizemeltet6 Gyertyalang Kegyeleti Szolgalat Temetkezési Kft.-re vonatkozoéan,
amelyek a temetkezési szolgaltatisok szamlazasaval, az TUzemeltetési feladatok ellatasanak
mindségével, ill. bizonyos feladatok el nem latasaval kapcsolatosak.

Tokol Varos Jegyzdje tobb alkalommal kiildott irasbeli megkeresést a Kft. ligyvezet6jének, amelyben
folyamatosan jelezte a beérkezett problémakat, felszolitva a sziikséges intézkedések megtételére,
illetve jelezve azt is, hogy amennyiben nem torténik érdemi valtozas a problémak megoldasa és a
miikodés kapcsan, ugy a kozszolgaltatasi szerz6dés felmondasara fog javaslatot tenni Tokol Varos
Onkormanyzatanak képvisel6-testiileténél a szerzédésben foglaltak nem teljesitésére hivatkozva.
Mindezek ellenére tobb esetben nem érkezett valasz, illet6leg a kért intézkedések megtétele sem
tortént meg. Egyeztettiink Tokol Varos Onkormdanyzatinak jogi képvisel6jével, aki a kegyeleti
kozszolgaltatasi szerz6dés és a megkiildott panaszaink megvizsgaldsa utdn a Kft. szerz6désszegése
folytan a kozszolgaltatasi szerz6dés azonnali hatalyt felmondasara tett javaslatot az alabbiak szerint:

JAttekintettem Tokél Vdros Onk. és a GYERTYALANG kozétt 2004. 05. 01.-i keltezéssel megkétott
kegyeleti kozszolgdltatdsi szerzddést, és annak hatdlydt médosité mddositdsokat. A legutébbi 2022. 12.
11.-én kelt szerz6désmadositds alapjdn a kézszolgdltatdsi szerzédés hatdlya 2022. 12. 31.-t6l 2027. 12.
31.-ig dll fenn, tehdt egyértelmiien hatdlyban van a szerzdédés. Kollegandje mai napon rendelkezésemre
bocsdtotta azon 2025. 09. 01.-i jegyzGkonyvet, amely a kézszolgaltaté tevékenységében tapasztalhato
szabdlytalansdgokat tartalmazza. Szintén rendelkezésemre dll a GYERTYALANG Kft-hez 2025. 08. 12.-i
keltezéssel 2025. jul. 17.-i, 2025. 04. 16.-i, 2025. 03. 24.-i, 2024. 12. 17.-i, 2024. 11. 28.-i, 2024.11.27.-i,
2024, 11.13.-i, 2024. 10 03.-i keltezéssel irt dnkormdnyzati megkeresések, mely megkeresések panasszal
voltak kapcsolatosak. (A panaszok a lakossdg dltal tapasztalt szabdlytalansdgokat riégzitették.)
Egyértelmiien megdllapithaté a GYERTYALANG Kft. szerzédésszegése. A szerzédésszegések
megalapozzdk a 2004. 05. 0l.-én megkétitt kozszolgdltatdsi szerz6dés azonnali hatdlyt felmonddsdt. A
rendelkezésemre bocsdtott okiratokban tapasztalt szabdlytalansdgok alapjdn az el6bbiekben megjeldlt
kézszolgdltatdsi szerzddés azonnali hatdlyi felmonddsdra teszek javaslatot. ,

A fentiek figyelembe vételével javasoljuk tehat a kegyeleti kozszolgaltatasi szerz6dés azonnali hatalya
felmondasat és Uj palyazat kiirasat és kozzétételét a koztemetd iizemeltetésére vonatkozéan az
alabbiak szerint.

../2025.(...) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tékél Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

1) azonnali hatdllyal felmondja a Gyertyalang Kegyeleti Szolgalat Temetkezési Kft-vel kotott kegyeleti
kozszolgaltatasi szerz6dését,



2) a hatarozat melléklete szerint palyazatot hirdet Tokol Csépi ut 095. hrsz-u koztemet6 lizemeltetési
feladatainak ellatasara, egyben felhatalmazza a polgarmestert palyazati kiiras kozzétételére.

Hataridd: azonnal Felel6s: polgarmester

../2025.(...) szamu képvisel6-testiileti hatarozat melléklete: Palyazati felhivas Tokol,
Csépi ut 095. hrsz-u koztemeto iizemeltetési feladatainak ellatasara

To6kol Varos Onkormanyzatanak Képvisel4-testiilete - a temetSkrdl és a temetkezésrél sz616 1999. évi
XLIIL. torvény (a tovabbiakban a Ttv.) és az annak végrehajtasardl sz6lo 145/1999. (X.01.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan palyazatot ir ki a Tokol, Csépi uti koztemetd
kegyeleti kozszolgaltatasi szerzédés utjan torténd lizemeltetésére.

A tokoli koztemetd lizemeltetése, a tokoli 095. hrsz.-4, temetd ingatlanra, a 097/1. hrsz-u késébbi
temet6 bdvitésre szant ingatlanra, a 096. hrsz-u utként, és a 090/4. hrsz-u parkoléként funkcionalo
ingatlanokra terjed ki.

A palyazat benyujtasi hatarideje: 2025. november 20.

A palyazatot személyesen vagy postai Uton zart boritékban, 2 példanyban kell benyujtani Tokol Varos
Onkorményzatahoz (2316 Tokol, F6 u. 117.), ugy, hogy az 2025. november 20. napjan 12 6raig
beérkezzen.

A boritékon fel kell tiintetni: ,Palyazat-koztemetd lizemeltetése”

A palyazat elbiraldsa: Tokol Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiilete a palyazatot a benyujtasi
hataridd leteltét kovetd iilésén biralja el.

A szerz6dés id6tartama: a kegyeleti kozszolgaltatasi szerz6dés hatarozott idére, 15 éves idétartamra,
2025..... .65 ....... kozott jon l1étre. 1

A palyazat elbiralasanal eldonyt élvez az a palyazd, aki a koztemetd teriiletén nyitna és tizemeltetne
irodat, ahol tligyfélfogadast tartana, temetésfelvételt bonyolitana és bemutatd helyiségként hasznalna
azt a temetési kellékek arusitasahoz.

A palyazat elbiralasanal hatranyt jelent, ha a palyazonak jelenleg fizetési tartozasa van Tokol Varos
Onkormanyzata felé.

A palyazathoz kételezden csatolandé mellékletek:
1. 30 napnal nem régebbi igazolast, arra vonatkozodan, hogy a palyazé rendelkezik Ttv-ben és

Korm. rendeletben meghatarozott engedélyekkel, az ott meghatarozott képesitéssel, valamint a
feladatok ellatasahoz sziikséges szakmai, targyi és személyi feltételekkel

2. apalyazo 30 napnal nem régebbi cégkivonata

a palyazé képvisel6jének alairasi cimpéldanya

4. 30 napnal nem régebbi a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal kiadott nemleges addigazolas
(koztartozasmentes ad6zdi adatbazisban szereplés igazolasa is megfeleld)

5. a palyazo teljes bizonyitd erejli maganokiratba vagy kézokiratba foglalt nyilatkozata arra
vonatkozoan, hogy ellene cséd- vagy felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

6. A temetkezési szolgaltatasi tevékenység végzésére vonatkoz6 hatésagi engedély masolata

7. Nyilatkozat a temetd fenntartasanak és lizemeltetésének koltségeirdl, valamint a szocialis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolé 1993. évi III. torvény 48. §-aban szabalyozott
koztemetés vallalasi dijardl, amennyiben temetkezési szolgaltatast is kivan nyujtani a palyazati
dokumentacié részét képezd ajanlattételi lap csatolasaval (1. szamu melléKklet)

8. A palyazo sorolja fel, hogy az iizemeltetési id6szakban milyen véaltoztatdsokat, fejlesztéseket
hajtana végre a koztemet6vel és annak létesitményeivel kapcsolatban, kiilondsen

o ligyfélszolgalati irodahelyiség kialakitdsa a helyszinen (a temet&ben),

w

1 a szerzédés érvényességi ideje 5 évnél rovidebb és 15 évnél hosszabb nem lehet, de jboli megkotése nem zarhato ki



o parkoloéfeldjitas a 090/4. hrsz-u ingatlanon,

o urnafal feldjitasa és Gj urnafal épitése, 4j urnasirok létesitése,

e aravatalozd berendezése és a hangositas biztositasa,

o szemetes konténerek kihelyezése
és sorolja fel a valtozasok litemezését, koltség igényét, tegyen javaslatot azokat milyen
forrasokbdl finanszirozna. Figyelem! ezen vallalasok részét fogjak képezni a palyazat
nyertesével megkoétend6 kozszolgaltatasi szerzédésnek, azok nem teljesitése esetén
pedig az 6nkormanyzat azonnali felmondasi lehetdséggel él.

9. Referenciaigazolas temetdilizemeltetési tevékenység végzésérol.

A palyazatban be kell mutatni:
1. afeladat ellatasdhoz sziikséges targyi és személyi feltételeket,

2. atemetésfelvétel modjat, a helyi tigyfélfogadas idejét, valamint
3. azthogyan biztositja a Ttv. 17. § (2) bekezdése szerinti egyenl6 banasmadd kovetelményét.

A palyazatban nyilatkozni kell, tovabba:
1. apalyazatban foglalt iizemeltetési feltételek tudomasul vételérdl, és vallalasaral,
2. a 2.szamu melléklet szerinti kegyeleti kozszolgaltatasi szerz6dés-tervezet megismerésérdl, és
az abban foglalt rendelkezések tudomasul vételérdl.

A megkotott izemeltetési szerz6dés nem zarja ki annak lehet6ségét, hogy az elhunytak temetésérol
rendelkezni jogosultak mas temetkezési szolgaltatast nyujto vallalkozét vegyenek igénybe a temetés
lebonyolitasaval kapcsolatban. Ezen mas vallalkozdk, illetéleg az elhunytak temetésérdl rendelkezni
kivanok azonban az iizemeltet6vel el6zetesen egyeztetni kotelesek.

A palyazat nyertese koteles ellatni a Ttv 16. §-ban foglalt lizemeltetési feladatokat és a 25. § (1)
bekezdésében meghatarozott temetkezési szolgaltatasi tevékenységeket.

A koztemetd lizemeltetéséhez sziikséges munkaerdt és eszkozoket az Uzemeltetd sajat koltségére
koteles biztositani.

A koztemetdSben felmeriilé valamennyi koziizemi koltség, (igy az aramellatas, a vizdij) a folyékony és
szilard hulladék elszallitasanak dija, a kutak, padok karbantartasi koltségei, a nyilvanos illemhelyek
tisztantartasi- és karbantartdsi koltségei, tovdbbd a koztemet6 tisztantartdsaval, flinyirasaval,
gyommentesitésével, sikossadg mentesitésével, utkarbantartasaval, a fak karbantartiasaval és a
ravataloz6 épiiletének rendszeres tisztantartasaval és karbantartasaval osszefiiggd koltségek az
lizemeltetdt terhelik.

A temet6 fenntartasanak és iizemeltetésének koltségeire az 6nkormanyzat biztositja a fedezetet, ugy,
hogy a tulajdonost megilletd alabbi dijakat kozvetleniil az izemeltet6 szedi be:

e asirhelyek megvaltasi, illetve ijra megvaltasi dijat,
o a temetkezési kozszolgaltatasi, lizemeltetd altal biztositott szolgaltatasi és létesitményeknek a
vallalkozok részérdl torténo igénybevételének dijat.

(A jelenlegi dijtételeket Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a temet6k fenntartasarol,
rendjérdl és lzemeltetésérdl szolé 15/2022. (XI. 25.) onkormdnyzati rendeletének mellékletei
tartalmazzak.)

Uzemeltetési és a targyi eszkozo6k fenntartasaval kapcsolatos feladatok a jogszabalyokban
meghatarozottakon feliil az iizemeltetési teriileten:

o A fak szlikség szerinti, de legaldbb évente 2-szeri nyirasa, gondozasa. Diszfak, diszbokrok
formalasa, megnyirasa. Novényzet sziikség szerinti permetezése, a szaraz fak kivagasa.

o Veszélyes fak jelzése irasban a tulajdonos felé, majd tulajdonosi irasbeli engedélyezést
kovetéen annak kivagasa, eltavolitasa és potlasa.



o Fagyokerek altal okozott helyreallitasi munkalatok elvégzése.

o A fiivesitett terliletek géppel torténé nyirasa az idgjaras fiiggvényében, figyelembe véve az
egyes linnepeket.

e Flinyiras soran kiilonds figyelmet forditani az egyes sirhelyek és kiilondsen az alacsonyan 1év§
urna sirhelyek kozotti flinyirds mindségére, sziikség esetén flinyiras utani letisztitasukra.

o Atemet6ben 1év6 kutak ellendrzése, karbantartasa, festése, javitasa.

o Kerités ellendrzése, sziikség szerinti javitasa, potlasa.

e Bejarati kapuk évenkénti festése, javitasa, karbantartasa.

o Egyéb berendezések (,a keresztre feszitett Jézus” - temet6i fakereszt, harang, ontdz6kanna
tartéallvany, kerékpartarold) karbantartasa.

e Aravataloz6 kornyékének takaritasa.

e Gondoskodni a ravatalozéd hatsé részében miikédé nyilvanos mosdok minden napi -
nyitvatartasi idében torténd - nyitasarol és zarasardl, valamint tisztan tartasarol.

o A temetSben Kkiépitett térvilagitds karbantartdsa és javittatdsa, a biztonsagos iizemeltetés
érdekében.

e A temetd teriiletén taladlhat6 ravatalozd épiiletének karbantartasi feladatainak ellatasa (festés,
égdcsere, tovabba a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges feltételek biztositasa).

e Aravatalozdban talalhat6 kegyeleti hiit6, valamint hlit6kamra allvanyzat karbantartasa.

e A sirkovek, egyéb épitmények altal el6idézett, veszélyhelyzet megsziintetése érdekében
értesiteni a hozzatartozokat, a megrendelésre jogosult nyilatkozata alapjan elvégezni a
sziikséges munkakat.

o Ellendrizni a temetékben felallitasra kertil6 siremlékek miiszaki tervrajzat, a ki- és beszallitasi
engedély alapjan helyszini ellen6rzést végezni.

e Gondoskodni a temet6 térkép kifliggesztésérdl a bejaratnal, sziikség esetén a Kkifiiggesztést

potolni.
o Kozzétenni a temetd bejaratandl a temetd nyitvatartasi rendjét, sziikség esetén a kozzétételt
potolni.
Egyéb kikotések:

e Az lizemeltetd a temetkezési szolgaltatok tekintetében koteles megtartani az egyenld
banasmadd kovetelményét.

o Az ilizemeltetd koteles a temetkezéssel kapcsolatos tligyintézésrél és a temetkezési
szolgaltatasok igénybevételének feltételeirdl a temet6ben hirdetményt kifliggeszteni.

o Az lizemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a kegyeleti kozszolgaltatast mas gazdasagi
tevékenységétol szamvitelileg elkiiloniti.

o Az lzemeltetés, illetbleg a temetkezési szolgaltatds koltségeinek megosztasara az
onkormanyzat altal elfogadott szamviteli szabalyokat alkalmazni.

o Az lizemeltetéssel Osszefliggd bevételeirél és kiadasairol, valamint a kozszolgaltatasi
tevékenységérdl részletes attekinté beszamoléban a képviseld- testiiletet évente, minden
év marcius 1. napjaig koteles tajékoztatni.

e A mindenkori helyi rendelet szerinti tizemeltetést maradéktalanul ellatni.

Ervénytelen a palyazat, ha nem felel meg a palyazati felhivasban, illetve a jogszabalyban foglalt
feltételeknek, illetve, ha a sziikséges mellékletek nem Keriilnek becsatolasra.

Felhivjuk a figyelmet, hogy nincs lehet6ség hianypétlasra, hataridén tul benyujtott palyazat nem
kertl elbiralasra!

Az Onkorméanyzat fenntartja maganak a jogot a palyazati kifrast visszavonasara, tovabba az eljaras
eredménytelennek nyilvanitasara.



Ajanlattételi lap
Tokol Varos Onkormanyzata részére
»Nyilatkozat koztemet6 iizemeltetés koltségeirdl”

1.

szamu melléklet

AJANLATTEVO ADATAI

Ajanlattev neve:

Ajanlattevé cime:

Ajanlattevé addszama:

Ajanlattevd teljesitésért felel6s vezet6jének neve:

Ajanlattevd telefonszama:

Ajanlattevé e-mail cime:

Vallalasi arak (Forintban)

Megnevezés

Netto ar Afa

Brutto ar

Temetési helyek megvaltasi dijak

1. Egyszemélyes sirhely - 35 év

2. Kétszemélyes sirhely - 35 év

3. Gyermeksirhely (14 éves korig) - 35 év

4. Urnafilke(egyes) - 10 év

5. Urnafiilke(kettes) — 10 év

6. Urnasirhely - 10 év

7. Sirbolt(kettes) - 60 év

8. Sirbolt(négyes) - 60 év

Temetkezési kozszolgaltatasi, iizemeltet6é Aaltal
igénybevételi dijak:

biztositott szolgaltatasi és

létesitmény

9. Temet6 fenntartasi dij

10. Létesitmény igénybevételének dija

11. Elhunyt hiitése

12. Halottszallitads | 12.1. Elhunyt szallitasa temet6n beliil

12.2. Hamvak szallitdsa temetdn beliil

13. Sirhelynyitas | 13.1. Sirasas




Megnevezés

Netto ar

Afa

Brutto ar

13.2. Sirhelynyitas

13.3. Urnasir asas

14. Hantolas

14.1. Hantolas-hagyomanyos

14.2. Urnasir hantolas

15. Urna kiemelése

16. Ravatalozas

16.1. Ravatalozas eszkozeinek dija

16.2. Kegyeleti szakszolgaltatis ravatalozéban

16.3. Ravatalozas
emlékhelyen beliil

temetdn, temetkezési

17. Exhumalas

17.1. Koporséban
eltemetett feln6tt
ember
exhumalasa

17.1.1. Kopors6ban
eltemetett feln6tt ember
exhumadlasa 5 éven beliil

17.1.2. Koporsdban
eltemetett feln6tt ember
exhumalasa 5-15 éven
beliil

17.1.3. Koporséban
eltemetett feln6tt ember
exhumalasa 15 éven tul

17.2. Kopors6ban
eltemetett
gyermek
exhumalasa

17.2.1. Koporso6ban
eltemetett gyermek
exhumaldsa 5 éven beliil

17.2.2. Kopors6ban

eltemetett gyermek
exhumalasa 5-15 éven
beliil

17.2.3. Kopors6ban
eltemetett gyermek
exhumalasa 15 éven ttl

18. Hamvak szo6rasa temet6ben

&y

A szocialis temetéshez az lizemeltetd altal biztositott eszk6zok és az azok potlasara a
kauciobdl levonasra Keriil6 osszegek; a kaucido mértéke (eszkozok megnevezése
darabszama értéke/darab)

pall6 hosszu/2

pall6 rovid/2

leenged6 kotél/2

lapat/4




Megnevezés Netto ar Afa

Brutto ar

aso/1

csakany/1

koporsétarté rud/2

létra/1

A temettetd, illetve a személyesen kozremiikodé altal fizetendd kaucio dsszege

Kelt: oo ,2025. év ............ho6. ...nap

cégszerd alairas




2. szamu melléklet

KEGYELETI KOZSZOLGALTATASI SZERZODES (tervezet)

Mely létrejott egyrészrol:

Tékol Varos Onkormanyzata

székhelye: 2316 Tokol, F6 u. 117.

képviseli: Toth Zoltan Jézsef polgdrmester

torzsszama:

addszama:

mint a kéztemeto tulajdonosa és fenntartéja, (tovabbiakban: Tulajdonos)
masrészrol:

neve:

székhelye:

képviseli:

addszama:

mint a kéztemet6 iizemeltetdje (tovabbiakban Uzemeltet6) kozott az alabbiak szerint:

L. Szerz6dés targya:

Felek rogzitik, hogy a szerzédést a Tulajdonos és az Uzemeltet a tokéli 095. hrsz.-1i, temetd ingatlanra,
a 097/1. hrsz-d ingatlanra, a 096. hrsz-u utként, - és a 090/4. hrsz-d parkoldként funkcionalé ingatlanok
lizemeltetésére és fenntartasara, a temetések folyamatos biztositdsara, valamint a temet6n beliil
talalhato ravatalozd épiilet lizemeltetésére és fenntartasara kotik meg.

II. Szerzodés idotartama:
A kegyeleti kozszolgaltatasi szerz6dés hatarozott idére, 2025. ............ -t61 2040................ -ig sz6l.
III.  Altalinos rendelkezések

1./ Az Uzemeltetd a szolgaltatas ellatdsanak ideje alatt minden év marcius 1. napjdig beszamol Tokol
Varos Onkormdnyzat Képvisel4-testiiletének az el6z8 év soran elvégzett, a feladatellatassal dsszefiiggd
tevékenységérdl.

2./ Felek rogzitik, hogy a megkotott izemeltetési szerz6dés nem zarja ki annak lehet6ségét, hogy az
elhunytak temetésérdl rendelkezni jogosultak mas temetkezési szolgaltatast nyujté vallalkozot
vegyenek igénybe a temetés lebonyolitdsaval kapcsolatban. Ezen mas vallalkozdk, illetleg az elhunytak
temetésérdl rendelkezni kivandk azonban az lizemeltetével el6zetesen egyeztetni kotelesek.

3./ Az Uzemelteté folyamatosan egyiittmiikodik az egészségiigyi intézményekkel, hatésdgokkal, a
halottvizsgalat soran, kiemelten a kozegészségiigyi hatdsaggal, a kdrhazakkal, klinikakkal, a
renddrséggel és a polgarmesteri hivatal képvisel6ivel.

4./ Az Uzemeltetd feladatainak ellatdsa sordn kételes maradéktalanul betartani a kozegészségiigyi,
miszaki, hatosagi eldirdasokat. Tudomasul veszi, hogy az altala folytatott tevékenységet rendszeresen
ellendrzi a Tulajdonos, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal, és az arra jogosult egyéb hatdsagok illetékes
szervei. Kotelezettséget vallal arra, hogy az ellendrzésre jogosultak altal tett észrevételeket figyelembe
veszi, és haladéktalanul intézkedik az esetlegesen észlelt hibak, hidnyok kijavitasardl, poétlasarol.
Mindennek végrehajtasarél a Tulajdonost haladéktalanul, de legkésébb 8 napon beliil értesiti.

5./ Az Uzemeltetd gondoskodik arrél, hogy az alkalomhoz, a végtisztesség megadasahoz a szertartasokat
végzOk, illetve a szertartdson kozremiikoddk kulturdlt magatartdsa a szertartdsok természetes
velejardja legyen.



6./ Az Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy az altala végzett munkak kézben tigyel a kérnyez6
sirhelyek rendjére, a temetési szertartast kovetéen helyredllitja, vagy helyredllittatja a sirhelyet és azok
kornyékét, valamint gondoskodik az esetleges sériilések és karok megel6zésérél, kar bekovetkezte
esetén a karok enyhitésérol.

IV.

Uzemeltet6 kotelezettségei:

1./ Uzemeltetd koteles ellatni az 1999. évi XLIII. temetSkrél és a temetkezésrél szolod térvény
(tovdbbiakban: temetd torvény) 16.§ -ban meghatarozott feladatokat.

2./ Uzemelteté koteles ellatni a temetd tortvény a 25. § (1) bekezdésében meghatarozott
tevékenységeket.

3./ Uzemeltetd koteles tovabba ellatni az alabbiakat:

V.

A koztemetSben 1év6 sirhelyek, urna kriptahelyek és urnafiilkék kijel61ése, az ide vonatkozé helyi
rendelet és jogszabdly alapjan meghatarozott méretek és tavolsagok betartasaval.

A koztemetSben 1év6 sirhelyek, urna kriptahelyek és urnafiilkék értékesitése, dokumentalasa.

megvaltasi idejiik, illetve azok lejaratdnak figyelemmel kisérése, az exhumalhaté sirhelyekrél
nyilvantartas vezetése.

A meg nem valtott sirhelyek felszdmolasa, az elrendelt exhumadlas elvégzése, maradvanyok
elhelyezése.

A temetkezési szertartasok feltételeinek biztositasa.

A temet6ben folyo tevékenységek ellendrzése,

A temetések 6sszehangolasa.

A temet6ben folyé munkalatok nyilvantartasa.

Folyamatosan vezetni és meg6rizni a nyilvantarté konyvet és a temetd térképet.

A temetkezési vallalkozok részére térités ellenében a temetkezések lebonyolitdsahoz sziikséges
létesitményeket, berendezéseket biztositani.

A temetGellen6rzéseket biztositani.

A temetési id6pontokat meghatarozni és azokrél a lakossagot hirdet6tabla utjan folyamatosan
tajékoztatni.

Koteles a lakossagot folyamatosan tajékoztatni hirdet6tabla utjan a lejart sirhelyekrdl, a hatalyos
jogszabalyokban foglaltakroél és az arakrél.

Uzemeltetd koteles egyiittmiikddni mas temetkezési vallalkozoékkal.

Gondoskodni az tigyfélfogadasrol.

Uzemeltetési és a targyi eszkozok fenntartasaval kapcsolatos feladatok

Tulajdonos és Uzemeltetd a temets iizemeltetésével, fenntartdsaval kapcsolatos feladatokat
jogszabalyokban meghatarozottakon feliil az aldbbiakban hatarozza meg:

A fak sziikség szerinti, de legaldbb évente 2-szeri nyirdsa, gondozdsa. Diszfak, diszbokrok
formalasa, megnyirasa. Novényzet sziikség szerinti permetezése, a szaraz fak kivagasa.

Veszélyes fak jelzése irasban a tulajdonos felé, majd tulajdonosi irasbeli engedélyezést kovetéen
annak kivagasa, eltavolitdsa és potlasa.

Fagyokerek altal okozott helyredllitasi munkalatok elvégzése.

A fiivesitett teriiletek géppel torténd nyirasa az id6jaras fliggvényében, figyelembe véve az egyes
linnepeket.

Flinyiras soran kiilonos figyelmet forditani az egyes sirhelyek és kiilondsen az alacsonyan 1év6
urna sirhelyek kozotti fliinyiras mindségére, sziikség esetén flinyiras utani letisztitdsukra.

A temet6ben 1évé kutak ellendrzése, karbantartasa, festése, javitasa.
Kerités ellendrzése, szlikség szerinti javitasa, potlasa.

Bejarati kapuk évenkénti festése, javitasa, karbantartasa.



e Egyéb berendezések (,a keresztre feszitett Jézus” - temet6i fakereszt, harang, 6ntéz6kanna
tartéallvany, kerékpartarold) karbantartasa.

e Aravatalozé kérnyékének takaritasa.

o Gondoskodni a ravatalozéd hats6 részében miikédé nyilvAnos mosdék minden napi -
nyitvatartasi idében torténoé - nyitasardl és zarasarol, valamint tisztan tartasarol.

e A temetSben Kkiépitett térvilagitds karbantartdsa és javittatdsa, a biztonsagos lizemeltetés
érdekében.

o A temet§ teriiletén taldlhaté ravatalozd épililet karbantartdsi feladatainak ellatdsa (festés,
égbcesere, tovabba a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges feltételek biztositasa),

e Aravatalozdban taldlhato6 kegyeleti h{itd, valamint hiit6kamra allvanyzat karbantartasa

o A sirkovek, egyéb épitmények A4ltal elSidézett, veszélyhelyzet megsziintetése érdekében
értesiteni a hozzatartozékat, a megrendelésre jogosult nyilatkozata alapjan elvégezni a
szlikséges munkakat.

o Ellen6rzni a temetékben feldllitasra keriilé siremlékek miiszaki tervrajzat, a ki- és beszallitasi
engedély alapjan helyszini ellendrzést végezni.

e Gondoskodni a temetd térkép Kkifliggesztésérdl a bejaratnal, sziikség esetén a Kkifliggesztést
potolni.

o Kobzzé tenni a temetd bejaratandl a temetd nyitvatartdsi rendjét, sziikség esetén a kozzétételt
potolni.

VI. Uzemeltet6 altal vallalt fejlesztések:

Felek az aldbbiakban rogzitik az tlizemeltetési idészakban az Uzemeltetd altal vallalt valtoztatasi,
fejlesztési feladatokat, illetve azok ilitemezéseit, figyelembevéve, hogy azok nem teljesitése esetén a
Tulajdonos azonnali felmondasi lehet&séggel él.

1./ (ide illesztend 6k be a palyazatban foglalt vallalasok)

VII. Tulajdonos kizar6lagos hataskoérébe tartozo feladatok:

e a temetd fenntartdsaval és Tlizemeltetésével Osszefiiggé feladatok jegyzdé utjan torténd
ellenérzése

e atemetl beépitési eldirasainak szabalyozasa és a szabalyozas megtartasanak ellen6rzése

VIII. Dijazas, szerz6dés teljesitésének ellendrzése

1./ A Felek megdllapodnak abban, hogy az 6nkormdanyzati rendeletben foglalt dijtételekbdl szarmazo
bevételt

o asirhelyek megvaltasi, illetve Gjra megvaltasi dijat,
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o a temetkezési kozszolgaltatasi, lizemeltetd altal biztositott szolgaltatasi és létesitményeknek a
vallalkozok részérdl torténd igénybevételének dijat

az Uzemeltetd szedi be, és azt az lizemeltetési feladataira forditja. A temetkezési szolgéltatasokbél eredd
bevételek az Uzemeltet6t illetik meg.

A koztemetd lizemeltetéséhez sziikséges munkaerdt és eszkozoket az Uzemeltetd sajat koltségére
koteles biztositani.

A koztemetSben felmertld valamennyi koziizemi koltség, (igy az dramellatas, a vizdij) a folyékony és
szilard hulladék elszallitasanak dija, a kutak, padok karbantartasi koltségei, a nyilvanos illemhelyek
tisztantartasi- és karbantartasi koltségei, tovabba a koztemet$ tisztantartasaval, flinyirasaval,
gyommentesitésével, sikossag mentesitésével, itkarbantartasaval, a fak karbantartasaval és a ravatalozé
épiiletének rendszeres tisztantartasaval és karbantartdsaval Osszefiigg6 koltségek az ilizemeltet6t
terhelik.



2./ Az Uzemelteté a minden év marcius 1-ig térténé irasos beszamoldjaban kételes tajékoztatni a
Tulajdonost az lizemeltetés bevételeirdl és kéltségnemenként a kiadasokrol. Az Uzemeltetd a koztemetd
lizemeltetésével és fenntartdsaval kapcsolatos bevételeket és kiaddsokat koteles szamvitelileg
elkiiloniteni a temetkezési szolgaltatasok végzésébol eredd bevételektdl és kiadasoktol.

3./ Megrendel§ a vallalkozé tevékenységét mind szakmai, mind pénziigyi szempontbdl jogosult
ellendrizni intézménye, a belsd ellen6rzés, illetve kiils6 megbizott igénybevételével. Vallalkoz6 az
ellendrzés soran minden sziikséges adatot hianytalanul és haladéktalanul Megrendel6 rendelkezésére
bocsat, konyveibe betekintést biztosit, az ellenérzés sordn igénybe vett dokumentumokrdl Megrendel6
képvisel6je masolatot készithet, amelyet koteles tizleti titokként kezelni.

IX. A Felek egyiittmiikodése

1./ A szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megdallapodasban foglaltak maradéktalan
megvalodsitdsa érdekében sziikség szerint folyamatosan egyilittmiikodnek. Ennek megfelelen
tajékoztatjak egymast, a jelen megallapodasban foglaltak teljesitésér6l és minden olyan kérdésrdl (tény,
adat, koriilmény), amely a szerz6dés teljesitésére kihatassal lehet.

2./ A Vallalkoz6 a koztemet6ben a temetkezési helyek, siremlékek épitését, feldjitasat, karbantartasat
végz§ vallalkozdk részére teljes esélyegyenléséget, azonos feltételeket koteles biztositani.

3./ AVillalkozé kotelezettséget vallal arra, hogy a Megrendel 6t haladéktalanul értesiti abban az esetben,
ha a jelen szerz6dés maradéktalan teljesitése el6tt ellene cs6d-, felszamolasi-, végelszamolasi-, illetve
végrehajtasi eljaras indul. A vallalkozé felelds az értesités elmulasztasabol eredd karért.

4./ Az Onkorméanyzat altal a kapcsolattartasra kijelolt személy:
Név:

Beosztas:

Telefon:

e-mail:

Az Uzemeltetd altal kapcsolattartasra kijelolt személy:

Név:

Beosztas:

Telefon:

e-mail:

X. A jogviszony megsziinése

1./ A Szerz6dés a meghatarozott id6tartam lejartaval automatikusan megsziinik.

2./ A szerz6dés V. pontjaban vallalt feladatok nem teljesitése, ill. nem az litemezés szerinti teljesitése
esetén a Tulajdonos a szerzddést egyoldalu nyilatkozattal, azonnali hatallyal felmondhatja.

3./ Tulajdonos jelen szerz6dést egyoldali nyilatkozattal rendkiviili felmondédssal 90 napra
felmondhatja,

e ha Uzemeltetd a jelen szerz8désben véllalt kotelezettségeit sulyosan megszegi,

e ha a Tulajdonos 4altal jelzett hidnyossagokat a megadott hataridéig nem teljesiti vagy a
fenntartdsra vonatkozo szakmai jogszabalyokban meghatarozott szakmai kévetelményeket nem
teljesiti.

e ha akadilyozza a més temetkezési szolgdltatbknak a koztemetSkben valé temetési
szertartasainak lebonyolitasat

e ha a VII/2. pontban irt, a temet6 lizemeltetésével és fenntartasaval kapcsolatos bevételek és
kiadasok szamviteli elkiilonitésére vonatkozo kotelezettségét megszegi, és megrendeld irasbeli
felszélitasara 30 napon beliil nem pétolja.

Amennyiben a koztemetSkben taldlhatd vagyontargyakban barki kart okoz, ugy a Vallalkozé koteles a
karosultnak a kart megtériteni azzal, hogy a Vallalkoz6 a karokozoéval szemben a polgari jog
karfelel6sségi szabdlyai szerint kovetelheti kdranak megtéritését.



XI. Zaro rendelkezések

1./ A felek az esetleges vitas kérdéseiket igyekeznek egyeztet6 targyaldsok utjan, békésen rendezni és
csak ezek eredménytelensége esetén fordulnak birésaghoz.

2./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V.
torvény, valamint az egyéb kapcsol6dd jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

3./ Jelen megdllapodast a felek képvisel6i elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt irjak ala.

Tokol, 2025. oo

Toth Zoltan Jézsef

polgdrmester vallalkoz6



ElGterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. oktdberi iilésére

Targy: A tokoli 2649/2. hrsz-u ingatlan telepiilésrendezési szerzodésének
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modositasa
El6terjeszt6 Téth Zoltan polgadrmester
ElGterjesztés szakmai el6készitéje Karaba Tamas f6épitész, Gaal Agnes jegyz6
Az elbterjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: mindsitett tobbség név szerinti szavazassal

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tokol Varos Képviseld-testiilete a 71/2025. (V.15) szamu képvisel-testiileti hatarozattal

1.

tudomasul vette, hogy a SIPOS INVESTMENT Kft. (2318. Szigetszentmarton, Bartok Béla u. 2417.
hrsz.) tulajdonaba keriilt a Tékél, belteriilet 2649 /2. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6746 m?
nagysagu, ,kivett beépitett teriilet” megnevezésli ingatlan. Az ingatlan Tokél Varos
Onkorméanyzatat megillets jelzalogjoggal terhelt, mely jelzilogjogot 2011. junius 27-én kelt
telepiilésrendezési szerz6déssel alapitottak. Az Gj tulajdonos az ingatlanon tervezett fejlesztés
keretében az ott talalhato épiiletet egy 96 lakast magaba foglal6 tarsashazza kivanja boviteni,
atalakitani.

elfogadta a Fejlesztd javaslatat arra vonatkozéan, hogy az 1. pontban megjelolt
teleplilésrendezési szerz6déssel megvaldsitando eredetileg 110 m2 teriiletli Rendeld és véd6n6i
iroda kialakitdsa helyett, a 2649/2. helyrajzi szamu ingatlant terhel6 jelzalogjog torlése
ellenében az oOnkormdanyzat tulajdonat képezé a Tokol 2040/65. hrsz-t ingatlanbdl
kiszabalyozand6 legalabb 2780 m2 teriilet(i teriileten, egy kb. br. 850 m2 szintteriiletd, 3
szint+tet6tér beépitési lehetdségii tarsashaz, illetve annak alsé szintjén

a. aRendel6 ésvédondiiroda (kb nettdé 200 m2) megépitésével és berendezésével, tovabba
b. egy gyogyszertar (kb nett6 150 m2) és
c. egy, vagy akar tobb tovabbi lizlethelyiség (kb netté 300 m2) létesitésével, tovabba
d. az ehhez sziikséges parkoldhelyek kialakitasaval és
mindezek Onkormanyzatunk tulajdonaba adasaval teljesitené a korabbi tulajdonosok
altal vallalt kotelezettségek teljesitését.

ugy dontott, mivel a 2040/65. hrsz-u ingatlan 6vezeti besoroldsa tarsashaz épitését nem teszi
lehet6vé, hogy a Kft-nek el kell készitenie és jovahagyasra be kell nytjtania a telepitési
tanulmanytervet és beépitési tervet, ami az ingatlan fejlesztéséhez és tervezett beépitéséhez
szlikséges Ovezeti besorolas-mddositast megalapozza, valamint

kinyilatkoztatta azon szandékat, hogy telepiilésrendezési szerz6dést kivan kotni a Kft-vel arra
vonatkozoan, hogy a fenti feladatokat, amelyek a Fejlesztés megval6sitasahoz kapcsolédnak, és
amelyek egyébként az Onkormanyzatot terhelnék, a Fejleszté kizarolag a sajat koltségén
valositsa meg.

Elkésziilt - az elGterjesztés mellékeltét képezd - telepitési tanulmanyterv, ezért megkezdtiik a
telepiilésrendezési szerz6dés el6készitését a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a alapjan.

»92. § [A teleplilésrendezési szerzddés]

(1) A telepiilési dnkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsdra telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a
telken beruhdzni szdndékozdéval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja), az e torvényben és
a térvény végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési
szerzddés kézigazgatdsi szerzodésnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkdtése elbtt a telepiilési 6nkormdnyzat képvisel-testiilete
dént a cél megvaldsitéja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatosdgdrol, annak
hidnytalan benyijtdsdtol szamitott 30 napon beliil.




(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrédlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsdggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kézfejlesztések korét és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerzddés tdrgya lehet kiilonésen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv
kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) 1j beépitésre szdnt teriilet kijelGlése esetén a sziikséges zoldterlilet, erdéteriilet vagy
véderdd megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy eqyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitdja dltali
dtvdllaldsa, amelyek az énkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak
elofeltételei vagy kévetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az 6nkormdnyzat a szerzédésben arra vdllal
kételezettséget, hogy a telepiilésterv _készitésének vagy mddositdsdnak egyeztetési eljdrdsdt a
megdllapitott hatdridén beliil lefolytatja. A szerzédésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezbk részérél felmertilé vélemények megvdlaszoldsdnak
kételezettségérdl, a tervekben sziikséges mdodositdsok dtvezetésérél, valamint a vdltoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kitelezettségroil.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédésben vdllalt kételezettségek és a megvaldsulé
telepliilésrendezési cél kozétt telepiilésfejlesztési vagy telepliilésrendezési Gsszefiiggésnek kell
lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kételezettség

a) és a maodositdssal elérni kivdnt telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott
hatdsok kézott kézvetlen okozati 6sszefiiggés dll fenn,

b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékij,

e

c) az 6nkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kiornyezetében lévd ingatlanokndl valéban
felmertild tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és
d) a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvaldsuldsdt
szolgdljdk (az tlizemeltetés kéltségei a cél megvaldsitéjdra at nem hdrithatok).

(7) A teleplilésrendezési szerzédésben régziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kételezettségek megvaldsitdsdrél a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy
a megvalésitds pénziigyi fedezetét bocsdtja az 6nkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az
onkormdnyzat elszdmolni koteles,

b) a vdllalt kételezettséget milyen hatdriddre teljesitik, és melyek a hatdridé
elmulasztdsdnak jogkévetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzédésben tértént kotelezettségvdllalds tényét — kivéve az 6ndllé
kézlekedési infrastruktira-beruhdzdsok esetében kétitt szerzddést, amennyiben a kisajdtitdsi
vdzrajz ingatlantigyi hatdésdg dltali zdradékoldsa megtortént vagy a végleges épitési engedély
rendelkezésre dll - a teljesités biztositdsa érdekében a telepiilési 6nkormdnyzat jegyzéjének
felhivdsdra az ingatlan-nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerzédést mellékelni
kell. A kételezettség megsziinését kivetd 15 napon beliil az 6nkormdnyzat jegyzdje felhivja az
ingatlantigyi hatdésdgot a tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerzddés megkédtésének eljdrdsrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kormdnyrendelet dllapitja meg.”

A telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozdan tovabbi eljarasi szabalyokat tartalmaz a

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

.56/A. § * (1) A telepiilésrendezési szerzddés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmdnytervet az é6nkormdnyzati f6épitész a képviseld-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormdnyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmdnyterv 6sszhangban dll-e a telepiilés teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzddés tervezete dsszhangban dll-e a teriiletrendezési
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szabdlyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira elldtottsdg kévetelményeivel, valamint - uj beépitésre
szdnt tertilet kijeldlése esetén - teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és ij

Vs

beépitésre szdnt terliletek kijel6lésével kapcsolatos elbirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kévetden a telepiilés
polgdrmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdriddt kell
biztositani.

Yo N

(4) Az énkormdnyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-
testliletének a telepiilésrendezési szerzédés megkitése elbtt érdemben vizsgdlnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet dltal elfogadott
vdlaszok is a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzddést mellékleteivel egylitt — a személyes adatok védelméhez valé jog

biztositdsa mellett - a feladatkorében eljdré dllami féépitész kérelmére részére meg kell kiildeni.

(6) Ha a telepiilésrendezési szerzddés tartalma a févdrosban a févdrosi kertileti onkormdnyzat
mellett a févdrosi énkormdnyzat feladatkérét is érinti, a févdrosi és a févdrosi keriileti
6nkormdnyzat a Méptv. szerinti cél megvaldsitojdval eqy szerzddésben dllapodik meg. Ilyen
esetekben az (1)-(4) bekezdésben foglaltakat a févdrosra és az érintett kerliletre egylittesen
alkalmazni kell.”

A fentiek figyelembevételével az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezem:
«./2025. (...) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel6-testiilete SIPOS INVESTMENT Kft. (2318. Szigetszentmarton, Bartok Béla u.
2417. hrsz.) altal benyujtott a Tokol 2040/65. hrsz-u ingatlanbdl kiszabalyozandé teriileten
megvaldsitandd tarsashaz épitésére vonatkozd telepitési tanulmanytervet elfogadhatéonak mindsiti,
egyetért az el6terjesztés melléklete szerinti telepiilésrendezési szerz6dés-tervezetével és felhatalmazza
a polgarmestert a telepitési tanulmanyterv partnerségi eljarasanak lefolytatasara.

Hataridé: folyamatos Felelds: polgarmester



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Tokol Varos Onkormanyzata

képviseli: Toth Zoltan Jézsef polgdrmester

székhelye: 2316. Tokol, F6 utca 117.

statisztikai szamjele: 15730923-8411-321-13

adészéama: 15730923-2-13 (tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol
SIPOS INVESTMENT Kft

képviseli: Sipos David tigyvezetd

székhelye: 2318. Szigetszentmarton, Bartok Béla u. 2417. hrsz
statisztikai szamjele: 32723683-6811-113-13
adészama: 32723683-1-13 (tovabbiakban: Kotelezett)

kozott a mai napon a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Méptv.) 92. §-a alapjan az alabbi telepiilésrendezési szerzédést kotik egymadssal a
Kotelezettek és az Onkormanyzat, abbél a célbol, hogy az abban meghatarozott telepiilés
fejlesztési cél megvaldsulhasson. A felek a megdallapodas tovabbi részében egylittesen,
mint Felek szerepelnek.

El6zmények:

1.

A Kotelezett 2025. aprilis 30. napja 6ta a Tokol 2649/2 hrsz.-4, ,kivett/beépitett
teriilet” megnevezésii ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosai (tovabbiakban: Ingatlan1).

A tulajdoni lap III. rész 2. pont bejegyzése alapjan az Ingatlan1-t, 50.000.000 Ft és
jarulékai erejéig, Tokol Varos Onkormanyzata. javara bejegyzett jelzalogjog terheli
(az eredeti hatarozat szama 49726/2011.). A jelzalogjogon kiviil mas teher nem
kertlt bejegyzésre az Ingatlanra, az ingatlan egyebekben minden tekintetben per-,
teher és igénymentes.

Az Ingatlan a Tokol, 0321 /3. hrsz.-u ingatlan belteriiletbe csatolasabol alakult ki. A
belteriiletbe csatolashoz Tékol Varos Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban a Képvisel§-testiilet) a 87/2011. (IV. 28.) szamu képviselo-testiileti
hatarozataval (tovabbiakban: Testiileti hatarozat1) jarult hozza.

A Testiileti hatarozatl alapjan létrejott telepiilésrendezési szerzédés a
belteriiletbe csatolas feltételéiil szabta, hogy ,a Terv-ben foglaltakat sajat koltségén
és miel6bb teljeskorlien megvalodsitja és a bdvitésre, feltjitdsra keriild épilet
Eszaki 1épcs6hazanak foldszintjén, egy 110 m2 nagysagi, 6ndllé tarsashazi
tulajdont képezd ingatlant (tovabbiakban: Rendeld, és Védo6néi iroda) kialakit és
azt - minden tovabbi ellenérték nélkiil - az Onkormdanyzat kizarélagos és
tehermentes tulajdonaba adja. A Rendeldt és Védondi irodat a Beruhazo - a
szlikséges épitéshatosagi, népegészségligyi és egyéb hatdsagi eldirasok alapjan -
tgy alakitja ki, hogy azt az Onkormdanyzat minden tovabbi atalakitas nélkiil
haziorvosi rendel6ként és védondi irodaként tudja hasznositani. A rendel6 és
védondi iroddra a Beruhdzé koteles megszerezni a jogerds haszndlatba vételi



engedélyt és koteles gondoskodni arrdl, hogy a Rendel§ és Védondi iroda
tarsashazi tulajdoni kiilénlapja mentes legyen minden tartozas alél. A Beruhazo ezt
meghaladdan - a Rendeld és Védondi iroda alkotérészeként - koteles gondoskodni
arrol, hogy az épiilet el6tt kialakitott parkol6kbdl a rendel6 és védéndi iroda
céljaira sziikséges gépkocsi parkold biztositasra kertiiljon. A Beruhazo6 a Rendel6t
és a Védonoi irodat a beruhazas elsd ilitemében, megfeleld6 mindségben és
legkés6bb a jogerds épitési engedély atvételét kovetd 120. napig koteles
miiszakilag megvaldsitani és azt az Onkormanyzat birtokdba adni és annak
tulajdonjogat a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetd 30. napig az
Onkormanyzat részére tehermentesen atruhazni.”

Tokol Varos Polgarmesteri Hivatal mliszaki irodaja 2012. februar 22-én kelt 2429-
2/2012 szamu hatarozataval engedélyezte a 80 lakasos lakéépiiletet és hazi orvosi,
védondi rendeldt épitését, az akkor mar beltertiletbe csatolt Tokol, 2649. hrsz-u
ingatlanon taldlhaté lakéépiilet atalakitdsaval. Ez alapjan a hatdrozat alapjan a
jogerdssé valasatol szamitott két éven beliil az épitési tevékenység nem kezd6dott
meg, illetve 5 éven beliil hasznalatba vételi engedély beszerzésére sem keriilt sor.

Kotelezett 2025. majus 5-én tajékoztatta Onkormanyzatunkat arrél, hogy 2025.
aprilis 30-an tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme széljegyre kertilt és 1j javaslatot
fogalmazott meg mellyel kezdeményezte a korabbi telepiilésrendezési szerzddés
modositasat, illetve megujitdsat. A Kotelezett javaslatait a Képvisel-testiilet
71/2025.(V.15.) szamu képviseld-testiileti hatarozataval (tovabbiakban: Testiileti
hatdrozat2) elfogadta. Kotelezett a jelzdlogjoggal terhelt Ingatlanl, helyett az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban all6 2040/65. hrsz-u ingatlanon (a
tovabbiakban Ingatlan2), megépitenddé tarsashdzban javasolja teljesiteni
kotelezettségeit, ami Tokol Varos Onkormdanyzat KépviselS-testiiletének Tokol
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 15/2010. (IX.28.) szamu dnkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: HESZ) alapjan Vt-1 jelii 6vezetbe sorolt teriilet, mely
ovezetbdl az épitkezéshez sziikséges tertilet kiszabalyozasat kérelmezte.

.) A Képviseld-testiilete .../2025. (..) szamu Képvisel6-testiileti hatarozataval
befogadta a Kotelezett altal 2025. szeptemberében készittetett, az 1. sz
mellékletben csatolt Telepitési tanulmanytervet (Tervez6: URBANOVUS Tervezd és
Tanacsad6 Kft.). A Képvisel6 testiilet a../2025. (...) szdmu hatarozataval elfogadta
a moddositashoz kapcsolodo jelen szerzdédést, mely kozigazgatasi szerzdédésnek
mindésiil. Az eseti mdédositdsokra vonatkozban a telepiilésrendezési eszkozok
modositasi eljarasat a ../2025. (..) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval
elinditotta.

A szerzddés célja

A szerz6dés célja, hogy az Ingatlan1 tehermentesitése érdekében, az Ingatlan2-bdl
kiszabalyozott telken megvaldsul6 FSZ+3 szint lapostetds vagy Fsz+2 szint+ tet6tér
szintszamu tarsashaz alsé szintjén az Onkormanyzat kdzszolgaltatasi feladatainak
ellatasa érdekében hazi orvosi rendeld és véddndi iroda létesitése és berendezése
és ahhoz kapcsolédé gyégyszertar kialakitdsa, valamint az Onkormanyzat
postapartneri szerzddésének teljesitése érdekében posta elhelyezésére alkalmas
helyiség csoport létesitése, a sziikséges parkoldhelyek kialakitasaval (a
tovabbiakban a Fejlesztési cél).

A Kotelezett a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasahoz, valamint
teleptilésrendezési eszkozeinek modositasdhoz jelen szerzédésben foglaltak
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szerint, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: MépTv.)
92.§-4ban foglaltak alapjan hozza kivan jarulni.

A szerzddés targya

Ajelen szerz6dés targya azon kdlcsonos kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek
szlikségesek a I.1. pontban meghatarozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

Az Onkormdnyzat véllalja, hogy az 1. sz. mellékletben szerepld Telepitési
tanulmanyterv tartalmanak megfelelGen, és jelen szerz6dés 1.1 pontjaban rogzitett
cél érdekében a HESZ tervezett médositasara vonatkozoéan a telepiilésrendezési
eljarast a modositasi eljaras keretén beliil a hatalyos jogszabalyokban rogzitett
modon meginditja azzal a feltétellel, hogy Kotelezett vallalja, hogy a modositast
végz0 telepiiléstervezd (URBANOVUS Tervezd és Tandcsad6 KftBAU-URB-Tervezé
és-Tanaesadé—Kft. — székhely: 1112 Budapest DaykaGaber 9451201 Budapest,
Vorosmarty u. 8. fsz. 16.- cégjegyzékszam: Cg.01-09-681317; vezetd tervezod: Eiiredi
EvaVojnovits Csaba Ferenc tigyvezet6, ) (a tovabbiakban: Bau-Urb-Kfta tervezd.) ..
ajanlata szerinti tervezési dijat is megfizeti.

Felek vallaljak, hogy telepiilésrendezési eszkozok modositdsaval kapcsolatos
véleményezési eljaras sordn a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
419_Korm.R) 78.§ (1a) bekezdése és 68.§ -a szerint jarnak el, a véleményezdk
részérdl felmeriils, - jogszabdaly altal alatamasztott - észrevételek miatt
sziikségessé valo valtoztatadsoknak tervben (HESZ-SZT médositasban) vald
megvalositasat megvizsgalja, a Képviseld-testiilet dontésének megfeleléen
elfogadjak és amennyiben sziikséges, Kotelezett hozzajarul az atdolgozott terv
ismételt egyeztetéséhez. Szlikség esetén a Felek a jelen szerzédést kozos akarattal
modositjak.
A Felek kotelezettségei:

Kotelezett jelen szerz6dés alapjan kotelezettséget vallal az alabb felsoroltak sajat
koltségén valo teljesitésre a kovetkezdk szerint:

1.1. A Kotelezett kotelessége a IIl.1. pont szerinti mddositas tervezési
dijanak finanszirozasa azBau-Urb-Kft.a tervez6 részére megfizetendd
legfeljebb 6sszesen: ... Ft + Afa (azaz ... forint + Afa) 6sszegben. A
tervezési dijat Tokél Varos Onkormanyzatianak teljesitési igazolasa
alapjan a tervez6Bau-UrbKft: altal kiallitott szamla szerint szilikséges
megfizetni a tervez6 Bau-Urb—Kft—szamara tortén6 atutalassal
(bankszdmla szadm: ...), a szdmla kézhezvételét6l szamitott 15 napon
belil. A teljesités feltétele a 419_Korm.R 68. § szerinti egyeztetési
dokumentacié eléallitdsa és leszéllitdsa Tokol Varos Onkormanyzata
részére.

1.2. A Kotelezett vallalja, hogy a telekalakitas elkészitésével 6sszefliggd
koltségeket teljes egészében maga viseli.

1.3. A Kotelezett vallalja, hogy a Fejlesztési cél megvalosulasa érdekében
létrehozand6  ingatlan hatosagi  engedélyeztetésével,  Kkiviteli



terveztetésével, = haszndlatbavételi  ligyintézésével  Osszefiiggd
koltségeket teljes egészében maga viseli.

1.4. A Kotelezett a Fejlesztési cél megvalosulasa érdekében - FSZ+3 szint
lapostetds vagy Fsz+2 szint+ tet6tér szintszamu épiiletben - 647 m2 fsz-
i alapteriileten a hatdlyos jogszabalyoknak megfeleléen berendezett
orvosi rendeld, védondi szolgalat elhelyezésére szolgalé helyiségeket
alakit ki, tovabba gyogyszertar és posta rendeltetési egységek
elhelyezését biztosito helyiségeket ad-attulajdonbaalakit ki vallalkozasi
szerz6dés keretében az Onkormanyzat részére, mig a felsébb szinteken
maximum 42 lakast alakithat ki és értékesithet raépitési és
foldhaszndlati szerz6dés keretében. A vallalkozdasi szerz6désben foglalt
nett6 vallalkozéi dij megegyezik a raépitési és féldhasznalati jog
ellenértékével, igy a Felek a fizetési kotelezettségeiket egymasfelé
beszamitdssal teljesitik.

1.5. A Kételezettatervezés soran Felek egyeztetikelkésziti

1.5.1. a zoldfeliiletek védelme érdekében a fadllomany felmérését,
favédelmi tervmunkarészeket.

1.5.2. az ingatlan feltarasa és a tervezett kozkert, valamint az ingatlan
kozforgalom eldtt megnyitott tertileteire vonatkozoé koztertlet
hasznalati és alakitasi terveket,

1.5.3. ateljes ingatlanra vonatkozo kertészeti, parkositasi tervet,
1.5.4. avarosi uszoda bejaratahoz vezet6 sétany terveit,
1.5.5. asziikséges parkoldk és kozlekedo feliiletek,

1.5.6. ajatszétér terveit,
majd azok elfogadasa utan a Kotelezett megvalGsitja a tervekben
foglaltakat.

1.6. A Kotelezett vallalasdba tartozik a sziikséges kozmiirdkotések
terveztetése és megvaldsitasa_ legfeljebb netté  5.000.000 Ft

Osszeghatarig. A kozmiifejlesztési koltségek finanszirozasata a
Kotelezett nem vallalja.  Amennviben—ezen—dijak—a—beruhdzas

1+8:1.7. A Kotelezett vallalja, hogy a — a sorompdval ellatott maganhasznalata
parkol6 teriileteken feliil - tulajdonaban keriilt ingatlant keritéssel
egyéb miitargyakkal nem hatarolja el a tomb tertileteit6l.

2. Az Onkormanyzat vallalja,

2.1. a telepiilésrendezési szerzédés megkotését kovetd 15 napon beliil
megkezdi a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint a
Fejlesztési cél megvaldsitasanak érdekében a teleptilésrendezési



4,

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

eszkozok modositdsdnak Ugyintézési, tervezési, egyeztetési és
engedélyezési folyamatat.

a teleptilésrendezési eszk6zok 419_Korm.R. 64-65.§ eldirasai szerinti
véleményezési eljarast lefolytatja, és a véleményezés soran a
véleményez8k részérdl felmeriils, jogszabaly altal alatamasztott
észrevétel kapcsan a sziikséges intézkedéseket, egyeztetéseket és
modositdsokat megteszi, a valtoztatds miatti ismételt véleményeztetés
soran eljar. Mindezek esetleges tervezési tobbletkoltsége a Kotelezettet
terhelik.

mindkét ingatlan (Ingatlan1 és Ingatlan2) wizikézmi-viz- és szennyviz
bekotésilehetdségének biztositasat, tovabba hozzajarul az aramhaldzati
teljesitmény igény benyujtasahoz.

a telepiilésrendezési eszkozok mddositasanak hatdlyosulasaval a
Telepiilésrendezési Tanulmanyterv szerinti telekalakitadshoz hozzajarul.

a Fejlesztési cél megvaldsuldsanak helyet adé ingatlan2-n a IV/1.4.
pontban részletezett felépitmény tdrsashazza alakitdsa érdekében
mindenben egyiittmiikédik a Kotelezettel. A tarsashazi alapitd
okiratban is rendelkeznek a felek arrél, hogy a lakdsok és hozzajuk
tartozé egvéb helyiségek, valamint a lakdsokhoz tartozé parkolék a
Kotelezett tulajdonaba keriilnek, mig a 1V/1.4. pontban felsorolt (a
Kotelezett altal vallalkozasi jogviszony keretében az Onkormdényzat
részére megépitésre keriil6) épiiletrészek az Onkormdnyzat
tulajdondba keriilnek. Az Onkormdanyzat vallalja, hogy az Ingatlanon a

Telepiilésrendezési Tanulmanyterv szerint a lakdsokhoz kialakitisra
keruld parkoldk és egyéb telekrészek (kukatarold, stb.) a tarsashaz

kizdrélagos haszndlatdba keriilaEejlesztési-célmegvalésulasanak-helyet

7 ’ 7 7 P s , . ’ .
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a fenti felépitmény kozteriileti kapcsolatanak biztositasara a fentieken
feliil az Onkormdanvzat legaldbb301 m2 alapterileti telekrészre
foldhaszndlati jogot biztosit a Kotelezett, majd a tarsashdz részérea

: | s4ra 301 m2 al et insatlantbi &
3. Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatésagi

el6irdsoknak megfelel6 Fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel,
szakhatdsagokkal egytittm{ikddik a hatdskorébe tartoz6 kérdésekben.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan1-re 50.000.000 Ft és jarulékai
erejéig, Tokol Varos Onkormdanyzata javara alapitott és bejegyzett jelzalogjogot
(eredeti alapitasrol késziil okiratot a ... szamu melléklet tartalmazza) 120.000.000
Ft és jaruléka erejéig az I.1. pont szerint kiboviilt célok megvaldsitasa érdekében
kiegészitik. A Kotelezett hozzajarul ahhoz, hogy a tokoli 2649/2 hrsz.-u ingatlanra
minden tovabbi megkérdezése nélkiil az Onkormanyzat nevére és javara a



jelzalogjogot 120.000.000 Ft és jarulékai erejéig az ingatlannyilvadntartasba
bejegyezzék. A Kotelezett vallalja, hogy ezen nyilatkozatot - sziikség esetén — més
okirati formaban is kiadja.

5. A felek megdllapodnak, hogy a Kotelezett jogosult a jelen szerzédésben és a ...
szamu mellékletben foglalt szerzdédésben alapitott kotelezettségeit pénzbeli
teljesitéssel is megvaltani, amennyviben a Fejlesztési célok megvaldsuldsa
késedelembe esik. Ennek megfelel6en amennyiben az alabbi hatdridék barmelyike
eredményteleniil (az adott hatdridého6z kotott
folyamat/kotelezettség/tevékenység nem késziil el/nem teljesiil) telik el, gy a
Kotelezett vdalasztisa szerint jogosult megfizetni az Onkormdnyzat részére
120.000.000 Ft 6sszegli meghidsuldsi kotbért, mely esetben az Onkormdanyzat
javara (jelenleg 50.000.0000 Ft, majd 120.000.000 Ft és jarulékai erejéig)
bejegyzett jelzalogjog alapjaul szolgalé kévetelés megsziinik és az Onkormdanyzat
a jelzalogjogardl lemond, azaz annak térléséhez haladéktalanul hozzajarul és a
sziikséges okiratokat a Kotelezett részére atadja.

Hatariddk:

a)_alll/1. pontban foglalt HESZ mddositdsi terv elkésziilése és Onkormdanyzat
altali elfogaddsa: a jelen szerz6dés aldirasatol szamitott 3 hénap

b) a médositott HESZ elfogaddsa és hatdlyba 1épése: az a) pontban foglaltak
teljesulését kovetd 3 honap

c) a Telepulésrendezési Tanulmanvterv szerinti telekalakitds foldhivatal

térképészeti és ingatlannvilvantartdsi osztalya altal is bejegyzésre kerul: a b)
pontban foglaltak teljesiilésétdl szamitott 6 honap

d) a Kotelezett altal az Ingatlanl-re és Ingatlan2-re megtervezésre kerild
felépitmények épitési engedélyének jogerdssé valasa: a ¢) pontban foglaltak
teljesulését koveto 6 honap.

5:6. A Felek vallaljak, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
érdekében Fejlesztd, Tervezd és Onkormanyzat részvételével 3 oldald szerzédést
kotnek.

6:7. Amennyiben a szerz6dés szerinti Fejlesztési cél nem valésul meg a
megadott hatdrid6ig, vagy annak hosszabbitdsar6l nem rendelkeztek a Felek,
akkor az az altaldnos kozigazgatasi rendtartdsrol szél6 2016. évi CL. torvény 93. §
(3) bekezdése szerinti szerzédésszegésnek mindsiil, és végrehajtasi eljaras
indithaté. A fejlesztés ellehetetleniilése esetén az Onkormdanyzata jogosult a 1V.4.
pont szerinti jelzalog értékének érvényesitésére.

#8. Kotelezett jelen szerz8désben rogzitett kotelezettségei az ingatlan
mindenkori tulajdonosat, illetve vagyonkezel6jét terhelik.

8:9. Kotelezett  jelen  szerz6désbdl adddd  fizetési  kotelezettségei
vonatkozdsaban az Onkormadanyzat felé semmiféle megtéritési igénnyel nem fordul,
ilyen jellegii igényérdl a szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

9:10. A Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a kotelezettséggel terhelt Ingatlant
érint6 tulajdonjoguk harmadik személyre torténé atruhazasa esetén, a bejegyzett
és jelen szerz6désbol eredd telepiilésrendezési kotelezettség tovabb harul. Az a
mindenkori tulajdonost illeti, illet6leg terheli. Esetleges jogutddlas esetén a jelen



szerz6désbol eredd kotelezettségek atruhazasaval kapcsolatosan a Kotelezetteket
tajékoztatasi kotelezettség terheli a jogutdd irdnyaba.

16:11. Jelen szerzddést a Felek kozos megegyezéssel barmikor modosithatjak.
Médositasi igényét barmelyik fél csak irasban jogosult a masik félnek jelezni. A
Felek a kezdeményezést kovetd 30 napon beliil kotelesek reagalni egymas
megkeresésére.

1+12. A Felek megallapodnak abban, hogy barmely a masik fél részére tett
észrevételliket, megkeresésiiket hivatalosnak elfogadott kozlésként csak és
kizarélag ajanlott tértivevényes levélben, vagy személyes kézbesités utjan
datumot, olvashaté nevet és aldirast tartalmaz6 atvevé példanyon adjak at, a
kovetkez6 személyek részére, az itt k6zolt cimeken:

12.13. Az igyben kapcsolattarté személyek

12.1:13.1. az Onkorméanyzat részér6l: Toth Zoltdn J6zsef polgdrmester

12.2.13.2. a Kotelezett részérdl: Sipos David ligyvezetd

13.14. Kotelezett kijelenti, hogy belfdldon bejegyzett jogi személyként jog- és
nyilatkozattételi képessége nem korlatozott, kiilon engedélyhez nincs kotve. Az
Onkormanyzat akként nyilatkozik, hogy magyarorszagi székhelyii koltségvetési
szerv, amely helyett és nevében képviseldje, Téth Zoltan Jozsef polgarmester jar el.
Felek kijelentik, hogy jog- és szerz8déskotési képességiik kiilon engedélyhez nincs
kotve, azt semmi nem akaddlyozza. Kotelezett atlathatésagi nyilatkozatot tesz,
mely a jelen szerzddés .... szamu mellékletében kertiil csatolasra.

14:15. Kotelezett ajelen szerzddéshez ( .... szamu melléklet) csatolja 30 napnal nem
régebbi eredeti cégkivonatat és alairasi cimpéldanyat

15:16. A jelen Telepiilésrendezési Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a
mindenkori hatdlyos Polgari Torvénykonyv, valamint a mindenkori hatalyos
magyar jogszabalyok és szabvanyi el6irdsok vonatkozdé rendelkezései az
iranyadoak.

16:17. Felek az esetleges jogvitaikat békés uton rendezik, amennyiben az
egyeztetések nem vezetnek eredményre, abban az esetben a jogvitak eldontésére
- értékhatartdl fiiggéen - kikotik a Szigetszentmikldsi Jarasbirdsag és a Budapest
Kornyéki Torvényszék kizarolagos illetékességét.

1718. A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag és cégszerlien 5 példanyban irtak ala, melyb6l 3 példany az
Onkormanyzatot, 2 példany a Kételezettet illeti.

A Felek e szerz6dést atolvasas, értelmezés és alapos megfontolas utan, mint
befolyasmentes akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagyolag alairtak.

Tokol, 2025. november

Toth Zoltan Jozsef Sipos David
polgarmester ligyvezet6

Tékol Varos Onkormanyzata Sipost Investment Kft.



MELLEKLETEK:

.... szdmu melléklet Telepitési tanulmanyterv

...szamu melléklet Telepitési tanulmanytervet elfogadé KT hatdrozat

..szamu melléklet M6dositassal érintett eredeti telepiilésrendezési szerzédés
..szamu melléklet Atlathatésagi nyilatkozat

...szdmu melléklet Kotelezett cégkivonata és alairasi cimpéldanya
...onkormanyzati f6épitész feljegyzése

.... partnerek véleménye és a beérkezett véleményekre adott és a képvisel§-testiilet altal elfogadott
valaszok



Tokol Varos Polgarmesteri Hivatala
2316 Tokol, Féu. 117.

Tel: (24) 520-900, e-mail: hivatal@tokol.hu
Ugyfélfogadas ideje: szerda 8"-12" 6rdig

Ugyiratszam: 7080-21/2025. Targy: Tokol, 2649/2. hrsz-G ingatlan
telepiilésrendezési szerz0dés
modositasanak tervezete

FOEPITESZI FELJEGYZES
Tokol Varos Képviselo-Testiilete részére

Tokol Varos Képviseld-testiilete a 71/2025. (V.15) szamu képviselod-testiileti hatarozattal

1. tudomasul vette, hogy a SIPOS INVESTMENT Kft. (2318. Szigetszentmarton, Bartok Béla
u. 2417. hrsz.) tulajdondba keriilt a Tokol, belteriilet 2649/2. helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, 6746 m? nagysagu, ,,kivett beépitett teriilet” megnevezésii ingatlan. Az ingatlan
Tokol Varos Onkorményzatit megilletd jelzalogjoggal terhelt, mely jelzdlogjogot 2011.
junius 27-én kelt telepiilésrendezési szerzddéssel alapitottak. Az 0 tulajdonos az ingatlanon
tervezett fejlesztés keretében az ott talalhatd épiiletet egy 96 lakast magéba foglalé tarsashdzza

kivanja bdviteni, atalakitani.

2. elfogadta a Fejleszté javaslatit arra vonatkozéan, hogy az 1. pontban megjelolt
telepiilésrendezési szerzodéssel megvalositandd eredetileg 110 m2 teriileti Rendeld és
védondi iroda kialakitasa helyett, a 2649/2. helyrajzi szdmu ingatlant terheld jelzalogjog
torlése ellenében az donkormanyzat tulajdonat képezd a Tokol 2040/65. hrsz-U ingatlanbol
kiszabalyozando legalabb 2780 m2 teriileti teriileten, egy kb. br. 850 m2 szintteriiletii, 3

szint+tetOtér beépitési lehetdségli tarsashaz, illetve annak also6 szintjén

a. a Rendeld és védondi iroda (kb netté 200 m2) megépitésével €s berendezésével,

tovabba
egy gyogyszertar (kb nett6 150 m2) és

oo

d. azehhez sziikséges parkolohelyek kialakitasaval és

egy, vagy akar tobb tovabbi iizlethelyiség (kb nettdo 300 m2) I1étesitésével, tovabba

mindezek Onkormanyzatunk tulajdonaba ad4saval teljesitené a korabbi tulajdonosok

altal vallalt kotelezettségek teljesitését.

3. ugy dontott, mivel a 2040/65. hrsz-1 ingatlan dvezeti besorolasa tarsashaz épitését nem teszi
lehetové, hogy a Kft-nek el kell készitenie és jovahagyasra be kell nyujtania a telepitési
tanulmanytervet és beépitési tervet, ami az ingatlan fejlesztéséhez és tervezett beépitéséhez

sziikséges Ovezeti besorolas-moddositast megalapozza, valamint

4. kinyilatkoztatta azon szandékat, hogy telepiilésrendezési szerzddést kivan kotni a Kft-vel arra
vonatkozoan, hogy a fenti feladatokat, amelyek a Fejlesztés megvaldsitdsdhoz kapcsolddnak,
¢s amelyek egyébként az Onkormanyzatot terhelnék, a Fejlesztd kizardlag a sajat koltségén

valdsitsa meg.

Fentiek szerint a 2640/65 hrsz-u ingatlanon 1étesitendd fejlesztés €s a sziikséges telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak megalapozasara Osszeallitott Telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és

annak mellékletéiil szolgdlo Telepitési tanulmanytervet az alabbiak szerint véleményezem:


mailto:hivatal@tokol.hu

- nyilatkozom, hogy az elkészitett Telepiilésrendezési szerz6dés mellékletéiil szolgald
Telepitési tanulmanytervben foglaltak (Tervezé: URBANOVUS Tervezo ¢€s Tanacsado Kft.,
késziilt 2025. szeptemberében) Osszhangban allnak Tokol varos telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival,

- nyilatkozom, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban all a tertiletrendezési
szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel, Gj beépitésre szant
tertilet kijelolése nem torténik,

- aképviselo-testiilet altali jovahagyasat timogatom.

Tokol, 2025.10.08. o |
2 s

Tokol Varos Foépitésze

“KarabaTamas



TELEPITESI TANULMANYTERV

TOKOL VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASAT MEGALAPOZO TELEPITESI TANULMANYTERV
A 2640/65 HELYRAJZI SZAMU INGATLANON TERVEZETT
LAKO-ES SZOLGALTATOHAZ LETESITESENEK VONATKOZASABAN

Készitette:

URBANOVUS

Tervezd és Tanacsado Kit.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Tokol Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
és a kapcsolodo telepllésrendezési szerz6dés el6készitéséhez

URBANOVUS

TERVEZO ES TANACSADO KFT.

Vezet6 telepiiléstervezé:

TERVEZOK NEVSORA

URBANOVUS Tervez és Tanacsado Kift.
1201 Budapest, Vorosmarty u. 8. fsz. 16.
www.urbanovus.hu

Tel.: +36 30 354 8428
urbanovus@urbanovus.hu

Véjﬂ"lﬁ Cecboe Ferene

Vojnits Csaba Ferenc
TT 01-6112
tigyvezetéd, okl. telepiilésmérnék

Telepiiléstervezés:

Z T
e ‘/»'711 N LAagstee

Komjati Eméke Csilla e.v.

OKl. telepiilésmérnok

A telepitési tanulmanyterv elkészitéséhez felhasznalasra kertilt a Megbizo részérél adatszolgaltatasként
atadott épitészeti koncepcid és miiszaki leiras is (Epitész tervez6: Takacs Norbert, épitészmérnok —

www.noorbert.hu).



Tokol Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
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Tokol Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV és a kapcsolodo telepllésrendezési szerz6dés el6készitéséhez

1 BEVEZETO

A jelen tanulmanyterv targyat képez6 tervezési terulet TOkol belteriletén, a 2640/65 helyrajzi szamu
ingatlanon helyezkedik el. A tervezési terllet lehatarolasa a fé6épitészi feljegyzés alapjan a javasolt
beépités koérnyezeti hatasainak vizsgalati terlilete tekintetében a Pesti Uti lakételep terllete, egyéb
vonatkozasokban a Tokdl 02/6 hrsz.-u kdzut (Pesti ut) — 2640/53 hrsz.-u 6nkormanyzati ut (Duna utca) —
2640/54 hrsz.-u 6nkormanyzati ut (Kisfaludy Sandor utca) — Repllétér 0322/7 hrsz.-U ingatlana altal
hatarolt tertlet.

Jelen tanulmanyterv elsédleges célja, hogy a 2640/65 hrsz.-u telken, a kornyék ellatashianyos allapotanak
javitasa érdekében, egy a meglévd kozszolgaltatasok bdvitésének helyet addegy vegyes funkcioju
szolgaltatohaz és tdbblakasos lakoépiilet megvalésulhasson, amelyhez a Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovébbiakban: SZT) médositasa sziikséges. A tervezett
modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik.

A tervdokumentacié tartalmazza az érintett terllet dsszefoglalé vizsgalatat és az ezzel kapcsolatos
telepulésrendezési tervek modositasi javaslatat, ezek varhato telepulésrendezési hatasait, illetve a
beépitési koncepcion tul az egyes szakagi munkarészeket, ezzel is segitve a tervmoddositas
kezdeményezéséhez szilkséges dnkormanyzati dontést.

A telepllésre vonatkozdan jelenleg az alabbi telepulésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

— Tokél Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 232/2010. (1X.27.) Kt. hatarozataval
elfogadott Telepulésszerkezeti Terve

— Belterlletek, Kdltertletek, Udlléteriiletek és Repulétér teriiletére vonatkozd szabalyozas: Tokol
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2010. (1X.28.) sz. dnkormanyzati rendelete
Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

— Repulégépgyar terlletére vonatkozd szabalyozas: 17/2002. (IX.17.) sz. dnkormanyzati rendelet
Tokol, Dunai Repiilégépgyar Vagyonkezel6 Kft. teriiletére vonatkozé szabalyozasi tervrél
és épitési szabalyzatrol

A telepitési tanulmanyterv a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: uj Trk.) 19.§ (4) bekezdésében foglaltak alapjan a f6épitészi feliegyzésben rogzitett tartalmi
kdvetelményeknek megfeleléen, és a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, és az orszagos telepulésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl sz6léd 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) a HESZ elfogadaskori allapotaval
0sszhangban készult, mivel a hatalyos telepulésrendezési tervek még ez utobbi Korm. rendeletek alapjan
készlltek és a vonatkoz6 jogszabalyok szerint a hatalyos tervek 2027. juniusaig ezen feltételekkel
maodosithatok.
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Tokol Viros Polgarmesteri Hivatala
2316 Toksl, Fé u. 117.
Tel: (24) 520-900, e-mail: hivatal(@tokol.hu
Ugyfélfogadds ideje: szerda 8°-12 6rdig

Ugyiratszam: 8742-2/2025. Targy: '16kol 2640/65 hrsz- ingatlanon
szolgaltaté haz és tobblakasos lakoépiilet
létesitése céljabol készitendd Telepitési
tanulmanyterv tartalmi elemei

FOEPITESZI FELJEGYZES

A telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményektdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Kotm. rend.) 19. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a T6kél Viaros Helyi Epitési Szabalyzatirél sz616
15/2010. (IX.28.) oOnkormanyzati rendelet modositdsinak megalapozisira szolgalé Telepitési
tanulméanyterv tartalmi elemei a kvetkezok:

A Telepitési tanulmanyterv tartalmat az alabbiakban hatirozom meg:

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, a Tkol 2640/65 hrsz-1 ingatlanon tetvezett beruhdzas részletes ismertetését
¢) beépitési tervet, mely a foldhivatali alapadatok és geodéziai felmérés felhasznalasaval kozérthetd
mobdon abrazolja
ca) a beépités javaslatat,
cb) a hatarolé koz-, illetve kozhasznalatd teriileteket,
cc) a zoldfeliletek kialakitisanak modjat,
bd) a kézlekedési és parkolasi rendet,
ce) a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktira-igényeket, rendelkezésre 4ll6 kézmikapacitisokat,
a sziikséges és tervezett miszaki és humaninfrastruktira-fejlesztéseket,
cf) a beépitési terv térbeli megjelenitését, az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas tervét
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasait,
e) 6rokségi vagy kormyezeti érték sérillésének lehetdségeit,
f) a szabalyozas médositandé elemeit,

g) a telepulésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.
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A Telepitési tanulminyterv teriilet lehatiroldsat az alabbiakban hatirozom meg:

A terillet és kornyezetének, hatisteriiletének bemutatisa, a javasolt beépités kornyezeti hatisainak
vizsgalati teriilete tekintetében a Pesti uti lakételep teriilete,

egyéb vonatkozdsokban a T6kol 02/6 hrsz-G kozit (Pesti at) - 2640/53 hrsz- 6nkormanyzati at (Duna
utca), - 2640/54 hrsz-t 6nkormanyzati it (Kisfaludy Sandor utca) - Repil6tér 0322/7 hrsz-d ingatlana
altal hatarolt teriilet.

A Telepitési tanulmanytetv digitilis formaban készitends.

A telepitési tanulméinytervet kizdrdlag telepiiléstervezési jogosultsiggal rendelkez6 személy jogosult

elkésziteni.
Tokol, 2025.07.29.
7
Karal 2amas i
Tokol Viros Féépitésze

Kapjak:

1. Kérelmezd

2. Irattar



Tokol Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV és a kapcsolodo telepllésrendezési szerz6dés el6készitéséhez

1S3l1lildaqdT3al

Ad3ILANVINTINNYVYL




TELEPITESI TANULMANYTERV

Tokal Varos telepllésrendezési eszkézeinek modositasahoz
és a kapcsolodo telepllésrendezési szerz6dés el6készitéséhez

2 ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

2.1 Lehatarolas és elhelyezkedés

e - (Xanactenek)

Y ToKBI Szigethalom
(Tukulja, .
Teckele, Tykyma)

' 4

A teriilet elhelyezkedése, forras: OpenStreetMap

A tervezési terllet Tokol északi részén, belterlleten,
a Pesti uti varosrészben, a 2640/65 helyrajzi szamu
ingatlanon helyezkedik el (abran fekete kérrel jelolt).
A varosrész lakdéplletei nagyrészt a reptérhez
kapcsolddé volt szovjet lakotelep részeként épultek.
A tervezési terllet lehatarolasa a f6épitészi
feliegyzés alapjan a javasolt beépités kornyezeti
hatasainak vizsgalati terllete tekintetében a Pesti uti
lakotelep terllete, egyéb vonatkozasokban a Tokol
02/6 hrsz.-u kozut (Pesti ut) — 2640/53 hrsz.-u
Onkormanyzati ut (Duna utca) — 2640/54 hrsz.-u
onkormanyzati ut (Kisfaludy Sandor utca) -
Repulétér 0322/7 hrsz.-u ingatlana altal hatarolt
terlet. A tervezett modositassal érintett tomb tehat a
tényleges moébdositassal érintett 2640/65 hrsz.-U
telken kivil a 2640/19, 2640/25-26, 2640/56,
2640/63-64, 2640/157-158 hrsz.-u telkekbdl all.

A 2640/65 hrsz.-u telken &ll a bdlcs6de épllete,
illetve nagyobb zoldfeliletek és egy sportpalya,
utdbbi a szomszédos két telek teriletét is érinti. Az
emlitett telek koruloleli az onallo, uszoételken allod
varosi uszoda, altalanos iskola, évoda és haziorvosi
rendel6  épuletét. A tervezési terllet
telepuléskozponti  vegyes terllethez tartozik,

ezenkivil a tombon belll kertvarosias lakéterlletek, meglévd és tervezett kozparkok, valamint
kézhasznalatra atadott 6nkormanyzati tertletek talalhatok.

A teriilet elhelyezkedése, forrés: E-TER
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3 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

3.1 Hatalyos terulet- és teleplilésrendezési eszk6zok bemutatasa a tervezési teriilet
viszonylataban

Az egyes telepulésrendezési eszkdzOk készitése, vagy modositasa soran a teleplléseknek minden
esetben meg kell felelnilik a hatalyos magasabb szintli — orszagos, megyei, térségi — teriletrendezési
tervek elGirasainak.

3.1.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé
torvény

2018. december 28-an hatalyba lépett a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT), mely a korabban hatalyos harom
jogszabaly (BaTrT, BKUTIT, OTrT) Osszevonasaval egy jogszabalyban hatarozza meg az orszéag
egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi terlletfelhasznalas feltételeit, a
miszaki infrastruktura-halézatok térbeli rendjét, valamint a tertleti, taji, természeti, Okoldgiai és kulturalis
adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomanyos tajhasznalat megbérzésére, védelmére
vonatkozé szabalyokat.

Az MaTrT hatalya az alabbi, a térvény Elsé Részében (Altalanos rendelkezések), a 2. §-ban meghatarozott
teruletekre terjed ki:

»(1) A Méasodik Részben foglalt Orszagos Tertiiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT.) tertileti hatalya
kiterjed az orszag teljes kbzigazgatasi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeraci6 Terliiletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BATIT.) teriileti hatalya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a
budapesti agglomeraciohoz tartozo telepiiléseire (a tovabbiakban egyditt: Budapesti Agglomeracio)
terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének (a
tovabbiakban: BKUTIT.) teriileti hatalya a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseire terjed ki. [...]”

3.1.1.1 Az Orszagos Teruletrendezési Terv

,5. § (1) Az OTrT. az Orszég Szerkezeti Tervét, valamint az Orszédgos Ovezeti Tervet és az ezekre
vonatkoz6 szabalyokat foglalja magaban.”

A torvény 2. mellékletét képez6 Orszagos
Szerkezeti Terv négy kulénb6z6 terlletfelhasznalasi
kategériat hataroz meg:

o erd6gazdalkodasi térség
. mez6gazdasagi térség

. vizgazdalkodasi térség
. telepulési térség

A szerkezeti terven lathatd, hogy a tervezési terilet
telepulési térségben helyezkedik el.

10
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Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait a 3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:

o 3/1. melléklet: az Okoldgiai halézat magteriletének, okoldgiai folyosojanak és pufferteriiletének
Ovezete

o 3/2. melléklet: a kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete

e 3/3. melléklet: az erd6k dvezete

o 3/4. melléklet: a vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek o6vezete altal érintett
telepulések

e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete altal érintett telepilések

Ezen Ovezetek kozll azonban egyik sem érinti a tervezési terlletet.

A korabban hatalyos OTrT mellékletében szerepld, a

o 0 termBhelyi adottsagu szantok,
o erdébtelepitésre javasolt terlletek,
o tajképvédelmi tertlet,

e avizmindség-védelmi teriletek,
e nagyvizi meder,

e VTT-tarozok dvezetét

bemutato tervlapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfelel6en, kulén Miniszteri rendelet — 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyitt az Orszagos Ovezeti Terv dsszesen 13 kiilénbdzd
térségi dvezetet hatarol le.

L21. § (1) A kiemelt térségi és varmegyei évezetek teriiletén a vonatkozo orszagos 6vezetek elSirasait
is alkalmazni kell.”

Ezen Ovezetek kozll a tervezési terliletet csak az alabbi érinti:
MvM rendelet — 4. melléklet: Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezési terllet egésze a vizmin6ség-védelmi
tertlet dvezetéhez tartozik.

Az MvM rendelet vonatkozo elbirasai az alabbiak:

»9.§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében
keletkezett szennyviz évezetbdl térténé kivezetéserdl
és az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz bvezeten
belili  kezelésének  feltételeir6l a  varmegye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo
teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A  kijelolt  vizvédelemmel  érintett
terliletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi
épitesi szabalyzatban kell megallapitani.

Vizminbség-vedelmi teriilet Gvezete, forras: 9/2019.  (3) A vizminbség-védelmi  teriilet ~ Gvezetében
(VI.14.) MvM rendelet — 4. melléklet banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd elGirasok

alkalmazasaval engedélyezhetd.”

11
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3.1.1.2 A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve

A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési terve a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervét, valamint
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozo szabalyokat foglalja magaban.

A Budapesti Agglomeracioé Szerkezeti Tervének tervlapjat a torvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
alabbi teriletfelnasznalasi kategoriakat kildnbozteti meg:

o erdégazdalkodasi térség
e nagy kiterjedési zoldterlleti telepulési térség
o mezbgazdasagi térseg

o kertes mez8gazdasagi térség | \
e vizgazdalkodasi térség \\ y
o telepulési térség .

e sajatos terlletfelhasznalasu
térség

Terségi teruletfelhasznalasi kategoriak
Erd&gazdalkodasi térség

Nagy kiterjedési zoldterileti telepUlési térség
Mez8gazdasagi térség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasi térség

CHNCH 1

Mellekat (meglévi)

r -
Az Agglomeracio Szerkezeti Tervének kivagata a tervezesi teriilet lehatarolasaval

A szerkezeti terven lathatd, hogy a tervezési terilet telepiilési térségben helyezkedik el. A teriiletet
keletr6l mez6gazdasagi térség veszi korll, északra pedig a sajatos teriletfelhasznalasu térséghez tartozé
repulétér terulete taldlhatd, szomszédsagaban mellékat halad [5101 j. (Budapest — Tokol) — Szigetujfalu —
Rackeve — Kiskunlachaza]. A tervlap egyéb eleme nem érinti a tervezési teriletet.

Az MaTrT. teriletfelhasznalasra vonatkozo el6irasai:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terliletfelhasznalasi kategoériak teriiletén beliil a teleplilési
tervben, [...]

d) a teleplilési térséq tertiletén barmely épitési 6vezet, évezet kijelblhets; [...]”

12
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A Budapesti Agglomeraciéo Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi Svezetek
egyuttesen a kdvetkez6k:

o Okoldgiai halozat magteriletének 6vezete (3/1. melléklet)

e Okolégiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai halozat puffertertiletének dvezete (3/1. melléklet)

e kivalé termdhelyi adottsagu szantdk évezete (3/2. melléklet)

o j6termBhelyi adottsagu szantok dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)
o erdbk dvezete (3/3. melléklet)

o erd6telepitésre javasolt terllet 6vezete (MvM Rendelet 2. melléklet)
o tajképvédelmi terllet 6vezete (MvM Rendelet 3. melléklet)

e vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
e vizmindség-veédelmi tertlet dvezete (MvM Rendelet 4. melléklet)

e rendszeresen belvizjarta terulet 6vezete (MvM Rendelet 8. melléklet)
e nagyvizi meder dvezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

e asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (MvM Rendelet 7. melléklet)

o foldtani veszélyforras terllet dvezete (MvIM Rendelet 9. melléklet)

o honvédelmi és katonai célu terilet dvezete (3/5. melléklet)

Ezek kozul a tervezési tertletet csak az alabbi 6vezet érinti:
MvM rendelet - 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Mivel az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Tokol egész
kbzigazgatasi tertletét lefedi, ezért a tényleges érintettséget
a TSZT alapjan kell vizsgalni, amely szerint a tervezési
terlletet nem érinti ilyen 6vezet.

Az MvM rendelet vonatkozo elbirasai az alabbiak:

»8.8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési
eszkb6zbkben csak olyan teriiletfelhasznélasi egység, épitési
ovezet vagy Ovezet jelblhet6 ki, amely az &asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”
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3.1.2 Pest Megye Teruletrendezési Terve

2020 nyaran hatalyba lépett Pest Megye Uj terlletrendezési terve (PMTrT), melyet Pest Megye
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 10/2020. (VI1.30) sz. 6nk. rendeletével hagyott jova. A rendelet
hatalya:

»2. § A rendelet hatalya — az egyedileg meghatarozott évezetek kivételével — Pest megye kbzigazgatasi teriiletébol

a Budapesti agglomeracié teriiletén kiviili teriiletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdarozott évezetek

meghatdrozdsa és szabalyozdsa a megye teljes kézigazgatasi teriiletére kiterjed. A rendelet hatalya ala
tartozo teleplilések felsorolasat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Tokol, mint agglomeracios telepllés terlletét csupan az egyedileg
meghatarozott dvezetek kapcsan érinti. Ezek a PMTrT 7. §-a szerint az alabbiak:

e innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott céltertletének dvezete (3.13.1. melléklet)
o logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének 6vezete (3.13.2. melléklet)

o turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének évezete (3.13.3. melléklet)

o kertes mezbgazdasagi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

o klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek kozul Tokol teruletét érinté dvezetek és a vonatkozo el6irasok a kovetkezok:

/ Halasztelek Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

»9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete altal
Sz c¢rintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran —
azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat
déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti tertiletéhez rendelt érték.”

.. . Szigeth
4zhalombatta 1 OKO!

A S

3.1.3 Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyozas

Mivel a tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijelolésre, igy az ezzel
kapcsolatos magasabb szintli jogszabalyi el6irasok bemutatasa és az annak valé megfelelés igazolasa
nem indokolt.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Tokol Varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
és a kapcsolodo telepllésrendezési szerz6dés el6készitéséhez

3.1.4 Tokol varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja

Tokol rendelkezik Integralt Varosfejlesztési Stratégiaval (2010), amelyben varosrészenként elemzi a varos

helyzetét, a Pesti Uti varosrészre vonatkozé SWOT-analizis az alabbiakban kerll bemutatasra.

Pesti Gti varosrész SWOT analizise

Erésségek

Széles kord szolgdaltatasok

(uszoda, id&sek otthona)

Vdrosias jelleg, legvdrosiasabb beépités
ZoldterUletek mérete kedvezd
Munkaképes lakossag, j© képzettség
Kozelség a Dunahoz

Sok gyermek, fiatal lakossag
Megkezdddoétt panelprogram

Jo funkcidellatottsag

Kevés az alacsony komfort fokozaty lakds

Gyengeségek

Kozepes dllapoty, felljitasra vard épuletallomany
Volt szovjet reptér kbzelsége

Lajszennyezés

Leromloft zéldterlletek, kdztertletek
Kedvezdtlen dllapoty utak ardnya magasabb
Kdzvilagitas hianyos

Durva varosképi valtas

Nem szervesUl a varosszerkezetbe

Kevés Uzlet, szolgdltatas a lakossag aranyanoz
képest

Lehetdségek

Leendd hajokikdts kiepitése — reptéri
egyuttmikddéssel

Zajfal kiépitése a reptériranydba épiletsav,
zOldsav és zajfal hdrmas egységével
Alkdzponti szerep artikuldldsa

Kézterllet rehabilitaciok beinditdsa
Vdrosias jellegl Uj beépitések folytatasa
Reptéri funkciora szervezhetd program
16ld mag fejlesztése

Dundéval vald kézvetlen kapcsolat

Ut megnyitdsa a civil lakossag felé

Veszélyek

Reptér beinditasaval erésebb zajszennyezés és
kormyezeti artalmak

Reptér terlletén 1évé leromlott épllet tovdbbi
zarvanyszerd jelenléte

Reptér hasznositatiansaga miatt stagndl a vdrosrész
dllapota

TerUleti szepardcid kialakulasanak lehetésége
Kdzbiztonsaga romidsa

Csellengd, drogproblémadkkal kizdé fiatalok
Gyors tulajdonosvaltdasok, fluktudcio

A teleplilés kozéptavu fejlesztési céljai kozott szerepel az alkdzpont
kezdeményeinek fejlesztése, az egyik ,alkézpontia a varosnak a
Pesti ati varosrészben jelenleg meglévé sportfunkcio, oktatasi és
egyéb intézmények, és egy-egy kereskedelmi szolgaltaté funkcié
kezdeménye. A teriilet tovabbfejlesztése indokolt, a sportcsarnok
és az uszoda melletti parkban street-sport palyakat lehet
kialakitani, tovabbfejlesztheté a tarsashazak felvevé erejére
alapozottan kisebb, igényesebb kiskereskedelmi és szolgaltato
funkciok.”

Ezenkivil az aldbbi fejlesztési célokat fogalmazza meg a
dokumentum a tervezési terulet vonatkozasaban:

o A varos fteriileti léptékének megfelelé6 alkézpontok és
kiemelt varoskbzpont kialakitasa.

e Sport célu fejlesztések,  sport-rekreacio  atfogo
valasztékanak kialakitasa, erre turisztikai potencial épitése

o Gazdasagfejlesztés épitve a varos meglévé adottsagaira,
szem elétt tartva a kbrnyezetvédelmi szempontokat.

o A volt szovjet replilétér esetleges hasznositasa esetén

A Pesti Uti akciotertilet lehatarolasa (z6ld) és a
tervezési tertilet (fekete) viszonya
(forras: IVS 2010.)

fellépS kérnyezeti artalmak kivédése a varosrész megfelels levalasztasaval, harmas egységben:
épliletsav, zéldsav és ahol sziikséges esztétikailag is megoldott zajfal.
o Zbldmag teriilet fejlesztése, kézterlileti fejlesztéseken keresztiil lakoteriiletek rehabilitacioja,

fasitas, parkositas, jatszéterek és sportfunkciok kiépitése.
o Duna parti rekreacios tertiiletekkel valo kapcsolat kiépitése.
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e Kozuti infrastruktura fejlesztése, jelenlegi utak rendbetétele, Uj Ut kialakitasa a leendé hajokikétd
felé, kerékparut, alternativ kbzlekedési infrastruktura fejlesztése.
o Lakonépesséqg szamhoz megfeleld kereskedelmi és szolgéltatasi alkbzpont kialakitasa.

A fentiekben bemutatott célok hatassal lehetnek a tervezési terliletre, azonban az IVS akcidterlletein kivl
esik. Az abran szerepl6 akcioterlletet az alabbiakkal jellemzi a dokumentum: magas népsiriségu terilet,
varosias kornyezet jelenléte, gyenge kereskedelmi és szolgaltatdipari ellatottsag, fiatal, atlagnal
magasabban kvalifikalt lakossag, a repllétérhez a legkdzelebb esé pontja a varosnak, artalmas kérnyezeti
hatasok jelenléte, a kdzponttol tavol esd terllet, helyenként leromlott lakokornyezet és kdzteriletek, rossz
tdmegkdzlekedési kapcsolatok (HEV tavol esik), Dunaval és Duna menti rekreacids teriiletekkel kdzvetlen,
markans kapcsolat. A varos ennél az akciotertletnél szocialis tipusu varosrehabilitacios forrasokra kivan
majd palyazni, illetve olyan kozterulet-felljitasi programokra, melyeket szocialis céllal tamogatnak. Ezen
az akcioterlleten kiemelten fontos a varosrész szocialis helyzetének javitdsa céljabdl a lakotelep
kérnyezetének teljes korli rehabilitacioja.

3.1.5 Tokol varos Teleplilésszerkezeti Terve

Balra: T6kél Varos 2004-es Teleplilésszerkezeti Terve - kivagat
Jobbra: 2010-es digitalizalt és feliilvizsgalt Telepilésszerkezeti Terv - kivagat

Tokol hatalyos Telepllésszerkezeti Tervét a Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 26/2004.
(1.26.) sz. Kt hatarozataval hagyta jova. 2010-ben kerllt sor a TSZT digitalis feldolgozasara
felUlvizsgalatara, ami 232/2010. (IX.27.) Kt. hatarozattal kerUlt elfogadasra. Az6ta a terv kétszer modosult:
2023-ban a H6 HEV vonal fejlesztése kapcsan és 2024-ben a Duna vizvédelmi téltésén vezetett
kerékparut kapcsan.

A 2004-es terv szerint a tervezési tertlet telepiléskdzponti vegyes terlletbe és tervezett zéldterlletbe, a
Duna utca mentén meglévé zoldteruletbe sorolt, a lakd rendeltetési Uszotelkek pedig kisvarosias
lakotertletekként jeldltek. A terllettél északra kildnleges repulétér terilet, keletre korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi terllet, nyugatra pedig kisvarosias lakoteriletek talalhatok.

A 2010-es terven a tervezett kisvarosias lakoteriletek mar kertvarosias lakoterlletként szerepelnek, de ez
a jelen modositasi terileten kivil esik. Ezenkivil valtozas, hogy a tervezési terlilet északi és déli hataran
tervezett telepulési gydjtéutak haladnak, az északi a meglévd orszagos mellékuthoz csatlakozik tervezett
szintbeni csomoponttal, illetve a Duna felé, egy tervezett hajéallomas felé halad.
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3.1.6 Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve
Tokol varos terllete két rendelet hatalya ala esik:

1. Belterliletek, Kilteruletek, Udlléteriiletek és Repulétér: Tokdl Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiletének 15/2010. (1X.28.) dnk. rendelete (legutolsé mdédositasa 2023-ban)

2. Dunai Replldégépgyar Vagyonkezeld Kft. teriilete: Tokdl Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 17/2002. (1X.17.) sz. 6nk. rendelete

Az 1. pontban lévé rendelet 1. melléklete tartalmazza a Belterlletet bemutatd Szabalyozasi Tervet,
amelyen szerepel a tervezési terilet, az attdl északra 1évé Replildtér terlletét bemutato tervliapot pedig 4.
melléklet tartalmazza, ezek az alabbiakban keriilnek bemutatasra.

Z

N A
7

/12
IN nﬂlb:’_
YAl .

FAN
ST} .

= ; ~
~
Pesti Uti kisvarosiay ~
lakoteriilet ~ \\
1 ~ @ ~ el NE N \ \

Vt-1 Lk-1 Z
SZ 50 SZ 30 Sz 2 Nem hatdlyos a tervezési terUleten.
8.0 K 12.5 | 2000 4.5 K

15/2010. (IX.28.) 6nk. rendelet Szabalyozasi Terveinek kivagata a tervezési teriilet vonatkozasaban
Balra: 1. melléklet kivagata. Jobbra: 4. melléklet kivagata

A Szabalyozasi Terv alapjan a tervezési terllet Vt-1 jell telepliléskdzponti vegyes terllet épitési dvezetbe,
Lk-1 jell kisvarosias lakéterilet épitési dvezetbe és Z jell zéldtertilet 6vezetbe sorolt. A tervezési tertlettél
északra K-ksz-2 jell kereskedelmi, szolgaltatod funkcioju kildnleges terllet épitési dvezete talalhatd. Ezen
Ovezetekre/épitési dvezetekre az alabbi elbirasok vonatkoznak:

Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt)
»14. § (1) Eqy telken csak eqy lakas helyezhetd el.

(2) A telepliiléskézpont vegyes teriileten nem helyezhetd el dnallé parkold teriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(3) A telepliléskbzpont vegyes terlileten kialakult és kialakithaté épitési telkek beépitési modjat, legkisebb teriiletét,
legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legnagyobb épitménymagassagat,
beépithetbségét a kbvetkezl tablazat figyelembevételével kell meghatarozni.
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Epitmények
Epitési 6vezet Legkisebb Legnagyobb Legkisebb legnagyobb

Beépitési modja

jele terlilete m? beépitettsége % zoldfelulete % épitménymagassaga
(H) m
Vi-1 SZ/0 K* 50 30 8,0

*K=kialakult, tovabb nem oszthato

(4) A telepliléskbzpont vegyes teriileten haszonallat tartasara szolgalé épiilet, épitmény nem helyezhetéd el.

(5) A teleplilésk6zpont vegyes teriileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kévetkezbket kell figyelembe
venni:
a) az el6kert: meglévé beépitésnél kialakult allapot szerint, Uj beépités esetén 8,0 méter, az el6kert kbzhasznalatu
tertiletként is kialakithato.
b) az oldalkert: szabadon allé beépités esetén H/2 méter, oldalhataron allé beépités esetén az orszagos érvényl
jogszabélyok elbirasai szerint alakithato ki
c) hatsékert mélysége: 6 méter

(6) A meglévé telepliiléskbzpont teriiletén, amennyiben az épliletek atéplilnek, az j épliletek kéztertilet felbli épitési
vonalanak a régi éplilet épitési vonal tekintendd.

(7) Az épitési engedélyezési terv részeként minden esetben latvanyterv készitend6é (a szomszédos 3-3 épiilet
homlokzatanak feltiintetésével).”

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

»10. § (1) Kisvarosias lakoteriileten kialakult és kialakithaté épitési telkek beépitési modjat, legkisebb terliletét,
legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legnagyobb épitménymagassagat,
beépithetbségét a kbvetkezl tablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Kialakithatd Epitmények
Epitési Beépitési Legkisebb legkisebb Legnagyobb Legkisebb legnagyobb
. ; g, ~ 5 . . beépitettsége . .. o AT .
Ovezet jele modja tertlete m telekszélesség % zoldfelulete % epitménymagassaga
m (Hm
Lk-1 Sz 2000 16 30 30 12,5

(2) A kisvarosias lakotertileten haszonallat tartasara szolgald éplilet, épitmény nem helyezheté el.

(3) A kisvarosias lakotertiileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kévetkezbket kell figyelembe venni:
a) meglévé beépitéseknél a kialakult allapotot
b) az djonnan beépitésre kertils teriileteknél: - az el6kert mélysége: 8 méter, - az oldalkert szélesség: H/2 méter, -
hatsokert mélyseége: 6 méter.”

Zoldteriilet (Z)

»35. § (1) A zdldteriilet vezetben (Z) a teriilet max. 2 %-o0s beépitettségével a kiilén jogszabalyban meghatarozott
épliletek, illetve épitmények helyezhetbk el, az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) Az bvezetben Uj zéldteriiletek kialakitasa, illetve meglévé zéldterliiletek atépitése csak kertépitészeti terv alapjan
térténhet.

(3) A teleplilés zéldfeliileteinek megdvasa érdekében:

a) megqlévd fat, ill. nbvényzetet kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, az orszagos érvényli jogszabaly elbirasainak
betartasaval lehet.

b) A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott névényzet potlasardl jellegének és értékének megfeleléen
legalabb az 1 m magassagban mért térzsatméré mértékéig kell gondoskodni.”
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3.2 Epitett kornyezet

A 2640/65 hrsz.-u telken all a bolcséde éplilete, illetve nagyobb
zoldfellletek és egy sportpalya (a tervezési terllet kbzepén),
utdbbi a szomszédos ket telek tertletét is érinti. Az emlitett
telek koruloleli az onallo, Uszotelken allé varosi uszodat,
altalanos iskolat, 6vodat és haziorvosi rendelét magaba foglalo
épulletegyittest.

A tervezési tertileten talalhato épliletek (fentr6l lefelé: uszoda, bélcséde, lakohazak, forras: GoogleMaps

A Duna utca mentén talalhat6 lakéteriletbe sorolt telkeken F + 2 emelet + tetétér beépitéses tarsashazak
talalhatok. A tervezési terulet jelentds zdldfelulettel rendelkezik, amely féként kétszintes ndvényallomanyt
jelent (gyep, fa).

Tulajdonviszonyok szempontjabdl - a legfrissebb foldhivatali adatszolgaltatas alapjan - a két lakdéplilet
magantulajdonban, a tervezési tertilet tobbi telke pedig énkormanyzati tulajdonban van, miivelési aguk
pedig értelemszeriien mivelésbél kivett.

Megemlitendd még, hogy a tervezési terlleten kivil, de annak kdzvetlen kdzelében, a Kisfaludy Sandor
utca — Duna utca sarkan talalhato egy foldszintes szolgéaltatasoknak helyet ado épulet (kozmetika, pékség,
posta, vendéglatéhely), illetve amellett egy élelmiszerbolt, ennek ellenére a varosrész lakossaganak
aranyahoz képest kevés az lzlet és a szolgaltatas a terileten.

A tervezéssel érintett tdmb belsd terlletein az egyes intézmények és funkciok (sportpalya, jatszétér)

lekeritett terlletei esetlegesek és felszabdaljak a tdmb belsé terileteit.

3.3 Epitett 6rokség védelme

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épulet vagy épitmény nem
talalhato, teriletiket miemléki kdrnyezet nem érinti. A tervezési terileten belll és annak kodzvetlen
koérnyezetében nincs nyilvantartott régészeti leléhely sem.
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3.4 Kozlekedési vizsgalat

Tokol varosnak nincs kdzvetlen orszagos gyorsforgalmi és féuthalézati kapcsolata, de az MO autépalya a
telepuléstél kb. 10 km-re északra halad, amely a tervezési terllet keleti hataraban haladé 5101 j.
Budapest-Rackeve 2x1 savos 0sszekotd uton keresztul elérhetd, ennek forgalma a tervezési terulet
kdzelében 8588 Ejarmii/nap. A varoson athalad a H6-os Budapest-Rackeve HEV vonal, azonban a
tervezési terllettel nincs kapcsolata. A tertlettél északra talalhaté az 1940-es években léteslilt repulbtér,
amely a 2. vilaghaborutol 2001-ig katonai repulétérként miikodott, jelenleg az adatszolgaltatas alapjan 1V.
kategoriaba sorolt nem nyilvanos repulétér.
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A tervezési tertilet kbzlekedési kapcsolatai, forras: OpenStreetMap

A tervezési terulet tdmegkozlekedési viszonylatokkal valo megkozelithetésége szabvanyos 500 méteres
gyaloglasi tavolsagon belul, kiépitett jardan kdnnyen elérhet6en a Pesti uti megalldhelyrdl lehetséges,
elévarosi autdbuszokkal: 676-0s autdbusz Budapest, Vermes Miklés utca és Rackeve, autébusz-
forduld kozott kozlekedik oranként, a 675-0s autdbusz Budapest, Vermes Mikldés utca és Makad,
kbzséghaza kozott kozlekedik naponta kétszer, a673-as autdbusz Budapest, Vermes Miklos
utca és Tokol, Alkotmany tér kdzott kdzlekedik Szigetszentmiklos és Szigethalom érintésével féloranként,
melynek betétjarata 674-es autdbusz Budapest, Vermes Miklos utca és Szigethalom, autdbusz-
allomas kozott kozlekedik.

A terllet kozelében meglévé kerékparut nem talalhaté. A
lehatarolt tomboét csak harom iranybdl tarja fel kozuti
nyomvonal: Kisfaludy Sandor utca, Duna utca és Pesti ut. Jelen
tanulmanytervben tervezett beruhazas soran a
megkodzelithetéség elsésorban a Duna utca felél tervezett, ahol
jelenleg gyalogos kapcsolat van a tdmbbelsé felé, de mas
alternativ megoldas is vizsgalatra kerul.

A meglévé gyalogos kapcsolat a Duna utca fel6l (forras: GoogleMaps)
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A Pesti uttal parhuzamosan halad az uszoda parkoldja felé egy kd6zds hasznalatu ut. Ezt hasznaljak a
gyalogosok, kerékparosok és az autésok is, ha az uszodaba tartanak.

3.5 E-kozmii adatok

A terlilet villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft. (E-on) szolgéltatja. A Duna utca és a Kisfaludy
Sandor utca mentén kisfeszlltségl atviteli és kozvilagitast biztosité foéldkabelek haladnak.

A telepllésen a vizellatast és a vizelvezetést a Févarosi Vizmivek Zrt. Uzemelteti. A 2640/65 hrsz.-on
gravitacios telepulési szennyvizgylijté vezeték halad, amelyre a két meglévé lakéépllet van racsatlakozva.
A vizellatast biztositdé nyomas alatti ivoviz elosztovezeték a Duna utca déli oldalan halad, innen
biztosithatdo a vizsgalt tdomb ellatéasa is, az ut alatt vezetett csatornahalozattal, amely azonban az
aszfaltburkolat feltorésével jar.

A foldgazellatast az OPUS TIGAZ Zrt. szolgaltatjia. A tervezési teriilet keleti és nyugati hatara mentén
foldgaz elosztd vezeték halad.

A hirkézléshez kapcsoldodd halézatok kozil a D-Infrastruktura Tavkozlési Kft.-hez, Invinetwork Kft.-hez és
a PR-TELECOM Zrt.-hez tartoz6 haldzati elemek talalhatok a tertleten: a Kisfaludy Sandor utca mentén
fold alatt, a Duna utca mentén alépitményben, a Pesti ut mentén pedig fold felett és alépitményben halad
a helyi (elosztd) halozat.

— Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

—— Villamos energia

—— Vizellatas

Vizelvezetés

2640/64

A tervezési teriilet kbrnyezetének meglévé kbzmiihalozata,
forras: ekozmu.e-epites.hu

A tervezett médositas kézmdinfrastruktira feltételei a 7. fejezetben keriilnek bemutatasra.
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3.6 Természet- és kornyezetvédelem, taji és természeti adottsagok
3.6.1 Természetvédelem

A tervezési terilet egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentéségl védett természeti teriletet és a
természet védelmérdl sz6l6 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjan ex
lege védett tertiletet nem érint.

Az ingatlanok az eurdpai kbzdsseégi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél sz6l6
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6zdsségi jelentbéségll természetvédelmi rendeltetésdi
teriiletekkel érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet altal meghatarozott Natura 2000
halézat tertletének nem részei.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
térvényben lehatarolt orszagos 6koldgiai halézat elemei nem érintik a tervezési teriletet.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019.
(VI1.14.) MvM rendelet 3. melléklete szerint a tervezési terllet a tajképvédelmi terllet dvezete altal sem
érintett.

3.6.2 Zoldfeliileti rendszer

Egy telepllés zdldfeluleti rendszerét a kdzigazgatasi teruletén belll talalhaté zoldterlletek, erdék, a
jelentés zoldfelllettel rendelkezé intézmények kertjei, valamint az egyes lakoterlleti zdldfellletek
(kbdzkertek, parkok, lakdkertek) és a mindezen elemeket 6sszekapcsold fasorok alkotjak.

A tervezési teriilet zéldfeliiletei, forras: GoogleMaps
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A tervezési terllet jelent6s része zoldterlletbe sorolt a hatalyos tervek alapjan. A terllet a valésagban is
jelentés zoldfelulettel rendelkezik, szamos fa talalhato a teruleten, koztik id6sebb értékes egyedek is. A
Kisfaludy Sandor utca mentén jatszoétér, a terlilet kdzepén pedig mifives sportpalya is talalhatd. Az
uszoda bejaratdhoz és parkoldjahoz vezetd ut menti fasorok értékes zoldfellleti elemei a tertletnek.

A Nemzeti Foéldigyi Kézpont Erdétérkép adatbazisa alapjan a tervezési terlleten nem talalhaték
erdérészletek. A terlleten orszagosan védett természetvédelmi terllet, tajképvédelmi korzet terilete,
illetve egyéb védett természeti érték nem talalhato.

Jelen tanulmanytervben szereplé tervezett beruhazas soran az Uj épilet megkdzelitése elsésorban a
Duna utca felél javasolt, ugyanis ebbdl az iranybdl a legritkabb és legkevésbé értékes (jellemzben akacos)
a ndvényzet, igy minimalizalva a fak esetleges kivagasaval jaré negativ hatasokat.

3.6.3 Felszini és felszin alatti vizek

A tervezési terileten nem talalhato felszini viz, azonban a Duna kb. 600 méterre van a tervezési terilett6l
nyugatra. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete szerinti nagyvizi meder dvezete a terlletet nem
érinti. Az MvM rendelet 4. melléklete szerint vizminéség-védelmi terulet dvezetéhez tartozik az egész
telepulés, melynek terliletén a szennyvizek megfelelé gylijtése és elszallitdsa kiemelt feladat, igy a
tervezési terllet csatorndazasa megoldhaté a meglévé halézatokra vald csatlakozassal.

A tervezési terllet és a szomszédos repllétér is a Csepel-Halasztelek vizbazis ,B” hidrogeologiai
véddidoman belll helyezkedik el. A reptér korabbi szovjet katonai hasznalatanak kdvetkeztében sulyos
koérnyezetszennyezés tortént a terileten és igy a talajba és a talajvizbe kertlt szénhidrogének a Csepel-
Halasztelek vizbazis vizkészletének mindségét veszélyeztették. A terllet karmentesitése 1992-ben
kezdddott el, amely egy részén mar befejez6dott, de mashol még jelenleg is tart. A tervezési terilet az ,A”
jell karmentesitési terulet kozvetlen kdzelében van. Ez a terllet a repllétér egyik Uzemanyagbazisa volt,
ahol nagymértéka talaj és felszin alatti viz szennyezés tortént. Erre a teriletre jelenleg karmentesitésre
kotelez6 hatarozat van érvényben, a kdrmentesités kotelezettje a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.

A telepulés - és igy a tervezési terllet is - a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken
1évé teleplilések besorolasardl sz6l6 27/2004. (XlII. 25.) Korm. rendelet melléklete szerint felszin alatti viz
allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny terilet és egyes telepllésrészek, kdztuk a tervezési terulet
is kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terlleten fekszik. Tokol érzékenységi besorolasa
a beruhazasok tervezése soran is elsédleges szempont.

A fokozottan érzékeny kategoriaba sorolt telepulésekre a 279/2004. (VI.21.) Korm. rendelet szerint az
alabbi el6irasok vonatkoznak:

»9-§ (1) A felszin alatti vizek j6 mennyiségi allapotanak biztositasa érdekében a tevékenység

a) nem okozhatja (Mi) igénybevételi hatarérték tullépését,

b) nem vezethet a felszin alatti viztest kémiai és fizikai allapotromlasahoz, beleértve a karos viz(nyomas)szint (a
tovabbiakban: vizszint) emelkedését.

[...]

(4) A felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny teriileteken [...] tilos

a) a felszini vizek pétlasa felszin alatti vizbél;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a fedbrétegek eltavolitasa révén felszinre keriil a felszin
alatti viz;

c) olyan banyaszati tevékenység végzeése, amelynek koévetkeztében a kiilszin megbontasaval kialakitott
banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en beliil megkézeliti;

d) a szén-dioxid geologiai tarolasa.”

»,10.§ (1) Szennyezé anyagok felszin alatti vizbe térténé bevezetésének megel6zésére vagy korlatozasara, a
felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositasa érdekében tevékenység
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a) végzése soran szennyezd anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezeté anyagok
hasznélata, illetve elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megel6z6 intézkedéssel, és — az engedélyezhetd
kbzvetlen bevezetések kivételével — miiszaki védelemmel folytathato;

b) a felszin alatti viz, féldtani kbzeg (B) szennyezettségi hatarértéknél kedvezébb allapotanak lehetéség szerinti
megdlrzésével végezhets;

c) nem eredményezhet kedvezltlenebb allapotot, mint amit a felszin alatti viz, a féldtani kbzeg (B)
Szennyezettségi hatarértéke vagy az annal magasabb (Ab) bizonyitott hattér-koncentrécio, tovabba az (E) egyedi
szennyezettségi hatarérték, illetve karmentesités esetében a (D) karmentesitési célallapot hatarérték jellemez,
kivéve a (3) és (4) bekezdésekben foglalt esetet;

d) nem eredményezheti a viztest j6 kémiai allapotanak romlasét, valamint a szennyezbanyag koncentraciok
jelentds és tartés emelkedését;

e) részeként végzett bevezetést, elhelyezést csak engedéllyel lehet folytatni.

(2) Tilos — a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételektdl eltekintve

a) az 1. szamu melléklet szerinti szennyez8 anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazoé, vagy lebomlasuk
esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyagnak

aa) felszin alatti vizbe térténé kbézvetlen bevezetése,

ab) bevezetése minden olyan mesterséges téba, amely kbézvetlen kapcsolatban van a felszin alatti vizzel,

ac) mélymiivelésii banyaban térténd elhelyezése, kivéve az ideiglenes jelleggel, a miiszaki lizemi tervben az
adott nyersanyag banyaszatahoz engedélyezett anyagot,

ad) a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileten a felszin alatti vizbe térténé
kozvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezel6 berendezésekkel fisztitott haztartasi szennyviz
bevezetésének a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgal6 tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott eseteit;

b) a felszin alatti vizbe veszélyes anyagok kdzvetett bevezetése. Ezt a kbvetelményt kell alkalmazni az olyan
tertileten levd, vagy olyan terliletre rafolyé idészakos vizfolyasba térténé bevezetés esetén is, ahol a felszin alatti
viz szintje tartésan alacsonyabban van, mint a vizfolyas fenékszintje.”

»11.§ (1) Tilos szennyezé anyagnak mélyinjektalassal térténé elhelyezése vagy barmilyen mddon tériénd
mélybesajtolasa, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.

(2) A felszin alatti vizbe, foldtani kbzegbe a (3) bekezdés szerinti feltételek teljesiilése esetén, az olyan természeti
okokbdl mas célra tartosan alkalmatlan foldtani képzédménybe, amely a szennyez8 anyagok — beleértve a szén-
dioxidot is — tovabbterjedése szempontjabdl zartnak tekintheté szénhidrogén tarold, a felszin alatti viz
mindségromlas minden jelenlegi vagy jévébeni veszélyének kizarasaval a 13. § szerint engedélyezhetd:

a) az olyan veszélyes anyagokat nem tartalmazé vizek visszasajtolasa, amelyek a banyaszati kutatashoz,
feltarashoz, kitermeléshez tartozé tevékenységbdl szarmaznak,

b) természetes dsszetételli vizek besajtolasa szénhidrogén kitermelés elésegitésére,

c) a természetes gaz vagy a cseppfolydsitott féldgaz besajtolasa tarolasi céllal,

d) veszélyes anyagokat nem tartalmazé szén-dioxid kérnyezetvédelmi szempontbdl biztonsagos elhelyezése.”

A hatalyos HESZ szintén tartalmaz a felszini- és felszin alatti vizekkel kapcsolatos eldirasokat, amelyek
az alabbiak:
41. § (1) TOkéI a felszin alatti vizek és a foldtani kbzeg szennyezdédéssel szembeni érzékenysége szempontjabol
Jfokozottan érzékeny” felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten Iévé telepiilés (A vizbazisok belsé és kiilsé
hidrogeolégiai védébteriiletei ,kiemelten érzékeny” besorolasu teriiletek). Kizardlag olyan tevékenységek
folytathatok, ill. technolbgiak alkalmazhatok, amelyek soran a kiilbn jogszabalyban elGirt, a felszin alatti viz és a
féldtani kbzeg min6ségi védelméhez sziikséges hatarértékek teljesitheték.
(2) Uj beépitésre szant teriilet kizérélag abban az esetben alakithaté ki, ha egyidejileg a teriileten a
csatornahalozat is kiépll. Meglévd beépitésre szant teriileteken létesitmények kizardlag abban az esetben
létesitheték, ha a szennyvizek kbézcsatorna-halozatba vezetése biztosithatd. A keletkez6 szennyvizek
Szikkasztasa a beépitésre szant terlileteken még atmenetileg sem engedélyezheté.
(3) A beépitésre nem szant teriileteken, amennyiben nincs lehet6ség a kbézcsatornara térténd csatlakozasra,
barmely szennyvizet eredményezé létesitmény épitése csak a kdrnyezetvédelmi és a vizligyi hatésag altal
elfogadott vizzard szennyviztarold, ill. egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmény (korszer( csatorna-
kbézmlpotld) megléte esetén engedélyezhetd. Szippantott szennyviz csak a kijeldlt szennyviztisztito-telepre

szallithato.
24




Tokol Varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV és a kapcsolodo telepllésrendezési szerz6dés el6készitéséhez

(4) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kbézcsatornaba, ill. szennyvizgyljtébe nem
vezethetbk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo6 szennyvizek elbtisztitasat, kezelését a keletkezés helyén
kell megoldani a csatornahal6zatba vezetés eldtt.

(5) Hasznalt és szennyvizek a ,,2.4. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kbzotti szakasza és vizgylijté teriilete,
valamint a Rackevei-Soroksari-Duna és vizgy(jté tertilete” teriileti kategdriara vonatkozo hatarértékek teljesilése
esetén vezethetbk élévizfolyasba, befogaddba.

(6) A szabalyozasi terven lehatarolt, a ,Csepel-Halasztelek” és a ,ToOkél-Szigetujfalu” vizbazis ,A” és ,B” jelli
hidrogeoldgiai véddteriiletei altal érintett teriileteken a vizbazisok védelmének biztositasa érdekében a kilén
Jjogszabalyban meghatarozott kévetelmeényeket és korlatozasokat érvényesiteni kell.

(7) A felszini vizek Ontisztulasanak elbsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkézeli nadas, ligetes fas
tarsulasok, természetkbzeli 6koszisztémak védelmeét biztositani kell.”

Tokoldn a vizminéségvédelemben elsédleges szempont, hogy a telepulésen kiépllt szennyvizcsatorna-
haldzatra vald rakdtések aranya teljeskori legyen. igy megsziinhet a veszélye annak, hogy a szennyviz
derit6aknaba keriljén, amely potencialisan szennyezi a talajt és a felszin alatti vizek minéségét. Ennek
megakadalyozasara a tervezett beruhazasok kapcsan is kiemelt figyelmet kell forditani.

3.6.4 Levegobtisztasag védelem, zaj- és rezgésterhelés

Levegbminéség-védelmi szempontbol a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a l|égszennyezettségi
agglomeraciok és zoénak kijeldlésérdl, a telepulést az 1. kategoriaba sorolja. Ez Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeraciojat jelenti, amely alapjan er6sen szennyezett elsésorban NO2 és PM10
tekintetében.

A B C D E F G H J K L
1 Zonacsoport a szennyezd anyagok szerint
2 Kén- Nitra- SzEn- PM10 Benzol Talajkdzeli 6zon PM10 PM10 PM10 PM10 PM10 benz(a)-
dioxid gén- mo- Arzén Kad- Nik- Olom pirén (BaP)
dioxid noxid (As) mium kel (Pb)
(cd) (Ni)
3 |Légszennyezettségi agelomeracid

4 |Budapest s kirnyéke E B D B E o-1 F F F F B

Budapest és kérnyékének zénacsoportjai
forras: 1. melléklet a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelethez

A telepulés altalanos levegétisztasagi helyzetét féként a kiilonb6z6 1égszennyezbforrasok, a meteoroldgiai
viszonyok és a telepllés elhelyezkedése, domborzati viszonya hatarozza meg. Tokdl telepulés
levegbmindsége 0Osszességeben jénak mondhatd, amelyet foként a jo atszell6zd képességének
kdszoénhet. Ennek ellenére eléfordul, hogy a kb. 5 km-re nyugatra talalhaté szazhalombattai er6ma altal
kibocsatott szaghatas Tokolon is érezhetd.

A kdzlekedési eredetll 1ég- és zajszennyezés érinti leginkabb a telepllést, amely a nitrogén-oxidok, a
szén-monoxid, a benzol és karcinogén szén-hidrogének dontd részéért felelbs. llyen kdzuti kdzlekedési
szennyezdéforrds a tervezési terulettdl keletre haladd 5101 j. ut (féként a reggeli és az esti 6rakban),
amelyet azonban a tervezett beruhazas helyszinétél jelentés zoldfelulet valaszt el, igy ez varhatéan sem
a meglévd sem a tervezett laké rendeltetések esetében sem okoz konfliktust.

Az északra lév6 Repiildtér jelentés zajhatasu terllet, melynek Gzemeltetéje 2023-ban kapott engedélyt a
repul6tér IV. osztalyd nem nyilvanos fel- és leszallohellyé mindsitéséhez. A hasznalatanak feltétele az
Uzemben tartasi engedély megszerzése, melyhez a zajgatlé védbéovezetet kijel6ld hatarozat szikséges.
A terv szerint a palya hasznalatban 1év6 szakasza 1560 m lesz, amelyen oktatasi- €s magancélu repulési
tevékenység folytathatd, a repuilégépek jellemzéen nyugat feldl fognak érkezni. A repulési tevékenységet
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kizarolag nappali idészakra fogjak korlatozni, féként aprilistdl szeptemberig, illetve a jelentés zajjal jard
mirepulési tevékenységet megszintetik.

A két f6 zajszennyez6 forrason kivil alkalmanként egyéb zajterhelés is éri a teriletet, amelyek a lakossagi
panaszok alapjan ismertek. llyenek a repul6tér tertletén rendezett drift, gyorsulasi és egyéb autds
versenyek.

A terulettél keletre jelenleg mez6gazdasagi miivelés zajlik, igy az ebbél eredé por idészakosan negativan
befolyasolhatja a terilet levegétisztasagat, azonban a tervezési tertletet kortlvevé zoldfellletek ezen
enyhitenek, igy ez nem okoz jelentésebb problémat.

Tokoldn tdbb bejelentett pontforrassal rendelkezé Gzem is mikodik, ezek azonban nem okoznak jelentés
légszennyezést, illetve a tervezési terlilettdl is tavol esnek, igy arra kdzvetlen hatassal nincsenek.

Osszességében a tervezési terlleten 1év6 jelentds nagysagu zéldfeliletek és a tdbbszintes
névenyallomany kedvezd hatassal van a levegébminfségre, csdkkenti a koérnyezd hatasok okozta
esetleges zaj- és rezgésterhelést, illetve javitja a levegdémindséget és a mikroklimat, igy jelentds
kornyezeti terhelést nem jelentenek az elébbiekben ismertetett hatasok.

A hatalyos HESZ tartaimaz a levegétisztasag-védelemmel és a kornyezeti zaj elleni védelemmel
kapcsolatos elbirasokat, amelyek az alabbiak:

»40. § (1) Levegdltisztasag-védelmi szempontbol védelmi bvezetet igénylé tevékenység kizardlag abban az
esetben folytathatd, ha védd dvezete lakotertiletet, vegyes tertiletet, (dlilbteriiletet, kiilénleges teriiletet — kivéve a
hulladékkezelés céljara szolgald kiilénleges teriileteket (KSZT és K-ATEV épitési Ovezetek), valamint a
kereskedelmi, szolgaltato funkcidju kilénleges teriiletet (K-ksz épitési vezet) - nem érint. Védelmi 6vezeten beliil
lako-, ddlil6éplilet, oktatasi, egészséqlgyi, szocialis és igazgatasi célu éplilet nem helyezhetbk el, kivéve a
telepitésre kertild, illetve a mar miikb6dé Iégszennyezs forrasok miikédésével 6sszefiiggd épitményt.

(2) Diffaz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek kizarélag abban az esetben folytathatok,
ha megfelelé technologiaval (pl. elszivasi technoldgiaval, a fellilet nedvesitésével) a szennyezbanyagok kiilsé
légtérbe valo kijutasa, illetve terjedése megakadalyozhato.

(3) Lakoteriileten, vegyes teriileten, (ddl6teriileten, kiilonleges teriileten — kivéve a hulladékkezelés céljara
szolgalo kiilénleges teriileteket (KSZT és K-ATEV épitési 6vezetek), valamint a kereskedelmi, szolgaltaté funkcioju
kiilénleges tertiletet (K-ksz épitési 6vezet) - diffiz Iégszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozé tevékenységek
nem folytathatok.”

»44. § (1) T6kol zaj ellen védendd teriiletei az alabbi kiilén jogszabaly szerinti zajvédelmi kategoériakba tartoznak:

[.]

b) 2.zajvédelmi kategdria - ,lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii beépitésl), kiilbnleges
teriiletek kéziil az oktatasi létesitmények teriilete, a temetbk, a zdldteriilet”: Lk, Lke, Lf, K-T, K-Ke, Z, Ee 6vezetekbe
sorolt tertiletek,

c) 3.zajvédelmi kategoria - ,lakétertiilet (nagyvarosias beépitési), vegyes terliletek”: Ln, Vt, Vk, K-SP, K-SZK, K-B
Ovezetekbe sorolt teriiletek,

[..]

(2) Kbzlekedési létesitmények kialakitasa, fejlesztése esetén a vonatkozé jogszabalyokban foglalt zajvédelmi és
egyeéb kérnyezetvédelmi kbvetelményeknek teljesiilnilik kell. Kbzlekedési létesitmények megvaldsitasa, fejlesztése
a beruhazas megvalésitasara vonatkozd kdérnyezetvédelmi engedélyben meghatarozott kérnyezetvédelmi
eléirasok betartasaval, a zajvédelmi intézkedések megvaldsitasaval térténhet.”
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3.6.5 Hulladékkezelés

A telepllésen a kommunalis szilard hulladékok elhelyezése és elszallitdésa szervezetten megoldott,
ideértve a veszélyes hulladékokat is. A szelektiv hulladékbegyiijtés (kdzvetlenil a haztartasokbol),
valamint a zdldhulladékok kezelése is biztositott. A telepllési szilard hulladék begydjtésérdl és
artalmatlanitasardl az Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Kft. gondoskodik.

A telepllésen a szervezett hulladékszallitas ellenére egyes terlleteken jellemzé az illegalis
hulladéklerakas, azonban a tervezési terllet kbzelében ez nem jellemzé.

Az egyes épitkezések soran keletkezé hulladékok kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 gyljtésérél
és elszdllitadsarél a beruhazéknak kell gondoskodni. A keletkez6 épitési tormelék kezelésére kilon
figyelmet kell forditani. A szilkségessé valo feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem
min&sulé anyagok felhasznalasaval térténhetnek.

A tervezési terllet is beletartozik a hulladékszallitassal ellatott tertletek kdzé, jelenleg is megoldott a
hulladékkezelés.

A hatalyos HESZ tartalmaz hulladékkezeléssel kapcsolatos elirasokat, amelyek az alabbiak:

»43.§ (1) A keletkez6 kommunaélis szilard hulladékok rendezett gyljtését és a sziikséges idbkdzdnkénti
elszallitasat biztositani kell. A keletkezé hulladékok kizarolag kijeldlt hulladéklerako helyre szallithatok.

(2) A keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo6 jogszabalyokban eldirt
maodon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gydjteni és kérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(3) A bontasi, illetve épitési hulladékok gyljtését a kbrnyezet veszélyeztetését kizar6 moédon kell megoldani,
kezelésre kizarolag hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok at. Az épitési és bontasi
hulladékok kezelésénél az orszagos érvényli jogszabalyban meghatarozott kévetelmenyeket kell érvényesiteni.”

3.7 Katasztrofavédelem
3.7.1 Epitésfoldtani korlatok

Tokol a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. melléklete szerint a
foldtani veszélyforras terllet dvezete a telepllést és igy a
tervezési terlletet sem érinti.

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat altal kiadott
Magyarorszag mozgasveszélyes tertiletei c. térkép alapjan a
tervezési teruletet nem érinti pontszeri esemény, valamint
fellleti és vonalas erozié.

Tokol Magyarorszag szeizmikus térképe alapjan a 3.
zénaban helyezkedik el. A telepulés magyarorszagi

viszonylatban sem tartozik a féldrengés veszélyeztetett Magyarorszég szeizmikus zénatérképe,
terlletek kozé. forras: https:/fwww.georisk.hu/Maps

© Tk o ol 2006

Tokol a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete szerint
asvanyi  nyersanyagvagyon Ovezete altal  érintett
telepuléskeént jeldlt, azonban a tervezési teruleten nem jelolt
ilyen terilet a hatalyos telepllésrendezési tervek alapjan.
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3.7.2 Arviz- belviz veszélyeztetettség

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklete szerint a tervezési terulet egésze vizmin6ség-védelmi
Ovezethez tartozik. Az MvM rendelet 8. melléklete szerint rendszeresen belvizjarta terilet évezete a
tervezési terlletet nem érinti.

Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztet§ hatasként jelentkezhetnek az egyre gyakoribba valo
rendkivili id6jarasi jelenségek és az altaluk okozott karok. A jévében fel kell készllni az esetleges nagy
mennyiségl csapadékviz gyors elvezetésére, kezelésére.

Tkl terllete arvizvédelmi szempontbdl mentesitett artérnek tekinthetd, a Duna mentén védégat halad,
a Rackevei-Soroksari Duna-ag fel6l viszont nem védett, azonban ez a tervezési terliletet nem
veszélyezteti. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete szerinti nagyvizi meder dvezete a teleplilés
Duna menti terUleteit érinti, azonban a tervezési teriletet nem.

A belviz veszélyeztetettségre vonatkozé és a vizlgyi igazgatésagok
altal is hasznalt (Palfai-féle) index alapjan a tervezési terllet belvizzel
nem veszélyeztetett terlleten taldlhaté. Az MBFSZ (Magyar

fo) Banyaszati és Foldtani Szolgalat) talajviztérképe alapjan a tervezési
terlleten a talajvizszint mélysége a felszin alatt 4-8 m korli.

Magyarorszag talajviztérképének kivagata -
Talajvizszint mélysége a felszin alatt,
forras: https.//map.mbfsz.gov.hu/tvz

3.7.3 Egyéb veszélyeztetettség

Tokol a teleplilések katasztrofavédelmi besorolaséarél szoélé 44/2021. (XI1.16.) BM rendelet alapjan Erd
székhelyl katasztrofavédelmi kirendeltséghez és Il. besorolasi osztélyba tartozik, amely koézepes
kockazati szintet jelent.

A klimavaltozas okozta sulyosbodo6 aszalyok, a h6séggel parosuld, hosszan tarté csapadékhiany egy Uj
veszélyt jelent a telepllések és f6ként a mez6gazdasag szamara. Az Orszagos Vizugyi Féigazgatosag
aszalyérzékeny-terileteket bemutatd tér képe alapjan Tokol terllete az er8sen aszalyos teriletek
zébnajaba esik  (forréas: OVF  prezentacio,  https:.//www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-
2016/18_KolossvaryG.pdf).

A kozeli repllétér miatt az épitmények magassagi korlatozasat figyelembe kell venni a tervezésnél.

A terUletet nem érinti egyéb tevékenységbdl adodo korlatozas.
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3.8 Human infrastruktura

A tervezési terlleten jelenleg intézményi és lakd funkciok talalhaték. A koézelben talalhatdé human
infrastruktura-halézat szempontjabol megemlitheté rendeltetések a tombon belll egy tdbb rendeltetési
egyseégbdl allé épllet , amelyben helyet foglal a varosi uszoda, 6évoda, altalanos iskola és egy haziorvosi
rendeld. Ezenkivul kalon éplletben egy kisebb bolcséde talalhatd, illetve egyéb szolgaltatasoknak
(vendéglatohely, kozmetika, posta, pékség, élelmiszerbolt) helyet add épuletek talalhatok a Kisfaludy
Sandor utca és a Duna utca sarkan.

A Wedres Sandor Altalanos Iskola teriiletileg két helyen miikddik Tokolon, féréhelyszama 956 f6, jelenleg
kb. 70%-0s az altalanos iskola kihasznaltsaga.

A varos fenntartasaban 4 db korzeti dvoda és 2 db magan 6voda miikddik. A Szivarvany Ovoda két
telephellyel rendelkezik, amelyek kozul az egyik a tervezési terileten belll talalhaté. Az o6vodat
igénybevevék szama az évek folyaman folyamatosan csokken, melynek legfébb oka a szlletésszam
csOkkenése. A 2023-as KSH adatok szerint az évodai féréhelyek szama 370 f6, az évodaba beirt
gyermekek szama pedig 366 6.

A varosban két bolcs6de miikodik (6sszesen 80 férdhely), a tervezési tertileten [évé Mini-bolcséde 2022-
ben kerllt atadasra, ennek befogaddképessége 14+2 férdéhely. Utdbbi féként a Pesti utcai lakotelep
ellatasat biztositja.

A tervezési tertlettdl kb. 200 méterre a Duna utca 7. szam alatt mikddik a Szent Miklés Idések és
Mozgaskorlatozottak Otthona, amely 50 fér6helyes és 100%-o0s kihasznaltsaggal mikddik. Ezenkivil a
Pesti ut 1. szam alatt mikodik a Nyirfaliget |dések Otthona, amely 150 fér6helyes, a tervezési terulettél
250 méterre talalhatd. Ebben az intézményben az Onkormanyzat altal kijeldlt helyi idéskoruak ellatasa és
az idések nappali ellatasa zajlik.

Tokoldn 300 ferBhelyes feln6tt- és gyermekkodnyvtar mikodik a Kossuth Lajos u. 66. szam alatt a
Mivel&dési Kézpontban, amely a tervezési terlilettdl autébusszal elérhetd.

A Pesti uton keresztul elérheté a kb. 3 km-re taldlhaté Airport Center (a Repulétér menti gazdasagi
terlleteken), amely egyfajta Uzletkbzpont, ahol szamos lzlet és szolgaltatas megtalalhato.

A mar emlitett épuletegyuttesben talalhaté a 4. sz. haziorvosi korzetet ellaté rendel6, ahol minden
hétkdznap van rendelés. Gyogyszertar tervezési terllethez legkdzelebb az Airport Centerben vagy Tokaol
belvarosaban talalhato.

A tervezett beruhazas soran egy lakoépulet épulne, a foldszinten szolgaltatohelyiségekkel, illetve az azt
kiszolgal6 parkolofelllettel. A terlet lakonépessége varhatdan ezaltal névekedni fog a teruleten, amely
azonban a terilet rendkivul elény6s humaninfrastrukturalis helyzete miatt varhatéan nem okoz majd
konfliktust. Ennek alatamasztasara humaninfrastrukturalis igény-becslést végeztunk a 7. fejezetben.
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4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK ES BEEPITESI TERV

A tervezett médositas elsédleges célja, hogy a 2640/65 hrsz.-u telken, a kdrnyék ellatashianyos
allapotanak javitasa érdekében, egy a meglévd kdzszolgaltatasok bévitésének helyet addéegy vegyes
funkcioju szolgaltatéhaz és tébblakasos lakdépiilet megvalésulhasson, amelyhez a Helyi Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT) médositasa sziikséges. A
tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem szikséges, mivel a tervezési tertlet
a hatalyos tervekben is mar beépitésre szant teruletként (Vt) szerepel, ahova az Uj épulet tervezett.

A 2640/65 hrsz.-u ingatlanon telekosztassal egy ~5637 m? nagysagu telek kialakitasa tervezett, amely Uj
épitési dvezetbe, de tovabbra is telepiléskdzponti vegyes tertletbe sorolt.

A meglévé, jelenleg telekhatarokon atnyuld sportpalya helyzetét is rendezni sziikséges, ami miatt a Vit és
Z terlletek hatarat rendezni szlUkséges, de ebben az esetben sem jon Iétre Uj beépitésre szant terulet,
mert a Z tertletek mérete ndvekszik. Az Uj dvezethatar a palya és az azt kiséré sétany mentén kerline
kijelolésre.

A kialakitand6 U] épitési- dvezet és telek megkdzelithetbségét a Duna utca felél javasolt, kozuti
kozlekedési kozterlleti kijeldléssel biztositani lehet6ség szerint a meglévé fas névényzet minél kisebb
mertéki érintettsége mellet.

A zoldfellletek és a kialakult fas terlletek lehetd legkisebb mérték( érintettsége érdekében a beépitési
terv olyan megoldasokat javasol az éplletelhelyezés és parkolasi-, valamint egyéb burkolt fellletek
esetében, mely megfelel ennek a feltételnek.

A megkozelithetéség okan, alternativ megoldasként felmertilt a terilet Kisfaludy Sandor utca fel6l torténd
feltarasa is. Ennek is két valtozata mertilt fel:

- egyrészt a meglévd lakdhazak és bdlcs6de kdzotti kapcesolat kialakitasaval, azonban ezen
megoldas kialakitasa joval tobb meglévé fat érintene és a meglévé lakohaz és bolcséde kdzott is
viszonylag szik helyen kéne megoldani a kdzuti kapcsolat kialakitasat, igy ez kedvezétlenebb
valtozatnak tekintendd;

- masrészt megoldas lehetne a Kisfaludy utcardl nyil6 jelenlegi parkoldn atvezetett megkdzelités,
mely viszont a fejlesztési terllet forgalmat bevezetné a Kisfaludy utcéra, aminek jelenleqgi
kialakitasa nem feltétlen alkalmas erre, mivel keskenyebb szilard burkolattal rendelkezik, mint a
Duna utca, melynek szélessége kétiranyu forgalom lebonyolitasara is alkalmas. Ezen valtozatot a
jelenlegi belsé keritéshatarok is ellehetetlenitik.

A Duna utca fel8l, mivel a tervezett kdzuti kapcsolat tertletét kozkert dvezet veszi kdrbe, elegendd lehet
egy 10 méter széles kdzterlleti feltardut biztositasa is, melyen belll biztosithatd a szilard burkolat és a
szukséges infrastruktura, de nem szikséges gyalogos fellletek és nagyobb zdldsav biztositasa az ut
mentén, mivel eleve Z jelli kdzpark 6vezet veszi kdrbe a tervezett utat, igy a zdldfelllet és a gyalogos
kapcsolatok biztositasa ezen terlleten tervezettek.

A terv 6sszesen 82 db parkolo féréhellyel szamol, amely lakasonként legalédbb 1 db (6sszesen 42 db), a
tervezett intézmények utan 22 db (posta, gydgyszertar, rendeld, véddndi szolgaltatas) és ~18 db tartalék
parkoléhely elhelyezését jelenti.

A tervezett épllet foldszinti részén 1év6 szolgaltatohelyiségekbe orvosi rendeld, véddnéi szolgaltatas,
gyogyszertar, posta rendeltetések elhelyezése tervezett:
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br. 848,50 m?

A tervezett épulet F+3 emeletes, melynek térbeli kialakitasa soran elképzelhet6 F+3 szintes, vagy F+2+T
szintes éplletkialakitas is, esetleg lapostetds, vagy eltolt teraszos épulettdmeg is. A tervezett alapterilet
a koncepcid szerint brutté ~848,50 m? , melynek lako rendeltetésii szintjein Iépcséhazanként 7-7 db, azaz
emeletenként 14-14 db lakas elhelyezése tervezett, igy 6sszesen, a 3 szinten 42 db lakas elhelyezése
tervezett.

A foldszinten haziorvosi rendeld, védéndi szoba, posta és gyodgyszertar tervezett. A tervezett helyiségek
alapterlletei a fejlesztési koncepcid szerint (forras: beruhazoi adatszolgéltatas):

- nettd 161,23 m?2 gydgyszertar

- netté 54,57 m?védénbi szoba

- nettd 270,19 m? haziorvosi rendeld
- nettd 161,23 m? posta

A tervezési teruletet teljes kdzmUellatassal lehet kialakitani, melyhez a szikséges kdzmihaldzati elemek
a kozelben rendelkezésre allnak, de az azokra torténd racsatlakozas lehetésége és mikéntje a részletes
tervezési elképzelések ismeretében pontosithaté.

A kozuti megkozelités kialakitasa — a korabban bemutatott opcidk kozul valasztva — a Duna utcarol
javasolt, mely kozvetlenul kapcsolodik az 5101 j. uthoz és azon keresztul az MO autépalyahoz.

A terlletre egy koncepcionalis beépitési terv is készult, amely az alabbiakban kerll bemutatasra. A
beépitési terv készitése soran kiemelt figyelmet kapott a meglévd sétany funkcionalitasa, a meglévé
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zoldfellletek és fas terlletek megbrzése, a sportpalya helyzetének megoldasa, a mar lekeritett intézményi
tertletekhez val6 alkalmazkodas, a megfelel6 parkol6szam biztositasa és a meglévé és tervezett dvezeti
hatarok geometrikus, szabalyos meghatarozasa, kiigazitasa (ezt pirossal jel6ltik a rajzon).

Az U épllet a meglévd lakdéplletek derékszdgl geometriajat kdveti, a lehet6 legtavolabb elhelyezve a
bolcs6détdl ugy, hogy még a sétany is megmaradhasson a masik oldalon. Az Uj 6vezet tertletét a meglévé
adottsagokhoz igazitottuk, ami igy ~5637 m? lett és teriiletén biztosithatd az j Vit épitési Gvezet szerinti
beépitési maximum és zoldfellleti minimum is.

Latvanytervek (Forras: Takacs Norbert, épitész).
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5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

5.1 Telepulésszerkezeti Terv tervezett médositasa

A tervezett Uj épllet elhelyezését szolgalo terllet tovabbra is Vi jelli telepliléskézponti vegyes terliletbe
tartozna, ezért a terv a TSZT mddositasat emiatt nem igényelné, de a tervezési feladat keretében, részben
a meglévé sportpalya helyzetének rendezése érdekében is, a Vt jelli teleplléskdzponti vegyes terllet és
a Z jell zoldterillet hataranak médositasa javasolt.

Tovabbi modositas, a Duna utcardl nyild feltard at miatt nem lenne szikséges, mivel a telepllési kiszolgald
utak a vonatkoz6 szabaly szerint a terlletfelhasznalasi egység részét képezik, és igy a telepllési mérleget
sem befolyasoljak. Mindazonaltal a hatalyos terv nem ezt a jeldlési rendszert alkalmazza, igy pusztan
technikai jelleggel az Uj ut terlletének kihagyasa javasolt a Z teriletbdl, melynek jelentés potlasa
keletkezik a meglévd sétany menti Vt/Z terliletek kozti 6vezethatar-mddositas soran.

A fentiek alapjan a hatalyos TSZT alabbi médositasa tervezett:

I - [ = /4 ¥ Y AT -

S 7‘_\/7 4

./ /

VEGYES TERULET ZOLDTERULET

B 7/ rcieroLEskozPONT - 7/ ROZPARK

Mivel a tervezett modositas szerint Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijellésre, igy az arra vonatkozo
magasabb szintl jogszabalyok elbirasai jelen esetben nem relevansak.
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5.1.1 Teruleti mérleg
A telepulés terileti mérlege a pontositasok soran annyiban valtozna, hogy

- akozuti tertiletek mérete ~301 m2-rel ndvekszik;
- a zoldterlletek mérete ~1089 m?-rel novekszik;
- aVtjell teriiletek mérete ~1390 m?-rel csokken.

A bemutatott mérleg a rendelkezésre all6 tervek alapjan készilt, pontosabb kimutatas a digitalis tervi
allomanyok ismeretében készithetd.

5.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezett médositasa

A tervezési terileten a tervezett lakd- és szolgaltatdhaz megvaldsithatosaga érdekében a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv alabbi moédositasai tervezettek a TSZT tervezett mddositasaval
0sszhangban:

A tervezési tertleten uj Vt-3 jell épitési dvezet kerulhet kijeldlésre, melynek keretében az uj épitési vezet
beépitési paramétereit egyrészt az OTEK (a HESZ még OTEK alapu terv), masrészt a hatalyos HESZ
hasonlé épitési dvezeteinek értékeihez igazodva az aldbbiak szerint tervezett meghatarozni:

- épitési dvezet jele: Vt-3

- beépitési mod: szabadonallé/oldalhataron allé;

- minimalis telekméret: 5000 m?;

- amaximalis beépithetéseg: 50%;

- az épuletmagassdag legnagyobb megengedett értéke: 12,5 m;
- azoldfelllet legkisebb mértéke: 30%

A teriulet kdzepén, harom kuldn helyrajziszamon allé telek
tertletét is érint6 sportpalya talalhaté. A tervezett Vt-3 jell
épitési dvezet hatarat a sportpalya és annak folytatasaban
a meglévé sétany mentén jeldltik ki. Ezzel modosul a Z
jelt dvezet és a Vt terlletek hatara is, a tervezett TSZT-
hez igazodva.

Az Uj Vt-3 jelli épitési Ovezet terlilete 5637 m?2. A beépitési
terv alapjan szamitott

- beépitettség: ~15%;

- zoldfelllet: 36%

A tervezett épllet szabadonalld mddon kerlt
elhelyezésre, minden telekhatartdl legalabb 6,25 méterre
(ennél tdbbre a rajz szerint).

A tervezett épuletmagassag tovabbi egyeztetés
fuggvényében pontosithatdé, de a beruhazéi széandék szerint 3 szmt laké rendeltetés elhelyezése
szilkséges a foldszinti szolgaltatasi rendeltetések megvaldsitasanak megtériléséhez. A 3 lako szint vagy
3 teljes szintként, vagy 2 teljes szintként és egy tet6tér-beépitéses, vagy eltolt teraszos szintként is
kialakithat6.

A hatalyos HESZ Telepiiléskdzponti vegyes teriileteire vonatkoz6 &ltalanos eléirasok szerint a 14. §-ban
jelenleg egy telken belll csak 1 db lakas helyezhet6 el, ezért ennek a rendelkezésnek a mddositasa is
szllkséges az alabbiak szerint:
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»14. § (1) Egy telken csak egy lakas helyezheté el.”

helyett

(1) Egy telken csak egy lakas helyezhet6é el, kivéve a Vt-3 jelil épitési 6vezetben, ahol egyéb
rendeltetések elhelyezése mellett 130 m? telekteriiletenként eqy lakas is elhelyezhetd, lefelé vald
kerekitéssel.

A Vt teriletekre vonatkozo altalanos el6kerti szabalyozas is modositandé a beépitési terv szerint:

»14. § (5) A telepiiléskbzpont vegyes teriileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a
kévetkezGket kell figyelembe venni:

a) az elbkert: meglévd beépitésnél kialakult allapot szerint, Uj beépités esetén 8,0 méter, az elbkert
kbézhasznalatu tertiletként is kialakithato. [...]”

kiegészil
,d) az a) pont szerinti 8,0 méteres elbkerti méretet a Vt-3 jelli épitési bvezet teriiletére nem kell alkalmazni,
ebben az bvezetben az elbkerti méret 0,0 méterig is lecsékkenthetd.”

Az Uj Vt-3 jell épitési dvezetre vonatkozo tervezett beépitési paraméterek az alabbiak:

] Epitmények
Epitési dvezet P Legkisebb Legnagyobb Legkisebb legnagyobb
jele Beépitési médja terlilete m? beépitettsége % zoldfelllete % épitménymagassaga
(H) m
Vt-3 SZ 5000 50 30 12,5

A bemutatott szempontok alam'é.n a tervezett Szabalyozasi Terv az alabbiak szerint alakul:

Z

2640/64

1 \2@‘40/58

A rajzon egyes Z jelii bvezetek kbzott is Gvezethatart jeldl a tervezett allapot. Ez abbdl fakad, hogy a TSZT alapjan
egyes Z bvezetek teriiletei ,tervezett” statuszuak és ezért a hatalyos terv is igy jeldli ezt a hatart. A tervezett SZT
csak atveszi ezt a jelblési modszert.
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6 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé
torvény — térségi elbirasok
A modositassal érintett terlletet erdbgazdalkodasi térség, a mezdgazdasagi térség és a teleplilési térség

terllete érinti, mig a csereerddk és Uj zoldterlletek kijeldlése telepllési térségben torténik, ezért csak az
ezen térségekre vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés igazolasa kertl bemutatasra.

Az MaTrT. tertletfelhasznalasra vonatkozo el6irasai:
Teleplilési térség

A telepllési térség terlletén barmely épitési dvezet kijeldlhetd, igy a tervezett allapot e tekintetben
megfelel a jogszabalyi el6irasnak. Ugyanakkor a teleplilési térség ndvekménye kapcsan:

A tervezett moédositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertl kijelolésre, igy a tervezett médositas
megfelel a torvényi eldirasnak.

6.2 MATrT és 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 6vezeti eldirasai

Az alabbiakban a tervezési teriletet és a cseretertiletet érinté orszagos és kiemelt térségi dvezetekre
vonatkozo6 szabalyok és az azoknak valé megfelelés igazolasa keril bemutatasra.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozo szabalyok:

»9.§ (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz bvezetbdl térténé
kivezetéseérdl és az dvezeten Kkiviil keletkezett szennyvizek bvezetbe térténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirbl a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési
eszkbzeinek készitése soran ki kell jelblni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A Kijellt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terlilet bvezetében banyaszati tevékenyséq folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi tertilet
Ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalati, kérnyezetkimél6 vagy extenziv
mezd8gazdasagi termelés folytathato;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakéallomast
kivéve — nem létesithetd.”

Az egész telepulés és igy a tervezési terulet érintett a vizmin6ség-védelmi terulet Gvezetével. A telepulés
telepulésrendezési eszkdzei a szabalyoknak megfelelve kijeldinek vizvédelemmel érintett terlleteket és
azokhoz kapcsolddé elbirasokat, kulon fejezetben rogziti a felszini- és felszin alatti vizek védelmérél sz41o,
illetve a talaj- és foldvédelemrdl szol6 elbirasokat. Ezek foéként a vizikézmlvek (pl. vizellatas
szennyvizelvezetés, -kezelés, felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés) kialakitasara vonatkoznak,
amelyek betartdsara kiemelt figyelmet kell forditani a tervezési teruleten térténé jovébeni beruhazasok
esetén is. Ezek figyelembevétele mellett a terv tovabbra is megfelel a torvényi eléirasoknak.
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Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

,8.8§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszkbzbkben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési bvezet vagy bvezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az dvezeten belll a tényleges érintettséget a hatalyos TSZT alapjan kell vizsgalni, de eszerint asvanyi
nyersanyagvagyon tertlet nem érinti a tervezési teriletet, igy a terv tovabbra is megfelel az
eléirasoknak.

6.3 Pest Megye Terliletrendezési Terve

Az alabbiakban a tervezési terlletet érint6 a Pest Megye Terlletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozé szabalyok és az azoknak valé megfelelés igazolasa kerdl
bemutatasra.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezetére vonatkozé6 szabalyok

,9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének bvezete altal érintett teleplilések
telepiilésrendezési eszkbzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleplilési
6nkormanyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatarozott, a
kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.”

A varos koézigazgatasi terlletén, a hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan nincs olyan Gksz jelii épitési
Ovezet, melyben az épitési telek kialakithaté legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt meghaladna
az OTEK-ban rogzitett 60%-ot, és jelen eljarasban sem tervezett ilyen épitési dvezet kijeldlése, igy a
telepllés tervei megfelelnek az eléirasnak.

6.4 OTEK megfelelés

A hatalyos telepiilésrendezési tervek még OTEK alapu tervek, igy az alabbiakban az OTEK eléirasainak
valé megfelelés kerul kifejtésre.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 111. § (2) bekezdése alapjan, az OTEK II-lIl. fejezeteiben meghatarozott kdvetelményeknél
megengeddbb kdvetelményeket a telepulésrendezeési terv akkor allapithat meg, ha azt kilénleges
telepulésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba ha az k6zérdeket nem sért, valamint
ha az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kvetelmények teljesiilnek. Ez utébbi szerint az épitményeket
csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyuttesen feleljenek meg a teleptilésrendezési, telepulésképi,
illeszkedési, a kdrnyezet-, a tgj-, természet- és a miiemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-
, a tlz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak, illetéleg azokat ne
befolyasoljak karosan.
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A bemutatott feltételek teljesiilése mellett tehat az HESZ tartalmazhat az OTEK-tdl eltérs, attdl
megengeddbb elbirasokat is, de ennek ujabb feltételét tartalmazza a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (1) bekezdése is, mely szerint a rendezési terv az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekben megallapitott teleplilésrendezési kdvetelményeknél
megengedébb kdvetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha
ahhoz az allami f6épitész a zar6 szakmai véleményében hozzajarul.

Jelen telepitési tanulmanytervben olyan elem/mutaté/egyéb mdodositas nem kertilt alkalmazasra, mely az
OTEK-tél vald eltérést igényelné.

6.5 Bioldgiai aktivitasérték-szamitas
A tervezett modositassal Uj beépitésre szant terllet nem kertl kijeldlésre, hiszen a hatalyos terven is

beépitésre szant teriletbe sorolt a fejlesztési terllet, igy a TSZT-ben vezetett biolégiai aktivitasérték-
szamitas médositasara a 4719/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerint nincs szUkség:

»18. § (1) Az egy hektar teriiletnagysagot meghalado j beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro teleplilésterv
készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az uj beépitésre szant részteriiletek nagysaga
O0sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kbvetelmény
teljesiilése érdekében, az djonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoéldfeliileti kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia. [...]

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszté munkarész a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett
névekmény (a tovabbiakban: ndvekmény) meértékét is tartalmazhatia. A névekmény a teljes kbzigazgatasi
tertiletre késziil6 uj teleplilésterv elfogadasaig felhasznalhatd, amennyiben a felhasznalas modjat az alatamaszté
Javaslat biologiai aktivitasértéek szamitasi eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

(4) Az 4j beépitésre szant tertilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa — ideértve a biolégiai
aktivitasérték potlasat — a teleplilés, févarosban a févaros teljes kbzigazgatasi tertiletén térténhet. [...]
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7 ATERVEZETT MODOSITASOK VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE

7.1 Kozlekedésfejlesztési igények

A tervezéssel érintett terilet |éptékének tekintetében nem varhaté a kozeljovében a kozlekedési
infrastruktura halézatot érint6 jelentés valtozas. A tervezett lakd-és szolgaltatohaz elérésére a kiszolgald
ut mind a Duna utcahoz csatlakozoéan kiépitheté. A kiszolgalas mas alternativ médon is megoldhaté lenne,
de a lehetséges megoldasok kozul a Duna utcara térténé csatlakozas preferalhatd. A tervezett
kiszolgaloutat alapvet&en csak az U épllet szolgaltatdszintjének latogatoi és az itt lakdk hasznalnak majd,
és atmend forgalom nem jelentkezik a teruleten.

A korabban bemutatott beépitési javaslatban 82 féréhelyes parkolofeliilet szerepel, amelybdl - ha az elbirt
lakasonként egy féréhely elvet vesszik figyelembe — 42 fér6hely a lakasok, 22 féréhely pedig a foldszinti
szolgaltatasok ellatasat biztositja, 18 db tobbletparkold mellett, igy a parkolas telken bellil megoldott. A
parkolohelyek kdzott akadalymentes és elektromos autétoltés helyek is készllnek. A személygépjarmivek
mellett a kerékparok/motorkerékparok szamara is sziikséges helyet biztositani. A parkolasi kapacitasok
szamitasat az alabbi tablazat tartalmazza (Forras: épitészeti miileiras):

Tervezett funkcio: LAKOEPULET
Tervezett lakdsok szdma: 42 db
Kereskedelmi arusitotér (posta): kb. 50 m2
Kereskedelmi drusitotér (gydgyszertar): kb.50 m2
Egészségligyi huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek: kb.280 m2

Autdbusz varakozo hely:

ElGiras: 0 db
Sziikséges dsszesen: 0 db
Tervezett 6sszesen: 0 db

Kerékpar és motorkerékpar elhelyezése:

ElGiras lakasok esetén: 1 db/ 1 db(lakas)
Sziikséges Gsszesen: 42 db

ElGiras kereskedelmi egységek esetében: 2 db/ 100 m2 (d@rusitotér)
Sziikséges Osszesen: 4 db

ElGiras ellato egységek esetében: 2 db/ 100 m2 (alapteriilet)
Sziikséges Osszesen: 6 db

Sziikséges mindosszesen: 52 db

Tervezett: 60 db

Személygépjarmiivek elhelyezése:

ElGiras lakasok esetén: 1 db/ 1 db (lakds)
Sziikséges Osszesen: 42 db

ElGiras kereskedelmi egységek esetében: 1 db/ 15 m2 (drusitotér)
Sziikséges Gsszesen: 8 db

ElGiras ellato egységek esetében: 1 db/ 20 m2 (huzamos tart.)
Sziikséges Osszesen: 14 db

Sziikséges mindosszesen: 64 db

Tervezett 6sszesen: 82 db

A 10 gépjarminél nagyobb befogaddképességi felszini varakozo- (parkold-) helyet fasitani kell. A
parkoldfeliletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 6 db varakozéhely utan 1 db nagy
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lombkoronaju, vagy minden megkezdett 4 db varakozéhely utan 1 db kozepes lombkoronaju
kornyezettlrd, tobbszdr iskolazott lombos fa telepitésével kell megoldani.

A terllet gyalogosan konnyedén elérhetd a kornyezd utcak menti meglévd és tervezett jarda- és
gyalogosfellletekrél.

7.2 Kozmiifejlesztési igények

A tervezési teriletet teljes kdzmiiellatassal lehet kialakitani, melyhez a szikséges kézmihal6zati elemek
a kozelben rendelkezésre allnak, de az azokra torténd racsatlakozas lehetésége és mikéntje csak a
részletes tervezési elképzelések ismeretében, a kiviteli tervdokumentacié részeként pontosithato.

A terUlet teljes kor( (viz, csatorna, gaz, elektromos) kdézmiicsatlakozassal vagy csatlakozasi lehetéséggel
rendelkezik, mely varhatoan a tervezett rendszerek csatlakozasara képes lesz.

Kapacitasigények (Forras: épitészeti miileiras)

Elektromos bekotés:
A telek utcafronti oldalan tervezetten foldkabel bekdtés biztosithatd. Az Uj villanyéra kiépitése az ELMU
szolgaltatéval egyeztetve torténhet.

Becsiilt kapacitas sziikséglet:

- Kozobnségforgalmu alapterilet 250 m2

- Altalanos vilagitas 7 W/m2 2 kW

- Homlokzatvilagitas 3 kW

- Tér- és diszvilagitas 3 kW

- Altalanos installacié (dugalj halézat) 12 W/m2 3 kW

- Gyobgyszertar 8 kW

- Haziorvosi rendeld 10 kW
- Posta 8 kW

- Gépészet 80 kW
- Autotoltd 20 3,5kW/db 70 kW
- Egyéb 10 kW
- Beépitett teljesitmény: 197 KW
- ei 0,75

- Egyidejl teljesitmény: 148 kW
- Osszesen: 164 kVA = kb. 3x250A

- Lakasonként 3x20A, egyidejlséggel szamolva: 218kVA, 3x315A kdzdsséqi terek.
- Hészivattyuk H tarifas fogyasztok lesznek.

- Osszesitett becslilt energiaigénye az épiiletnek: 3x565A

Foldgaz bekotés:
Az épuletben nem tervezett foldgaz felhasznalas, igy féldgaz haldézatra vald csatlakozas nem szikséges.

Viz bekébtés:
A hasznalati és locsolasra felhasznalt vizet a jarda alatt vezetett vezetékes vizhal6zatra val6 racsatlakozas
biztositja.

Becsiilt kapacitas sziikséglet:

- Osszes napi fogyasztas: Dolgozok kb. 1500 liter/nap + 42*600 liter/nap= 26 m3/nap

- Csucsfogyasztas: kb. 5-6 liter/sec

Csatorna bekotés:
Az Uj éplletben keletkezd szennyvizek talajszint ala sullyesztett zart rendszerl szennyvizelvezeté KG-
PVC csovekben kerlilnek elvezetésre.

Becsililt kapacitas szlikséglet:
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- Osszes napi fogyasztas: kb. 26 m3/nap

- Csucsfogyasztas: kb. 8-10 liter/sec
Esdviz elvezetés:
A telken belll szikkasztas torténik. A lefolydcsatornakbdl a csapadékvizet az épllet sarkaitédl tavolabb
kialakitott talajszint alatti kavicsos vagy el6regyartott szikkasztéba vezetjik be, onnan a csapadékviz
elszivarog a talajba. A rendszer kiegészithet6 csapadékviz locsolasra valé Ujrahasznositasaval is, az
épullet kdrnyezetében telepitett ndvényzet dntézésére.

7.3 Humaninfrastrukturalis igények

A KSH 2023. évi adatai szerint a telepllésen 11.349 lakosra 4196 db lakas jut. Ez 2,7 f&/lakas atlagértéket
ad. Ez az érték dsszhangban van az alapvetd épittetdi szandékokkal is, melynek keretében fiatal, vagy
idés parok szamara kivannak kisebb alapteriletli, élhet6 és megfizethetd lakasokat kialakitani. A
statisztikai adatokat is és az esetleges kivételeket is figyelembe véve, az alabbiakban 3 fé/lakas értékkel
szamoltunk. A beépitési javaslat alapjan a terlleten dsszesen 28 lakas helyezhet6 el, amelyben ~84 6
lakossal szamolhatunk, akik egy része nem feltétlenll Uj bekolt6zd, lehet koztik a telepllésen belili
atkoltozé is, de ezt a lehetéséget most nem vettik figyelembe a szamitaskor. Az alabbi
humaninfrastrukturalis igény-becslést tehat 84 fére készitettiik el, amely korabbi tervezési iranyszamokon
alapszik:

A tervezési teriiletre magantulajdoni részeire vetitve

Ellatas tipusa Normativa (100 6, vagy 28 lakés alapjén)
Bolcséde - . -
(Alapellatas) 20 férdhely / 1000 & +2 féréhely
Ovoda 40 férhely / 1000 6 +3 férhely

(Alapellatas)

(3 korcsoportban elosztva, korcsoportonként 1 hely)

Altalanos iskola
(Alapellatas)

4 terem / 1000 8
(1 terem 25-30 tanulo)

dsszesen ~ 8 tanuld
(8 osztalyban elosztva, korosztalyonként 1 f6)

Kozépfoku iskola
(Kozépfoku ellatas)

Lakossag x 6% x 47%

+2 tanuld
(4 osztélyban elosztva, korosztalyonként 0,5 f6),

Korzeti orvosi rendeld
(Alapellatas)

0,43 orvos munkahely / 1000 6

Nem jelentkezik valds tobblet igény
A tervben szerepel haziorvosi rendelé étesitése

Gyermek szakorvosi rendelé
(Alapellatas)

0,5 orvos munkahely / 1000 lakas

Nem jelentkezik valds tobblet igény
A tervben szerepel védéndi szoba Iétesitése

Fogorvos . . . e -
(Alapellats) 0,33 orvos munkahely / 1000 6 Nem jelentkezik val6s tobblet igény
Gydgyszertar Nem jelentkezik val6s tobblet igény

(Alapellatas)

300m?2 / 12000-16000 f6

A tervben szerepel gyogyszertér étesitése

|dések napkdzi otthona
(Kozépfoku ellatas)

6 féréhely / 1000 f6

+1 fér6hely
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A tervezési teriiletre magantulajdont részeire vetitve
(100 6, vagy 28 lakas alapjan)
Posta 150-300m? / 600-2000/f6 Nem jelentkezik val6s tébblet igény
(Szolgaltatas) A tervben szerepel posta létesitése

Ellatas tipusa Normativa

Konyvtar
(Kozépfoku ellatas)

A meglévé konyvtér és mivelddési kdzpont kielégitik a telepUlési szinten

1,95 kotet / lakos mért igényeket, igy valds igény nem jelentkezik

A tablazatban megjeldlt alapellatassal kapcsolatos tdbblet igények varhatdéan biztosithatok a terlleten
talalhato altalanos iskola, 6voda és bdlcsdéde intézményeiben, ugyanis ezek nem teljes kihasznaltsaggal
mikodnek jelenleg. Kiemeljik, hogy a tablazat becsléseket és abbdl is a lehetséges maximumokat
tartalmazza. Az 6sszes igény nem feltétlenil ekkora mértékben és nem feltétlenlil egyszerre jelentkezhet
a terileten.

Amennyiben az Uj lakasok értékesitésénél figyelembe vessziik azok méretét, és azt a tényt, hogy ezen
lakdsméretek kiknek jelenthetnek valds alternativat (nem feltétlen tdbbgyerekes csaladok, inkabb fiatal
parok, és idésebb emberek) j6 eséllyel még a tablazatban szerepld értekektdl is elmaradhat a valdésan
jelentkezd igény, de ez csak feltételezés.

8 KORNYEZETI HATASOK

A tervezési terlleten tervezett fejlesztések mindenképpen hatassal lesznek a jelenlegi koérnyezeti
allapotra, mivel a tényleges médositassal érintett terllet jelenleg beépitetlen, és tdbbnyire zdldfellletek
boritjak (kivéve a homokos és sport terlleteket), amelyet a tervezett allapotban egy laké- és
szolgaltatohaz, illetve az ahhoz tartozé burkolt fellletek, illetve az ezekhez kapcsolédd mindségi
zoldfellletek valthatnak fel.

A kivitelezés érinthet egyes faegyedeket, melyek minéségi pétlasarol gondoskodni sziikséges. A tervezett
beépités és burkolatok miatti zoldfelllet-cs6kkenés azonban ellensulyozhaté a tervezett allapotban
kialakitasra kerll6 mindségi zoldfellletekkel. Mindemellett a fejlesztési terlleten és kdrnyezetében
meglévd faallomany minél nagyobb aranyu megtartasara kell térekedni és a tervezett épulet
elhelyezésének koncepcidja is ezen elv tukrében késziilt el.

9 ATERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett modositas és a tervezési teruleten tervezett fejlesztés nincs hatassal nyilvantartott épitett
Orokségqi, régészeti vagy kdrnyezeti értékekre. A tervezeési terlleten meglévd érteket képviselé ndvényzet
nem sérul.

10.A BERUHAZASSAL ERINTETT KOZFEJLESZTESEK KORE ES
KOLTSEGBECSLESE

A Méptv 92.§ (3) pontja értelmében a telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell azon kozfejlesztések
korét és elbzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos
szabalyvaltozds miatt valnak szikségessé.
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A jelen telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett fejlesztéshez kapcsoléddéan varhatéan a
szukséges kozfejlesztések kore és meértéke minimalis. A tervezett allapot kialakitasaval kapcsolatban
felmerulé kozfeladatok:

- A hatalyos Telepulésrendezési tervek modositasa;

- A tervezett beruhazas kozlekedési- és kézmiinfrastruktira-ellatasanak megoldasa;

A tervezett vegyes rendeltetési fejlesztés kialakitasaval kapcsolatban elére lathatdéan nem meriltek fel
tovabbi kozfeladatok, ugyanakkor a Beruhazonak nyilatkoznia kell arrol (akar a telepulésrendezési
szerz6désben), hogy minden a tervezett fejlesztés érdekében sziikségessé valo esetleges kdzfejlesztés,
infrastruktura-fejlesztés koltségét vallalja.
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ElGterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. oktdber 16-i iillésére

Targy: A tokoli 1408/4 hrsz-u ingatlan (korabbi Rencs-féle haz)
értékesitése arverés utjan

El6terjesztd T6th Zoltan Jézsef polgarmester
El6terjesztés szakmai el6készitoje Gaal Agnes jegyz6
Az el6terjesztés elfogadasihoz sziikséges szavazati arany: mindsitett sz6tdbbség, név szerinti szavazas

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tokol Varos Képvisel6-testiilete korabban dontott az 6nkormanyzat tulajdonat képez6é 1408/1 hrsz.
alatti ingatlan (volt Rencs-féle haz) arverésen torténd értékesitésérol.

2023-ban az arverésre nem volt jelentkez6, ezért ismételten javasoljuk meghirdetni azt.

Ertékbecslés 2023. junius 21. napjan késziilt, mely szerint Tokol, 1408/4 hrsz. alatti 657 m? teriiletq,
kivett lak6haz, udvar 1/1 részének kalkulalt forgalmi értéke: 18.972.846,- Ft. Azonban a Képviseld-
testiilet, mar az augusztusi dontése soran is ennél magasabb 25 millié Ft értékben hatarozta meg az
indul6 arat.

Tékol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 15/2012. (IX.17.) szamu rendeletének 10. § (3)
bekezdése alapjan ,,amennyiben az adott vagyontdrgy vonatkozdsdban rendelkezésre dll az értékesitésnél,
illetve hasznositdsndl a (2) bekezdésben foglaltakndl régebben (megjegyzés vagyis 3 hénapon tiil), de egy
éven beliil késziilt forgalmi értékbecslés vagy iizleti értékelés, a déntést megel6zéen ennek aktualizdlt
vdltozata is elfogadhatd”.

Az ingatlan értékesitéséhez emiatt sziikséges az elkésziilt értékbecslés aktualizaldsa is, melyet
potkézbesitéssel megkiildiink.

Toékol Varos Onkormanyzat vagyonat képezé 1408/4 hrsz. alatti ingatlan tulajdonanak értékesitése
arverési hirdetmény alapjan kertl kiirasra, melyet a hatarozat melléklete tartalmaz.

A fentiek figyelembe vételével kérjiik az aldbbi hatarozati javaslat tamogatasat.
../2025.(...) szamu képviselo testiileti hatarozat

Toékol Varos Képvisels-testiilete a Tokol Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezé Tokol, 1408/4
hrsz.-d ingatlan

1) 2023. junius 21. napjan késziilt értékbecslésének - arverési hirdetmény megjelentetése el6tti -
aktualizalasara felhatalmazza a polgarmestert.

2) nyilvanos arverésen torténé értékesitéséhez hozzajarul az aktualizalt értékbecslés szerinti, de
legalabb 25 milli6 Ft 6sszegli indulé arral.

3) az ingatlan T6kél Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 15/2012. (1X.17.) szamt rendeletének
15. § (3) bekezdése szerinti nyilvanos arverésen vald értékesitéséhez sziikséges melléklet szerinti
arverési hirdetményt elfogadja.

Hataridd: folyamatos Felel6s: polgarmester

../2025.(...) szamu képviseld testiileti hatarozat melléklete

ARVERESI HIRDETMENY

Toékél Varos Onkormanyzata, a Tokol Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szo6lé 15/2012. (IX.17.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (3) bekezdésében foglalt
rendelkezései alapjan, mint Kiiro


https://or.njt.hu/eli/v01/730929/r/2012/15#SZ10@BE2

nyilvanos arverést hirdet

Tokol Varos Onkorményzata a tulajdonaban 4116 (1408/4 hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra)
természetben To6kol, Ledina ut 4. talalhat6 ingatlan drverésen torténd értékesitésére.

A telkek adatai:

- Az ingatlan . R s
Hely,r Azl Megnevezés teriilete Indulé ar A]anla“tl biztositek
SZam 0SSsZeg
(m2)
1408/4 k“’eltlt(;j;‘;’haz 657m2 | 25.000.000,-Ft 500.000,-Ft

Licitlépcso6: 50.000,- Ft

Az ajénlati biztositékot forintban Tékél Varos Onkorméanyzata OTP Bank Nyrt-nal vezetett 11742252-
15393290 szamu bankszamlajara kell atutalni és az utalds bizonylatat legkésébb az arverés kezdetéig
be kell mutatni. A k6zlemény rovatba a ,, 1408/4 hrsz. ajanlati biztositék” megnevezés kertiljon beirasra.
Az arverésen résztveviknek az arverésen be kell mutatni az ajanlati biztositék befizetésérél széld
hivatalos banki igazolast.

A vételarat magyar forintban (HUF) kell megfizetni.

A meghirdetett vételarat brutténak kell tekinteni.

Az arverés ideje: 2025. december 9. 10.00 6ra

Az arverés helye: Tokoli Polgarmesteri Hivatal (2316 Tokol, F6 utca 117.) Diszterem

Az arverésre el6zetesen a (24) 520-900 telefonszamon vagy a hivatal@tokol.hu mail cimen az arverezé
adatainak és elérhet6ségének megadasaval lehet bejelentkezni, legkés6bb 2025. december 8. napjan 12
oraig. Az arverés licitalassal torténik, a licitlépcsé 50.000-Ft-onként emelkedik. Amennyiben az
ingatlanra licitdldas nem torténik, azt a kikidltasi aron Kkell értékesiteni, tehat az arlejtés nem
megengedett. A licitalas gy6ztese az, aki a kérdéses ingatlanra a legmagasabb vételarat ajanlja. A licit
gy6ztesének az arverés helyszinén a vételar 10 %-at mint foglalot vételarel6legként kell befizetnie az
Onkorményzat pénztaraba.

Az ingatlan vételarat atutalassal kell kiegyenliteni, az adasvételi szerz6dés alairasaval egy id6ben az
arverést kovet6 30 napon beliil.

Amennyiben a vevd hibajabol szerz6déskotésre a megadott hatarid6ig nem keriil sor, ugy a foglalé az
eladot illeti.

Az arveréssel kapcsolatban tovabbi informaciok a jegyzoi titkarsagon kérheték a 06(24)520-910-es
telefonszamon.


mailto:hivatal@tokol.hu

INGATLAN CSOPORT
BX A0 Hungaey KR - HU-2330 Duanabaraszn, FO O1 108108, - Anea-hie
acdmadime HUTAZ TG 1S - chglegyadksehe 1 3-09- 119357
wiefory + 3630 555207 - e-mait pnak farkas@webtalicha

EK Auto Kft

2330 Dunaharaszti, F6 at 106-108.
TEL: 06-30/4699207

2316 Tokol, Ledina u.
1408/4 hrsz

alatti ,kivett lakohaz, udvar” forgalmi érték vizsgalat

Készult: 2023-11-12



cim: HU-2330 Dunaharaszti, F6 Ut 106-108. - Anna-hdz
addszam: HU14276185 - cégjegyzékszam:13-09-119357
telefon: +3630 469-9207 - e-mail: janak.farkas@webtalk.hu

elhauto.net

EK Autd Kft. 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

Ertékbecslés dsszesitd

2316 Tokol, Ledina utca, 1408/4 hrsz

alatti ,kivett lakohaz, udvar,” elnevezési ingatlan forgalmi érték vizsgalata

A vizsgalt ingatlan kalkulalt forgalmi értéke:

30.548 x 657m? = 20.070.036 Ft
azaz

Huaszmillio-hetvenezer-harminchat forint

Ja n'é k Farkas
Ingatlan értékbecslo
Sorszam: B/18/14/1996



tel:(06-30)469-9207
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E.K.Auto Kft. 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106- 108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

SZAKVELEMENY

,Kivett lakdhaz, udvar” megjelolési terllet értékbecsléséhez

AZONOSITASI ADATOK:

1. Ingatlan cime: Tokol, Ledina u

2: Tulajdonos neve: Tokol Varos Onkormanyzata 1/1
3: Hrsz: 1408/8

4: Felhasznalt alapdokumentumok: tulajdoni lap, telekalakitasi helyszinrajz

A TERULETRE VONATKOZO ADATOK:

5: A tulajdon jellege: onkormanyzati tulajdon

6: Beépitettsége: lakdépllettel beépitett telek tertlet

7: Az éplilet jellege: 1/1 tulajdonban allo, részben tornacos haz

8: KozmlUellatottsaga: Viz, gaz és villany kézm(ivek bevezetve az
éplletbe

9: A kornyék infrastrukturaja: jo

10: A kdérnyék jellege: jellemzdéen lakoodvezeti kornyék

11: Telek nagysaga: 657m?


tel:(06-30)469-9207

12: Az ingatlan bemutatdsa:

A vizsgalt ingatlan Tokol varosaban, koézponti helyen, a Ledina Ut és a Ledina dild sarkan
helyezkedik el. A terllet bekeritett, a Ledina Gtrdl nézve az utcafronthoz koézelebb, 5 méter
el6kert utan egy kis tornacos, régi épitésl lakdépllet taldlhatd. Az utcafronti keritésen egy
gyalogos kapu talalhaté.

A vizsgalt ingatlan a kozelmultban 1408/1 hrsz alatt allt. A varos dnkormanyzata a Ledina dil6
terlleten Uj kerékparutat épitett, a kerékparuthoz viszont sziikség volt a vizsgalt ingatlan telek
terliletébdl 66m?2 telek részt ,atadni”, igy alakult ki az Uj 1408/4 hrsz, valamint az 0j 657m2
telek terllet. Ez a valtozds a mellékelt telekalakitasi helyszinrajzon, valamint a mellékelt
szakhatosagi allasfoglaldson pontosan nyomon kdvethetd!

A vizsgalt ingatlan szemmel lathatdan is hosszu évek 6ta lakatlan. A telek elhanyagolt, jellemz6
aljndévényzet a gaz. A hdaz mar kivllrél is lathatéan oreg, er6sen felljitandd, vagy bontandé
allapotban taldlhaté. A teté mar er0sen behulldmosodott, a vizelvezeté csatorndak erbsen
hianyosak, a meglévd szakaszok is 6regek, rozsdasak.

Az ingatlanba |épve lathatd, hogy az 6sszes szaniter, a villamos vezetékek, a burkolatok, és
kilonosen a nyilaszarok cserére varnak, mar a fel(jitdsuk sem elégséges.

A falakon korben vastag penészesedés lathatd, ami részben a lakatlan allapot miatt, részben a
talaj szigetelés részbeni hidnyossaga miatt alakulhatott ki.

Véleményilink szerint az ingatlan esetében az épiiletnek értéke nincs, az értéket jelen
esetben a telek képviseli.

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, MEGKOZELITHETOSEGE

Eldnye az ingatlannak a sarki elhelyezkedés, hatrdnya pedig a HEV vasUti sinek kozeli
elhelyezkedése, illetve a Ledina diilén vald er6sebb forgalom is hatranyosan hat a lakhatasra.
Az ingatlan elhelyezkedésébdl fakadéan, a 6-800 m sugaru kornyezetében gyakorlatilag
minden kozintézmény megtalalhatd. 1o az ellatottsag kereskedelmi létesitmények, sportolasi
lehet6ségek vonatkozasaban is.

Megkéozelitése mind tdmegkodzlekedési eszkdzokkel, (HEV) mind személygépkocsival rendkiviil
egyszer(i. Kozlekedési kapcsolatai megfeleléek, HEV és tavolsagi busz allomasi 5-15 percnyi
sétaval elérhetok.

AZ INGATLAN HELYZETE A JOVOBEN

A munka soran a helyi Onkorméanyzatnal és a mas ingatlaniroddknal tajékozédtam az ingatlan
tagabb és szlikebb kornyezetének fejlodésérdl, az ingatlant érint6 specialis el6irdsokrol. Ezzel
kapcsolatban 6sszefoglaléan az alabbiak mondhatdk el:

e Jelen elbirasok varhatoan a jovoben is érvényben maradnak

e A kornyék ingatlanai irant az elmult évben egyre ndévekvd kereslet mutatkozott. Ez
természetesen Osszefligg a févaros és kornyéke teljes ingatlanallomanyanak hirtelen,
ugrasszerl felértékel6désével.

e Az értéknovekedés varhatdan, lassabb (itemben de tovabb folytatdédik majd.



AZ INGATLANERTEKELES MODSZEREI

A nemzetkozi szakirodalommal (TEGOVOFA) 6sszhangban, vagyontargyak értékelése soran
alapvetden harom f6 mddszer-csoport johet szamitasba. Ezek az alabbiak:

1.) Piaci érték alapu forgalmi értékelés;
2.) Piaci érték alapu hozadéki értékelés;
3.) Nettd poétlasi koltség elv(i értékelés;

PIACI ERTEK ALAPU FORGALMI ERTEKELES

A piaci érték alapu forgalmi értékelés dsszehasonlitd piaci adatokra épit. Az eszkdz értékének
becslésére a leginkabb kézenfekvd eljaras a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert adas-
vételi adataival valé O0sszehasonlitds. Az értékbecslés anndl pontosabb lesz, minél tébb, és
minél inkabb hasonlité vagyontargyat tudunk szamitdsba venni. Ez az eljaras, naprakész
O0sszehasonlitd adatok birtokaban, jol kdveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat
egyensulyat. Alkalmazasa ma Magyarorszagon elsdsorban az ingatlanok értékelésénél
szokasos.

PIACI ERTEK ALAPU HOZADEKI ERTEKELES

A hozadéki értékelés mddszer szintén a piaci valtozasokra épit. Itt azonban a vagyontargy
hasznosuldsa a legfontosabb kérdés. A nyugati orszagokban igen széles korben alkalmazott
eljaras lényege az, hogy az értékeld a vagyontargy tovabbi hasznositdsanak a lehetdségeit
vizsgdlja, és a varhatd gazdasagi eredményekbdl kovetkeztet a vagyontargy értékére. A
varhaté eredményeket (bevételeket, bérleti dijakat) a piac jelenlegi helyzetének elemzésével
lehet el6re jelezni. A vagyontargy értéke nem mas, mint a varhatd nettdé eredmények
jelenértékeinek 0sszege, mas szoval a tokeérték. A mddszer alkalmazasa soran, a kilénb6z6
gazdasagi elemzések kozil a legnagyobb hangsuly a tokésitési kamatlab megallapitasan van.
A magyarorszagi inflacids viszonyok, a nem minden részletében rendezett gazdasag
koérialményei kozott komoly nehézséget okoz a tOkésitési kamatlab elérejelzése, és ez okbdl a
moddszer hasznalata hazankban nem kellOképpen elterjedt. Haszndlata elsOsorban a
vallalkozasok értékelése esetében szokasos ("lUzlet-értékelés").



NETTO POTLASI KOLTSEG ELVU ERTEKELES

A nettd potlasi koltség elvli értékelés csak részben képes modellezni a piac valtozasait, ezért
haszndlata csak széls6séges esetekben lehet indokolt. Magyarorszagon azonban gyakran
taldlkozunk ilyen "széls6séges" esetekkel, hiszen a piaci informaciok gyakran nem
szerezhetSek be, illetve nem is léteznek. Igy a hazai szakemberek kis érték(i vagy egyedi
ingatlanok, illetve gépek értékelésére elterjedten hasznaljak ezt a mddszert. Ennek lényege,
hogy a vagyontargy elképzelt Gjraelballitasi ( Ujrabeszerzési ) koltségeibdl az idé mulasa, az
elhasznalddas, az erkolcsi avulas miatt bizonyos hanyadot le kell vonni.

Az U(jrael6allitasi koltség minden, az eszkdz Uj allapotban vald elkészitéséhez sziikséges
0sszeget tartalmaz (az értékelés idépontjanak megfelel6 aron), mig az avulas a m(iszaki tipusu
elhasznaldédason tul a piaci illetve erkolcsi értékcsdkkenést is kifejezi. A nettd potlasi koltség
elemzésénél az éplletek hatralévo élettartamat annak a feltételezésnek a figyelembevételével
hatarozzuk meg, hogy az éplletek m(ikodése ugyanilyen funkcidoban, a szlkséges
karbantartasok és felljitasok elvégzésével torténik.



TARGYI INGATLAN ESETEBEN ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER

A vizsgalt

ingatlan értékét a piaci

legmegfelelébben.

13: Osszehasonlitd mddszer adatai:

osszehasonlité elemzés fejezi ki

a

Cim: Funkcio/ Teriilet Ar (MFt) Korrekcio/ Hivatkozas
TOKOL allapot (m2) korrigalt ar
Tokol, telek terilet 1008 28 M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
Cseresznyé -5% com/33703211
su 27.777.-
Ft/m? 26.388Ft/m?2
Huszka J u | telek terilet 550 18M Ft/m2 hirdetési ar https://ingatlan.
= -5% com/33309637
32.727.-
Ft/m? 31.090Ft/m?
Viola u telek tertlet 677 24,9M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
- -5% com/33604068
36.779-
.Ft/m? 34.940Ft/ m?2
Szent Imre | telek, 670 21M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
u -5% com/33309637
31.343Ft/m?
29.776Ft/m?2

14: Forgalmi érték meghatarozasa:

Kalkuldlt fajlagos ar: 26.388+31.090+34.940+29.776=122.194/4=30.548Ft/m?

A vizsgalt ingatlan kalkuldlt forgalmi értéke:

30.548 x 657m? = 20.070.036 Ft



15: Az értékbecslés érvényessége:

Az ingatlan becsilt értéke harom hénap idétartamra érvényes.

Az azt kovetd idGszakra az Uj értéket a piaci helyzet valtozdsainak megfeleléen aktualizalni
kell.

Megbizd: Toékdl Varos Onkormanyzata

Dunaharaszti, 2023-11.12.

Janak Farkas

B/18/14/1996

54 9 3621 08 9 0 09 sorszam
EK Auto Kft
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wiefory + 3630 555207 - e-mait pnak farkas@webtalicha

EK Auto Kft

2330 Dunaharaszti, F6 at 106-108.
TEL: 06-30/4699207

2316 Tokol, Ledina u.

1408/4 hrsz
alatti , kivett lakoéhaz, udvar” forgalmi érték vizsgalat

Készllt: 2025-10-12

EK Auto Hungary Kft. - INGATLAN CSOPORT
cim: HU-2330 Dunaharaszti, F6 Gt 106-108. - Anna-hdz
adészam: HU14276185 - cégjegyzékszam:13-09-119357

telefon: +3630 469-9207 - e-mail: Janak.farkas@webtalk.hu

ehhauto:.net
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EK Autd Kft. 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

Ertékbecslés 6sszesito

2316 Tokol, Ledina utca, 1408/4 hrsz

alatti ,kivett lakohaz, udvar,” elnevezési ingatlan forgalmi érték vizsgalata

A vizsgalt ingatlan kalkulalt forgalmi értéke:

32.621 x 657m? = 21.431.997.- Ft

Huszonegymilli6-négyszazharmincegyezer-kilencszazkilencvenhét forint

Janék Farkas
Ingatlan értékbecslo
Sorszam: B/18/14/1996



tel:(06-30)469-9207
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E.K.Auto Kft. 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

SZAKVELEMENY

LKivett lakdhaz, udvar” megjeldlés( terilet értékbecsléséhez

AZONOSITASI ADATOK:

1. Ingatlan cime: Tokol, Ledina u

2: Tulajdonos neve: Tokol Varos Onkormanyzata 1/1
3: Hrsz: 1408/8

4: Felhasznalt alapdokumentumok: tulajdoni lap, telekalakitasi helyszinrajz

A TERULETRE VONATKOZO ADATOK:

5: A tulajdon jellege: onkormanyzati tulajdon

6: Beépitettsége: lakoépllettel beépitett telek tertlet

7: Az éplilet jellege: 1/1 tulajdonban &llo, részben tornacos haz

8: KozmlUellatottsaga: Viz, gaz és villany kézm(ivek bevezetve az
éplletbe

9: A kornyék infrastrukturaja: jo

10: A kdérnyék jellege: jellemzden lakoodvezeti kornyék

11: Telek nagysaga: 657m?


tel:(06-30)469-9207

12: Az ingatlan bemutatdsa:

A vizsgalt ingatlan Tokol varosaban, kozponti helyen, a Ledina Ut és a Ledina dil6 sarkan
helyezkedik el. A terllet bekeritett, a Ledina Gtrdl nézve az utcafronthoz koézelebb, 5 méter
elékert utan egy kis tornacos, régi épitésl lakdépilet taldlhatd. Az utcafronti keritésen egy
gyalogos kapu talalhaté.

A vizsgalt ingatlan a kézelmultban 1408/1 hrsz alatt allt. A varos énkormanyzata a Ledina duld
terlleten Uj kerékparutat épitett, a kerékparuthoz viszont sziikség volt a vizsgalt ingatlan telek
terlletébdl 66m?2 telek részt ,atadni”, igy alakult ki az Uj 1408/4 hrsz, valamint az 4j 657m2
telek terlllet. Ez a valtozas a mellékelt telekalakitasi helyszinrajzon pontosan nyomon
kovethetd!

A vizsgalt ingatlan szemmel lathatdan is hosszu évek 6ta lakatlan. A telek elhanyagolt, jellemzd
aljndévényzet a gaz. A hdaz mar kivllrél is lathatéan oreg, er6sen felljitandd, vagy bontandé
allapotban taldlhaté. A tet6 mar er0sen behulldmosodott, a vizelvezetd csatornak erbsen
hidnyosak, a meglév6 szakaszok is dregek, rozsdasak.

Az ingatlanba |épve lathatd, hogy az 6sszes szaniter, a villamos vezetékek, a burkolatok, és
kiléndsen a nyilaszardk cserére varnak, mar a fel(jitasuk sem elégséges.

A falakon korben vastag penészesedés lathatd, ami részben a lakatlan allapot miatt, részben a
talaj szigetelés részbeni hidnyossaga miatt alakulhatott ki.

Véleményiink szerint az ingatlan esetében az épiiletnek értéke nincs, az értéket jelen
esetben a telek képviseli.

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, MEGKOZELITHETOSEGE

Elénye az ingatlannak a sarki elhelyezkedés, hatrdnya pedig a HEV vasUti sinek kozeli
elhelyezkedése, illetve a Ledina diilén vald er6sebb forgalom is hatranyosan hat a lakhatasra.
Az ingatlan elhelyezkedésébdl fakaddéan, a 6-800 m sugaru kornyezetében gyakorlatilag
minden kozintézmény megtalalhatd. Jé az ellatottsag kereskedelmi létesitmények, sportolasi
lehet6ségek vonatkozasaban is.

Megkozelitése mind témegkozlekedési eszkdzokkel, (HEV) mind személygépkocsival rendkiviil
egyszer(i. Kozlekedési kapcsolatai megfeleléek, HEV és tavolsagi busz allomasi 5-15 percnyi
sétaval elérhetdk.



AZ INGATLAN HELYZETE A JOVOBEN

A munka soran a helyi Onkorméanyzatnal és a mas ingatlaniroddknal tdjékozédtam az ingatlan
tagabb és szlikebb kérnyezetének fejlddésérdl, az ingatlant érintd specialis el6irdsokrdl. Ezzel
kapcsolatban 6sszefoglaléan az alabbiak mondhatdk el:

e Jelen elbirdsok varhatdéan a jovében is érvényben maradnak

e A kornyék ingatlanai irant az elmult évben egyre névekvd kereslet mutatkozott. Ez
természetesen Osszefligg a févaros és kornyéke teljes ingatlanallomanyanak hirtelen,
ugrasszer( felértékel6désével.

o Az értéknovekedés varhatdan, lassabb (itemben de tovabb folytatdédik majd.

AZ INGATLANERTEKELES MODSZEREI

A nemzetkdzi szakirodalommal (TEGOVOFA) 6sszhangban, vagyontargyak értékelése soran
alapvetéen harom f6 mddszer-csoport johet szamitasba. Ezek az alabbiak:

1.) Piaci érték alapu forgalmi értékelés;
2.) Piaci érték alapu hozadéki értékelés;
3.) Nett6 pétlasi koltség elvi értékelés;



PIACI ERTEK ALAPU FORGALMI ERTEKELES

A piaci érték alapu forgalmi értékelés 6sszehasonlité piaci adatokra épit. Az eszkoz értékének
becslésére a leginkabb kézenfekvd eljaras a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert adas-
vételi adataival vald O0sszehasonlitds. Az értékbecslés anndl pontosabb lesz, minél tébb, és
minél inkabb hasonlitd vagyontargyat tudunk szamitdsba venni. Ez az eljaras, naprakész
O0sszehasonlitd adatok birtokaban, jol kdveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat
egyensulyat. Alkalmazasa ma Magyarorszagon elsdsorban az ingatlanok értékelésénél
szokasos.

PIACI ERTEK ALAPU HOZADEKI ERTEKELES

A hozadéki értékelés mddszer szintén a piaci valtozasokra épit. Itt azonban a vagyontargy
hasznosuldsa a legfontosabb kérdés. A nyugati orszagokban igen széles korben alkalmazott
eljaras lényege az, hogy az értékel6 a vagyontargy tovabbi hasznositdsanak a lehetdségeit
vizsgalja, és a varhatd gazdasagi eredményekbdl kovetkeztet a vagyontargy értékére. A
varhaté eredményeket (bevételeket, bérleti dijakat) a piac jelenlegi helyzetének elemzésével
lehet el6re jelezni. A vagyontargy értéke nem mas, mint a varhaté nettd eredmények
jelenértékeinek 6sszege, mas szoval a tOkeérték. A modszer alkalmazasa soran, a kilénb6z6
gazdasagi elemzések kozil a legnagyobb hangsuly a tokésitési kamatlab megallapitasan van.
A magyarorszagi inflacids viszonyok, a nem minden részletében rendezett gazdasag
kordlményei kozott komoly nehézséget okoz a tokésitési kamatlab elérejelzése, és ez okbdl a
moddszer hasznalata hazankban nem kelloképpen elterjedt. Hasznalata elsOsorban a
vallalkozasok értékelése esetében szokdsos ("lUzlet-értékelés").



NETTO POTLASI KOLTSEG ELVU ERTEKELES

A nettd potlasi koltség elvli értékelés csak részben képes modellezni a piac valtozasait, ezért
hasznalata csak széls6séges esetekben lehet indokolt. Magyarorszagon azonban gyakran
taldlkozunk ilyen "széls6séges" esetekkel, hiszen a piaci informaciok gyakran nem
szerezhetSek be, illetve nem is léteznek. Igy a hazai szakemberek kis érték(i vagy egyedi
ingatlanok, illetve gépek értékelésére elterjedten hasznaljak ezt a mddszert. Ennek lényege,
hogy a vagyontargy elképzelt Gjraelballitasi ( Ujrabeszerzési ) koltségeibdl az id6 mulasa, az
elhasznalddas, az erkolcsi avulas miatt bizonyos hanyadot le kell vonni.

Az U(jrael6allitasi koltség minden, az eszkdz Uj allapotban vald elkészitéséhez sziikséges
0sszeget tartalmaz (az értékelés idépontjanak megfelel6 aron), mig az avulas a m(iszaki tipusu
elhasznalddason tul a piaci illetve erkolcsi értékcsdkkenést is kifejezi. A nettd potlasi kdltség
elemzésénél az éplletek hatralévo élettartamat annak a feltételezésnek a figyelembevételével
hatarozzuk meg, hogy az éplletek m(ikodése ugyanilyen funkcidoban, a szlkséges
karbantartasok és felUjitasok elvégzésével torténik.



TARGYI INGATLAN ESETEBEN ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER

A vizsgalt

ingatlan értékét a piaci

legmegfelelébben.

13: Osszehasonlitd mddszer adatai:

osszehasonlité elemzés fejezi ki

a

27.338Ft/m?

Cim: Funkcié/ Teriilet Ar (MFt) | Korrekcié/ | Hivatkozas
TOKOL allapot (m2) korrigalt ar
Ledina u telek tertlet 973 39M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
= -5% com/34731769
40.082Ft/m? 38.077Ft/m?
Huszka J. | telek terilet 550 17M Ft/m?2 hirdetési ar https://ingatlan.
u -5% com/33309637
30.909.- 29.363Ft/m?
Ft/m?2
Szt telek terilet 1011 38M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
Erzsébet u -5% com/34758610
—_— 37.586- 35.706/m?
Ft/m?
Ledina telek, 695 19M Ft 2025.janiusi
diilé 27.338Ft/m? | eladas

14: Forgalmi érték meghatarozasa:

Kalkuldlt fajlagos ar: 38.077+29.363+35.706+27.338=130.484/4=32.621Ft/m?

A vizsgalt ingatlan kalkuldlt forgalmi értéke:

32.621 x 657m? = 21.431.997.- Ft

15: Az értékbecslés érvényessége:

Az ingatlan becsilt értéke harom hénap idétartamra érvényes.
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Az azt kovetd id6szakra az Uj értéket a piaci helyzet valtozasainak megfeleléen aktualizalni
kell.

Megbizd: Toékdl Varos Onkormanyzata

Dunaharaszti, 2025-10-12

Janak Farkas

B/18/14/1996

54 9 3621 08 9 0 09 sorszam
EK Auto Kft
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Eptilet képe az udvarbdl nézve

Ingatlan utcafronti keritése
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Verandarol az utca iranya felé

Vizsgalt haz udvara



ElGterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. oktdber 16-i iillésére

Targy: Bem utcaban talalhaté 1413/39. hrsz-u ingatlan értékesitése
arverés utjan

El6terjesztd T6th Zoltan Jézsef polgarmester
El6terjesztés szakmai el6készitoje Gaal Agnes jegyz6
Az el6terjesztés elfogadasihoz sziikséges szavazati arany: mindsitett sz6tdbbség, név szerinti szavazas

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Tokol Varos Onkormanyzat tulajdondban 1évé Bem utcai 1413/39. hrsz. alatti ingatlan irdnt
érdeklédés mutatkozik, vételi ajanlatot kaptunk egy maganszemélytdl.

Tékél Varos Képviseld-testiiletének Tokol Onkormanyzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélé 5/2012. (IX. 17.) onkormdanyzati rendelete az értékesités
feltételeit az alabbiak szerint hatarozza meg:

,15.§ (1) Az dnkormdnyzati tulajdonban dll6 nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni - ha
térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés ttjdn, az 6sszességében legelénydsebb ajdnlatot
tevé részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet. ...

(3) Eltérd térvényi rendelkezés hidnydban ingatlan és ingd vagyon tekintetében 1.500 e Ft - a
rendelet 10. § (2) bekezdésben meghatdrozottak szerint szdmitott - értéket meghaladéan az
énkormdnyzati vagyon elidegenitése, haszndlatba- vagy bérbeaddsa, tovdbbd mds mddon térténd
hasznositdsa - a 16. § kivételével —

a) nyilvdnos (indokolt esetben zdrtkorii) pdlydzat

b) drverés

c) versengd ajdnlatkérés

utjdn a legjobb ajdnlatot tevd részére térténhet.

(4) Versengd ajdanlatkérésre az drverés szabdlyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy azon
csak a kiiro dltal meghivottak vehetnek részt, és alkalmazdsdhoz legaldbb hdrom versengd
jelenléte sziikséges.

(5) A versenyeztetési eljdrds szabdlyait kiilén jogszabdlyban nem szabdlyozott esetekben a
Képviseld-testiilet dltal jovdhagyott Versenyeztetési és Arverési Szabdlyzat tartalmazza. A
Versenyeztetési és Arverési Szabdlyzat e rendelet melléklete.

(6) A versenyeztetési szabdlyzat rendelkezéseit, az 6nkormdnyzati vagyont szerz6dés alapjdn
kezeld, hasznosito szerv vagy személy a szerzédésnek megfeleléen koteles alkalmazni.

(7) A vagyontdrgy nyilvdnos értékesitése és hasznositdsa esetén a tulajdonosi jogok gyakorléjdnak
jovdhagydsa - a vagyontdrgy jellegétdl fiiggden - a hasznositdsra valé kijel6léshez vagy a végsé
ddntés meghozataldhoz sziikséges. A hasznositdsra kijeldl6 déntés mds szervet vagy személyt is
felhatalmazhat a hasznositds médjdnak, részletes feltételeinek kidolgozdsdra.

16. § Versenyeztetési eljdrds nélkiil torténhet az onkormdnyzati ingatlan elidegenitése, ha
a) az ajanlattevét arra elévdsdrldsi-, vételi jog illeti meg,
b) az korldtozottan hasznosithaté (éndlloan nem beépithetd, géppel nem miivelhetd,
maradvdny tertilet).”

Az értékesitési dontés el6készitéséhez 2025. januar 25. napjan az értékbecslés elkésziilt. (1. szamu
mellékletként csatolva). Az értékbecslés alapjan, a 1413/39. hrsz. alatti 2689 m? kivett beépitetlen
tertilet kalkulalt forgalmi értéke: 37.568.019,- Ft. Tekintettel arra, hogy az ingatlanb6l akar négy épitési
telek is kialakithaté a kikidltasi arat a becstilt értéknél magasabban javasoljuk meghatarozni. Az
aktualizalt értékbecslést potkézbesitéssel juttatjuk el Onoknek.


https://or.njt.hu/eli/730929/r/2012/15#SZ10@BE2
https://or.njt.hu/eli/730929/r/2012/15#SZ16

A fentiek figyelembe vételével, kérem a hatarozati javaslat tAmogatasat.
«./2025.(...) szamu képviselo testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisels-testiilete, a Tokol Varos Onkormanyzat tulajdonat képezé Tokol, Bem utcaban
1év6 1413/39. hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddnak Tékol Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 15/2012. (IX.17.) szamu rendeletének 15. § (3) bekezdése szerinti nyilvanos arverésen
torténd értékesitéséhez hozzajarul, az értékbecslés szerinti értéktdl eltér6en 44.000.000 Ft dsszegli
indulé 4ron értékesitésre meghirdeti és a hatarozat mellékletét képezs - Arverési hirdetményt elfogadja,
egyben felhatalmazza a polgarmestert, hogy a dontés értelmében sziikséges intézkedéseket tegye meg,
tovabba a nyilvanos arverésen gydztes palyazdval az adasvételi szerz6dést kdsse meg.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

w/2025.(..) szamu Kképvisel6 testilleti hatirozat melléklete: ARVERESI
HIRDETMENY

Toékol Varos Onkormanyzata, a Tokél Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szé6l6 15/2012. (IX.17.) 6énkormanyzati rendelet 15. § (3) bekezdésében foglalt
rendelkezései alapjan, mint Kiiré

nyilvanos arverést hirdet
Toékél Varos Onkorméanyzata a tulajdonaban 4llé (1413/39. hrsz. alatti ingatlan tulajdoni hanyadara:
1/1) természetben Tokol, Bem utcaban taladlhatd ingatlan arverésen torténd értékesitésére.

A telkek adatai:

., . Az ingatlan , . ‘s A fer
Helyrajzi szam Megnevezés teriilete (m?2) Indulé ar Ajanlati biztositék dsszeg
1413//39. k“’etttgfglpeltteﬂen 2689m? | 44.000.000,-Ft 500.000,-Ft

Licitlépcs6: 50.000,- Ft

Az ajanlati biztositékot forintban T6kol Varos Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nal vezetett 11742252-
15393290 szamu bankszamlajara kell atutalni és az utalas bizonylatat legkésébb az arverés kezdetéig
be kell mutatni. A kézlemény rovatba a ,a megvdsdrolni kivant telek hrsz. ajanlati biztositék”
megnevezés keriiljon beirasra. Az arverésen résztvevéknek az arverésen be kell mutatni az ajanlati
biztositék befizetésérol sz416 hivatalos banki igazolast.

A vételarat magyar forintban (HUF) kell megfizetni.

A meghirdetett vételarat brutténak kell tekinteni.
Az arverés ideje: 2025. december 9. 11,00 6ra

Az arverés helye: Tokoli Polgarmesteri Hivatal (2316 Tokol, F6 utca 117.) Diszterem

Az arverésre el6zetesen a (24) 520-917 telefonszamon lehet bejelentkezni, legkésébb 2025. december
8.12,00 6raig. Az arverés licitalassal torténik, a licitlépcsé 50.000-Ft-onként emelkedik. Amennyiben az
ingatlanra licitdldas nem torténik, azt a kikidltadsi aron kell értékesiteni, tehat az arlejtés nem
megengedett. A licitalas gy6ztese az, aki a kérdéses ingatlanra a legmagasabb vételarat ajanlja. A licit
gy6ztesének az arverés helyszinén a vételar 10 %-at mint foglalot vételareldlegként kell befizetnie az
Onkorményzat pénztaraba.

Az ingatlan vételarat készpénzben kell kiegyenliteni, az adasvételi szerz6dés alairasaval egy
id6ben az arverést kovet6é 30 napon belil.

Amennyiben a vevd hibajabol szerz6déskotésre a megadott hatarid6ig nem keriil sor, ugy a foglalé az
eladot illeti.

Az arveréssel kapcsolatban tovabbi informaciok a (24) 520-900-as szamon kérhetok.
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EK Auto Kft

2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL: 06-30/4699207
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2316 Tokol, Bem utca,
1413/39 hrsz

alatti , kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan forgalmi érték vizsgalat

KészUllt: 2025-01-25

cim: HU-2330 Dunaharaszti, F6 Gt 106-108. - Anna-hdz
adészam: HU14276185 - cégjegyzékszam:13-09-119357
telefon: +3630 469-9207 - e-mail: Janak farkas@webtalk.hu

ehhauto.net




EK Autd Kft. 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

Ertékbecslés 6sszesits

2316 Tokol, Bem utca
1413/39 hrsz

alatti , kivett beépitetlen teriilet” elnevezésii ingatlan forgalmi érték vizsgalata

13.971Ft/m2 x 2468m2 = 34.480.428Ft

azaz

Harmincnégymillid-négyszaznyolcvanezer-négyszazhuszonnyolc forint

A fenti arak brutté arak!

Ja ﬁé k Farkas
Ingatlan értékbecslo
Sorszam: B/18/14/1996
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E.K.Auto Kft. 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

SZAKVELEMENY

»Kivett udvar” megjeldlésl ingatlan értékbecsléséhez

AZONOSITASI ADATOK:

1. Ingatlan cime: Tokol, Bem u 1413/39hrsz

2: Tulajdonos neve: Tokol Varosanak Onkormanyzata
Bérld neve:  aeee-

3: Hrsz: 1413/40 Tulajdoni hanyad: 1/1

4: Felhasznalt alapdokumentumok: helyszinrajzok, tulajdoni lap

A TERULETRE VONATKOZO ADATOK:

5: A tulajdon jellege: Onkormanyzati tulajdon
6: Beépitettsége: Beépitetlen foldterilet
7: Az épllet jellege: —  —----

8: Kdézmdellatottsaga: Minden kézmU az utcafronton, telken belil van
egy viz és csatorna bekotés

9: A kornyék infrastrukturaja: jo
10: A koérnyék jellege: jellemzdéen lakodvezeti kornyék

11: Telek nagysaga: 2.689m?


tel:(06-30)469-9207

VIZSGALT INGATLAN JELLEMZOI:

A vizsgalt ingatlan Tokol varosaban, a Bem utcaban helyezkedik el. A Bem utcarél nézve a
telekkel szemben és a telek jobb oldalan lakdtelkek, mig a telek bal oldalanal és féként a
telek mogott mlivelésre szant, és mivelt szantéfold talalhatd.

A vizsgalt telek szabalytalan, haromszdg alaku, de a helyszinen is és a helyszinrajzok alapjan
is pontosan beazonosithato.

Ertékbecslésiink szempontjabdl taldn a legfontosabb, hogy jelenleg a teriilet Lke-4 épitési
Ovezet ald tartozik. A jelenleg hatalyos szabalyozasok alapjan a teljes teriletbdl, 2.468m?-
bél, az utcafrontra merdlegesen, négy, minimum 600m?2-es épitési telek lenne kialakithatd.

; W O
14';.3/



Megbizd tdjékoztatasa szerint az ingatlan tulajdonjogi helyzetének rendezése érdekében a

vagyon értékesitését kivanja megvaldsitani.

A megallapitott érték a tehermentes tulajdonjog értéke, mely feltételezi az ingatlan per-,
teher-, és igénymentességét.

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, MEGKOZELITHETOSEGE

Az értékelés targyat képezl ingatlan a varos ,kdzponti” teriiletén, a Bem utcaban taldlhatd
Az ingatlan elhelyezkedésébdl fakaddan, a 6-800 m sugaru kornyezetében gyakorlatilag
minden koézintézmény megtalalhatd. 16 az ellatottsag kereskedelmi létesitmények, sportolasi
lehet6ségek vonatkozasaban is.

Megkozelitése mind tomegkozlekedési eszkdzokkel, (HEV) mind személygépkocsival rendkiviil
egyszerl. Kozlekedési kapcsolatai megfeleléek, HEV és tavolsagi busz allomdsi 5-15 percnyi
sétaval elérhetdk.

AZ INGATLAN HELYZETE A JOVOBEN

A munka soran a helyi Onkormanyzatnal és a mas ingatlanirodaknal tajékozédtam az ingatlan
tagabb és sz(ikebb kornyezetének fejlédésérdl, az ingatlant érintd specialis el6irasokrdl. Ezzel
kapcsolatban 6sszefoglaléan az alabbiak mondhatdk el:

e Jelen elGirasok valtoznak, a vizsgalt ingatlan lakéovezetb6l, mezdgazdasagi teriletté

minosul at
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e A kornyék ingatlanai irant az elmult évben egyre nodvekvd kereslet mutatkozott. Ez
természetesen Osszefligg a févaros és kornyéke teljes ingatlanallomanyanak hirtelen,
ugrasszeri felértékel6désével.
o Az értékndvekedés varhatdan, lassabb itemben de tovabb folytatédik majd.

AZ INGATLANERTEKELES MODSZEREI

A nemzetkozi szakirodalommal (TEGOVOFA) 6sszhangban, vagyontargyak értékelése soran
alapvetéen harom f6 mddszer-csoport johet szamitasba. Ezek az alabbiak:

1.) Piaci érték alapu forgalmi értékelés;
2.) Piaci érték alapu hozadéki értékelés;
3.) Nett6 pétlasi koltség elvi értékelés;

PIACI ERTEK ALAPU FORGALMI ERTEKELES

A piaci érték alapu forgalmi értékelés 6sszehasonlitd piaci adatokra épit. Az eszkdz értékének
becslésére a leginkabb kézenfekvd eljaras a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert adas-
vételi adataival valé O0sszehasonlitds. Az értékbecslés annal pontosabb lesz, minél tobb, és
minél inkabb hasonlité vagyontargyat tudunk szamitdsba venni. Ez az eljaras, naprakész
O0sszehasonlitd adatok birtokaban, jol kdveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat
egyensulyat. Alkalmazasa ma Magyarorszagon elsésorban az ingatlanok értékelésénél
szokasos.



PIACI ERTEK ALAPU HOZADEKI ERTEKELES

A hozadéki értékelés mddszer szintén a piaci valtozasokra épit. Itt azonban a vagyontargy
hasznosuldsa a legfontosabb kérdés. A nyugati orszagokban igen széles korben alkalmazott
eljaras lényege az, hogy az értékeld a vagyontargy tovabbi hasznositasanak a lehetdségeit
vizsgalja, és a varhatd gazdasagi eredményekbdl kovetkeztet a vagyontargy értékére. A
varhato eredményeket (bevételeket, bérleti dijakat) a piac jelenlegi helyzetének elemzésével
lehet el6re jelezni. A vagyontargy értéke nem mas, mint a varhaté nettdé eredmények
jelenértékeinek 0sszege, mas szoval a tokeérték. A modszer alkalmazasa soran, a kilénboz6
gazdasagi elemzések kozil a legnagyobb hangsuly a tokésitési kamatlab megallapitasan van.
A magyarorszagi inflaciés viszonyok, a nem minden részletében rendezett gazdasag
koéridlményei kozott komoly nehézséget okoz a tokésitési kamatlab elbrejelzése, és ez okbdl a
moddszer hasznalata hazankban nem kellOképpen elterjedt. Hasznalata elsOsorban a
vallalkozasok értékelése esetében szokdsos ("lzlet-értékelés").

NETTO POTLASI KOLTSEG ELVU ERTEKELES

A nettd poétlasi koltség elvi értékelés csak részben képes modellezni a piac valtozasait, ezért
haszndlata csak széls6séges esetekben lehet indokolt. Magyarorszagon azonban gyakran
taldlkozunk ilyen "szélsGséges" esetekkel, hiszen a piaci informaciok gyakran nem
szerezhetbek be, illetve nem is léteznek. igy a hazai szakemberek kis értékd vagy egyedi
ingatlanok, illetve gépek értékelésére elterjedten hasznaljak ezt a mddszert. Ennek lényege,
hogy a vagyontargy elképzelt Gjraeldallitasi ( Ujrabeszerzési ) koltségeibdl az id6 muldsa, az
elhasznalddas, az erkolcsi avulas miatt bizonyos hanyadot le kell vonni.

Az U(jrael6allitasi koltség minden, az eszkdz Uj allapotban vald elkészitéséhez sziikséges
O0sszeget tartalmaz (az értékelés idépontjanak megfelel6 dron), mig az avulds a m(iszaki tipusu
elhasznalddason tul a piaci illetve erkolcsi értékcsdkkenést is kifejezi. A nettd potlasi koltség
elemzésénél az épliletek hatraléve élettartamat annak a feltételezésnek a figyelembevételével
hatdrozzuk meg, hogy az éplletek m(ikddése ugyanilyen funkciéban, a szilikséges
karbantartasok és feltjitasok elvégzésével torténik.



TARGYI INGATLAN ESETEBEN ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER

A vizsgalt

ingatlan értékét a piaci

legmegfelelébben.

12: Osszehasonlitd mddszer adatai:

osszehasonlito elemzés fejezi ki

a

30.909Ft/m?

29.363Ft/m?

Cim: Funkcio/ Teriilet Ar (MFt) Korrekcio/ Hivatkozas
TOKOL allapot (m2) korrigalt ar
Tokol, telek terllet 612 24M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
kozpontja -5% com/34390315
ban utca 39.215Ft/m? | 37.254Ft/m?
_— ingatlan
elhelyezkedése
-10%
33.528.-
Leanyka u | telek terllet 816 21,5M Ft/m2 hirdetési ar https://ingatlan.
- -5% com/32727206
26.348.- 25.030Ft/m?2
Ft/m?2
Cseresznyé | telek terilet 1090 26M Ft 2024. III.
s ut 23.853/m? negyedéves
23.853- eladas
.Ft/m?
Huszka telek, 550 17M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
Jeno u -5% com/33309637

Kalkuldlt fajlagos ar: 33.528+25.030+23.853+29.363=111.774/4=27.943Ft/m2
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Figyelembe kell vennilink, hogy jelen esetben a vizsgalt teriilet NEM 4 db, kbézel 600m2-es
telekbdl all, hanem 1 db 2468m?2 tertlet.
Ahhoz, hogy ez négy - kozel egyforma méretl - épitési telekké alakuljon, még telek alakitas
szlikséges, valamint elengedhetetlen a koézmilvek fejlesztése is, ezért ebbdl a
négyzetméterenkénti értékbdl -50% érték csdokkentéssel éliink!

27.943 x -50% = 13.971.-

13.971Ft/m2 x 2468m2-2689 = 34-480-428Ft37.568.019 Ft

14: Az értékbecslés érvényessége:

Az ingatlan becsllt értéke harom hdénap idétartamra érvényes.

Az azt kovetd idGszakra az Uj értéket a piaci helyzet valtozasainak megfeleléen aktualizalni
kell.

Megbizd: Tékdl Varos Onkormanyzata

Budapest, 2025.01.25.

Janak Farkas

B/18/14/1996

54 9 3621 08 9 0 09 sorszam
EK Auto Kft
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EK Auto Kft

2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL: 06-30/4699207

2316 Tokol, Bem utca,
1413/39 hrsz

alatti , kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan forgalmi érték vizsgalat

Készult: 2025-10-12

EK Auto Hungary Kft. - INGATLAN CSOPORT

cim: HU-2330 Dunaharaszti, F6 4t 106-108. - Anna-hdz
adoszam: HU14276185 - cégjegyzékszam:13-09-119357
telefon: +3630 469-9207 - e-mail: janak.farkas@webtalk.hu

ehauto.net




EK Autd Kft. 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

Ertékbecslés 6sszesits

2316 Tokol, Bem utca
1413/39 hrsz

alatti , kivett beépitetlen teriilet” elnevezésii ingatlan forgalmi érték vizsgalata

16.310Ft/m2 x 2.689 = 43.857590.-Ft

azaz

Negyvenmillio-kettdszazétvenharomezer-nyolcvan forint

A fenti arak brutté arak!

Ja ﬁé k Farkas
Ingatlan értékbecslo
Sorszam: B/18/14/1996



tel:(06-30)469-9207
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E.K.Auto Kft. 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

SZAKVELEMENY

»Kivett udvar” megjeldlésl ingatlan értékbecsléséhez

AZONOSITASI ADATOK:

1. Ingatlan cime: Tokol, Bem u 1413/39hrsz

2: Tulajdonos neve: Tokol Varosanak Onkormanyzata
Bérld neve:  aeee-

3: Hrsz: 1413/40 Tulajdoni hanyad: 1/1

4: Felhasznalt alapdokumentumok: helyszinrajzok, tulajdoni lap

A TERULETRE VONATKOZO ADATOK:

5: A tulajdon jellege: Onkormanyzati tulajdon
6: Beépitettsége: Beépitetlen foldterilet
7: Az épllet jellege: —  —----

8: Kdézmdellatottsaga: Minden kézmU az utcafronton, telken belil van
egy viz és csatorna bekotés

9: A kornyék infrastrukturaja: jo
10: A koérnyék jellege: jellemzdéen lakodvezeti kornyék

11: Telek nagysaga: 2.689m?


tel:(06-30)469-9207

VIZSGALT INGATLAN JELLEMZOI:

A vizsgalt ingatlan Tokol varosaban, a Bem utcaban helyezkedik el. A Bem utcarél nézve a
telekkel szemben és a telek jobb oldalan lakdtelkek, mig a telek bal oldalanal és féként a
telek mogott mlivelésre szant, és mivelt szantéfold talalhatd.

A vizsgalt telek szabalytalan, haromszdg alaku, de a helyszinen is és a helyszinrajzok alapjan
is pontosan beazonosithato.

Ertékbecslésiink szempontjabdl taldn a legfontosabb, hogy jelenleg a teriilet Lke-4 épitési
Ovezet ald tartozik. A jelenleg hatalyos szabalyozasok alapjan a teljes teriletbdl, 2.468m?-
bél, az utcafrontra merdlegesen, négy, minimum 600m?2-es épitési telek lenne kialakithatd.

; W O
14';.3/



Megbizd tdjékoztatasa szerint az ingatlan tulajdonjogi helyzetének rendezése érdekében a

vagyon értékesitését kivanja megvaldsitani.

A megallapitott érték a tehermentes tulajdonjog értéke, mely feltételezi az ingatlan per-,
teher-, és igénymentességét.

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, MEGKOZELITHETOSEGE

Az értékelés targyat képezl ingatlan a varos ,kdzponti” teriiletén, a Bem utcaban taldlhatd
Az ingatlan elhelyezkedésébdl fakaddan, a 6-800 m sugaru kornyezetében gyakorlatilag
minden koézintézmény megtalalhatd. 16 az ellatottsag kereskedelmi létesitmények, sportolasi
lehet6ségek vonatkozasaban is.

Megkozelitése mind tomegkozlekedési eszkdzokkel, (HEV) mind személygépkocsival rendkiviil
egyszerl. Kozlekedési kapcsolatai megfeleléek, HEV és tavolsagi busz allomdsi 5-15 percnyi
sétaval elérhetdk.

AZ INGATLAN HELYZETE A JOVOBEN

A munka soran a helyi Onkormanyzatnal és a mas ingatlanirodaknal tajékozédtam az ingatlan
tagabb és sz(ikebb kornyezetének fejlédésérdl, az ingatlant érintd specialis el6irasokrdl. Ezzel
kapcsolatban 6sszefoglaléan az alabbiak mondhatdk el:

e Jelen elGirasok valtoznak, a vizsgalt ingatlan lakéovezetb6l, mezdgazdasagi teriletté

minosul at
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e A kornyék ingatlanai irant az elmult évben egyre nodvekvd kereslet mutatkozott. Ez
természetesen Osszefligg a févaros és kornyéke teljes ingatlanallomanyanak hirtelen,
ugrasszeri felértékel6désével.
o Az értékndvekedés varhatdan, lassabb itemben de tovabb folytatédik majd.

AZ INGATLANERTEKELES MODSZEREI

A nemzetkozi szakirodalommal (TEGOVOFA) 6sszhangban, vagyontargyak értékelése soran
alapvetéen harom f6 mddszer-csoport johet szamitasba. Ezek az alabbiak:

1.) Piaci érték alapu forgalmi értékelés;
2.) Piaci érték alapu hozadéki értékelés;
3.) Nett6 pétlasi koltség elvi értékelés;

PIACI ERTEK ALAPU FORGALMI ERTEKELES

A piaci érték alapu forgalmi értékelés 6sszehasonlitd piaci adatokra épit. Az eszkdz értékének
becslésére a leginkabb kézenfekvd eljaras a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert adas-
vételi adataival valé O0sszehasonlitds. Az értékbecslés annal pontosabb lesz, minél tobb, és
minél inkabb hasonlité vagyontargyat tudunk szamitdsba venni. Ez az eljaras, naprakész
O0sszehasonlitd adatok birtokaban, jol kdveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat
egyensulyat. Alkalmazasa ma Magyarorszagon elsésorban az ingatlanok értékelésénél
szokasos.



PIACI ERTEK ALAPU HOZADEKI ERTEKELES

A hozadéki értékelés mddszer szintén a piaci valtozasokra épit. Itt azonban a vagyontargy
hasznosuldsa a legfontosabb kérdés. A nyugati orszagokban igen széles korben alkalmazott
eljaras lényege az, hogy az értékeld a vagyontargy tovabbi hasznositasanak a lehetdségeit
vizsgalja, és a varhatd gazdasagi eredményekbdl kovetkeztet a vagyontargy értékére. A
varhato eredményeket (bevételeket, bérleti dijakat) a piac jelenlegi helyzetének elemzésével
lehet el6re jelezni. A vagyontargy értéke nem mas, mint a varhaté nettdé eredmények
jelenértékeinek 0sszege, mas szoval a tokeérték. A modszer alkalmazasa soran, a kilénboz6
gazdasagi elemzések kozil a legnagyobb hangsuly a tokésitési kamatlab megallapitasan van.
A magyarorszagi inflaciés viszonyok, a nem minden részletében rendezett gazdasag
koéridlményei kozott komoly nehézséget okoz a tokésitési kamatlab elbrejelzése, és ez okbdl a
moddszer hasznalata hazankban nem kellOképpen elterjedt. Hasznalata elsOsorban a
vallalkozasok értékelése esetében szokdsos ("lzlet-értékelés").

NETTO POTLASI KOLTSEG ELVU ERTEKELES

A nettd poétlasi koltség elvi értékelés csak részben képes modellezni a piac valtozasait, ezért
haszndlata csak széls6séges esetekben lehet indokolt. Magyarorszagon azonban gyakran
taldlkozunk ilyen "szélsGséges" esetekkel, hiszen a piaci informaciok gyakran nem
szerezhetbek be, illetve nem is léteznek. igy a hazai szakemberek kis értékd vagy egyedi
ingatlanok, illetve gépek értékelésére elterjedten hasznaljak ezt a mddszert. Ennek lényege,
hogy a vagyontargy elképzelt Gjraeldallitasi ( Ujrabeszerzési ) koltségeibdl az id6 muldsa, az
elhasznalddas, az erkolcsi avulas miatt bizonyos hanyadot le kell vonni.

Az U(jrael6allitasi koltség minden, az eszkdz Uj allapotban vald elkészitéséhez sziikséges
O0sszeget tartalmaz (az értékelés idépontjanak megfelel6 dron), mig az avulds a m(iszaki tipusu
elhasznalddason tul a piaci illetve erkolcsi értékcsdkkenést is kifejezi. A nettd potlasi koltség
elemzésénél az épliletek hatraléve élettartamat annak a feltételezésnek a figyelembevételével
hatdrozzuk meg, hogy az éplletek m(ikddése ugyanilyen funkciéban, a szilikséges
karbantartasok és feltjitasok elvégzésével torténik.



TARGYI INGATLAN ESETEBEN ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER

A vizsgalt

ingatlan értékét a piaci

legmegfelelébben.

12: Osszehasonlitd mddszer adatai:

osszehasonlito elemzés fejezi ki

a

Cim: Funkcié/ Teriilet Ar (MFt) | Korrekcié/ | Hivatkozas
TOKOL allapot (m2) korrigalt ar
Ledina u telek tertlet 973 39M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
- -5% com/34731769
40.082Ft/m?2 38.077Ft/m?
Huszka J. | telek terulet 550 17M Ft/m?2 hirdetési ar https://ingatlan.
u -5% com/33309637
30.9009.- 29.363Ft/m?
Ft/m?2
Szt telek tertlet 1011 38M Ft hirdetési ar https://ingatlan.
Erzsébet u -5% com/34758610
_— 37.586- 35.706/m?2
.Ft/m?
Ledina telek, 695 19M Ft 2025.janiusi
diilé 27.338Ft/m? | eladas
27.338Ft/m?

Kalkulalt fajlagos ar: 38.077+29.363+35.706+27.338=130.484/4=32.621Ft/m?

Figyelembe kell vennilink, hogy jelen esetben a vizsgalt teriilet NEM 4 db, kdzel 600m2-es
telekbdl all, hanem 1 db 2468m?2 tertlet.

Ahhoz, hogy ez négy - kozel egyforma méretl — épitési telekké alakuljon, még telek alakitas
szlkséges, valamint elengedhetetlen a kbdzmivek fejlesztése is, ezért ebbdl a
négyzetmeéterenkénti értékbdl -50% érték csdkkentéssel éliink!

32.621 x -50% = 16.310.-

16.310Ft/m2 x 2.689 = 43.857.590.-Ft



14: Az értékbecslés érvényessége:

Az ingatlan becsilt értéke harom hénap idétartamra érvényes.

Az azt kovetd idGszakra az Uj értéket a piaci helyzet valtozdsainak megfeleléen aktualizalni
kell.

Megbizé: Toksl Varos Onkormanyzata

Budapest, 2025.10.12.

Janak Farkas

B/18/14/1996

54 9 3621 08 9 0 09 sorszam
EK Auto Kft
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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i iilésére

Targy: Uszoda vizfeliillet hasznositas - palyazat elbiralasa

El6terjeszt6 Téth Zoltan Jozsef polgdrmester
ElGterjesztés szakmai el6készitdje Gaal Agnes jegyz6
Az elbterjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati arany: mindsitett sz6tdbbség, név szerinti szavazas

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Varosi Uszoda vizfeliiletének bérletére vonatkozd, Zubor Szolgaltat6 Bt-vel kotott meghosszabbitott
bérleti szerz6dés 2025. oktéber 31-én lejar.

Onok a 139/2025.(1X.2.) szdamu hatarozatukkal palyazati kifrast tettek kozzé a tanmedence és a
nagymedence két savjanak oktatasi céli hasznositasara (4. szamu melléklet), melyet dr. Wladar Sandor
elnok Urnak is megkiildtiink.

Az ajanlatok benyujtasi hatarideje 2025. oktéber 13. 10 6ra volt. Az 1. szdmu mellékletként csatolt
bontasi jegyz6konyv szerint egy egyesiilet nydjtotta be ajanlatat, az Elsé Tokoli Didk Uszoegylet.

Az ajanlatok biralatat a 2. szamu mellékletként csatolt ,Birdlati jegyzékényv” szerint elvégeztiik. Az Els6
Tokoli Diak Uszéegylet ajanlatat 3. szamui mellékletként csatolom Onoknek.

Kérem, hogy dontésiiket meghozni sziveskedjenek.
../2025. (....) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel§-testiilete, 2025. november 1. - 2027. augusztus 31-ig bérbe adja a Varosi Uszoda
nagymedencéjének 2 savjat és a tanmedencét a ....................-nek, egyben felhatalmazza a
polgarmestert a bérleti szerz6dés megkotésére.

Hataridd: azonnal Felelds: polgarmester



BONTAS JEGYZOKONYV
Tkdl Véaros Onkormanyzata ajénlatkérd ,,USZODA HASZNOSITAS” cimii paly4zat
keretében benyujtott ajanlatok bontasardl.
Helyszin: Toko1 Varos Onkormanyzata
2316 Tokol, Féu. 117.

Idépont: 2025. oktober 13. 10.00 ora

Jelen vannak: A Biralobizottsag tagjai név szerint:

- Gaal Agnes jegyzd

- Racz Judit aljegyz6

- Bundics Adrienn Réka pénziigyi irodavezetd
- Zubor Attila palyazo

a) Az gjanlatkérd neve, cime:
T6kol Varos Onkorményzat (2316 Tokél, Fé u. 117.)

b) A palyazat targya: Tokol, Kisfaludy u. 2. szdm alatti, Varosi Uszoda 740,7 m2
medencecsarnok részébol:
- a 75 m2 vizfeliileti tanmedence
- a216,5 m2 vizfeliiletii iszomedence 2 savja.
A meghirdetett vizfeliilethez 2 x 20 féréhelyes 6lt6z6komplexum tartozik, a sziikséges
kiszolgalé és mellékhelyiségekkel

c) Az ajanlattételre felhivott vallalkozasok:0
d) Beérkezett ajanlatok szama: Az ajanlattételi hataridé lejartaig 1 (egy) Ajanlattevd részérdl

¢rkezett ajanlat, melyek az alabbiak:
ELSO TOKOLI DIAK USZOEGYLET

kmf—
Qéél Agnes
s A R e Gl
Bundics Anrienn Réka Racz Judit
{:-.. W o — J{-f -
e Tl

“ Zubor Attil



BIRALATI JEGYZOKONYV

Tokol Véros Onkorményzata ajanlatkérs ,,USZODA HASZNOSITAS” cimii palyazat
keretében benyujtott ajanlatok biralatarol.

Helyszin:  Tokdl Varos Onkormanyzata
2316 Tokol, F6u. 117.

Idépont: 2025. oktéber 13. 11.30 6ra

Jelen vannak: A Birél6bizottsag tagjai név szerint:

- Gaal Agnes jegyz6
- Récz Judit aljegyz6
- Bundics Adrienn Réka mb.pénziigyi irodavezet$

a) Az ajanlatkér6 neve, cime:
T&kd1 Varos Onkormanyzat (2316 Tskél, Fé u. 117.)

b) A palyazat térgya: Tokol, Kisfaludy u. 2. szdm alatti, Varosi Uszoda 740,7 m2
medencecsarnok részébdl:
- a75 m2 vizfeliiletii tanmedence
- a216,5 m2 vizfeliiletii isz6medence 2 sdvja.
A meghirdetett vizfeliilethez 2 x 20 féréhelyes 61t6z6komplexum tartozik, a sziikséges
kiszolgalé és mellékhelyiségekkel

A részleteket az ajanlattételi felhivas tartalmazza.

¢) Az ajanlatok elbiralasanak szempontjai:
1.) Legalabb kézépfoki sportmenedzseri, edz8i végzettség,
minimum 3 év szakmai gyakorlat,
2) Az ajanlott bérleti dij,
3) Referencidk ismertetése
4) El8nyt jelent a versenyrendezési tapasztalat,
versenyszakosztaly kialakitasaval, tehetséggondozissal
kapcsolatos tervek, valamint a Tankeriileti Kozponttal
Uszasoktatasra kotott feladatellatasi, illetve megbizasi szerzédés

d) Beérkezett ajanlatok szama: 1 (egy) darab.

1. Ajanlatokkal kapcsolatos megéllapitasok:

ELSO TOKOLI DIAK USZOEGYLET
székhelye: 1116 Budapest, Mez6kovesd 1t
3/B.

nyt.szama: 01-02-0014183

addszama: 18297959-1-43

Zubor Attila elnok

A palyazat mellékleteként szerzédéstervezet | IGEN
becsatolt, mely tartalmazza a kiirds szerinti
feltételeket

A palyaz6 nyilatkozott arrdl, hogy elfogadja a | IGEN
pélyézati feltételeket. I




A palyazé vallalta, hogy a bérleti dij 6sszegét | IGEN
évente az inflacié mértékének megfeleléen
korrigélja a bérbead6

A palyazo rendelkezik-¢ legalabb kozépfoku | IGEN
sportmenedzseri, edz6i végzettséggel,
minimum 3 év szakmai gyakorlattal

Az alabbi nett6 bérleti dijhoz képest a 9% _14%  6.100.-Ft+AFA/6ra
pélyéz6 a kovetkezd dijakat ajanlotta anyari | 14% — 18%°  10.100.-Ft+AFA/6ra
iskolai sziineten tali iddszakra
900 — 1400 6.035.-Ft+A}’7A/6ra
14001800  10.045.-Ft+AFA /éra

Az alabbi nettd bérleti dijhoz képest a 9% _10% 3.150.-Ft+AFA/6ra
palyazé a kovetkezd dijakat ajanlotta a nyari 14% — 15% 4.800.-Ft+AFA/6ra
iskolai sziinet idejére 16% —17%° 10.100.-Ft+AFA/ora

900 -10%  3.102.-Ft+AFA/6ra
1400 - 1530 4.776.-Ft+AFA/éra
16% - 1730 10.045.-Ft+AFA/6ra

A bérleti dij fizetési feltételt (elore fizetés) a NEM, hanem hoénap végén kiallitott
palyazo vallalta? teljesitésigazolas alapjan
Referenciait, versenyrendezési tapasztalatait IGEN

ismertette?

Versenyszakosztaly kialakitasaval, IGEN

tehetséggondozassal kapcsolatos terveit
ismertette, valamint a Tankeriileti Kézponttal
uszasoktatasra kotott feladatellatasi, illetve
megbizési szerz6dés 1étér6l nyilatkozott?

A palyazonak bérleti dij, helyi ado tartozasa NINCS
van-¢ a palyazat elbiralasakor?

2. A Biralobizottsag javaslata:
A Biralobizottsag tekintettel arra, hogy az eljdrdas nyertese az az ajanlattevd, aki az értékelési
szempontok szerint a legkedvezébb ajdnlatot tette és ajdnlata érvényes javasolja az eljaras
érvényessé és eredményessé nyilvanitisat.

—kmf—

...............................

.............................................................

Bundics Adrienn Réka Racz Judit



Ajanlattétel

»A Varosi Uszoda tanmedencéjének és a nagymedence két

savjanak oktatasi céli hasznositasara”

2025. oktober 13.

Ajanlattevé: Elsé Tokoli Diak Uszéegylet

1116 Budapest, Mezdékovesd ut 3/B



Tartalomjegyzék

1. Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl
2. Ajanlattétel, a bérleti dijrdl sz616 nyilatkozattal
3. Végzettség és szakmai gyakorlat bemutatasa

4. Referenciak

5. Tehetséggondozassal kapcsolatos tervek

Melléklet:

1. Szerzddéstervezet



Nyilatkozat

Alulirott Zubor Attila, mint a Els6 Tokoli Diak stzéegylet elndke (1116 Budapest,
Mezokovesd ut 3/B ; addszam:18297959-1-43) nyilatkozom, hogy a
»A Varosi Uszoda tanmedencéjének és a nagymedence két sivjanak oktatasi céla
hasznositasara”

kiirt bérbeadasi palyazat feltételeit megismertem, és elfogadom.

Tokol, 2025. oktober 13. . =
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Ajanlattétel

A palyazat kiiréja: Tokol Varos Onkormanyzat (2316 Tokol, 6 u. 117.)
A palyazat lebonyolitéja: Toksl Varos Polgarmesteri Hivatal (2316 Tokol, Fé u. 117.)
A palyazat targya: Tokol, Kisfaludy Sandor u. 2. szam alatti, Wedres Sandor Altaldnos
Iskolahoz nyaktaggal kapcsolodé Toksl Vérosi Uszoda 740,7 m? medencecsarnok részébél:
1. a75 m? vizfeliiletii tanmedence
2. a216,5 m? vizfeliiletii Gszémedence 2 savjanak bérbevétele.
A bérlet idétartama: 2025.november 1. — 2027 augusztus 31-ig, mely tovabbi 2 évvel
meghosszabbithatd
A heti, napi igénybevétel ideje: hétfétdl-péntekig, 9-18 ordig

Ajanlati ar: Alulirott Zubor Attila, mint az Elsé Tokoli Diak Uszéegylet elndke (1116
Budapest, Mezdkdvesd at 3/B ; addszam:18297959-1-43) nyilatkozom, hogy a vizfeliilet
hasznalataért az alabbi netto bérleti dijakat kinalom idésdvonként:

9% _14%  6.100.-Ft+AFA/éra

14%° - 18%  10.100.-Ft+AFA/éra

Nydri iskolasziinet idejére, uszotaborok bonyolitdsara:
9% 10  3.150.-Ft+AFA/éra
149 15 4.800.-Ft+AFA/éra

16 -17°  10.100.-Ft+AFA/6ra
A bérl6 villalja, hogy:

1/ a Szigetszentmikldsi Tankeriilettel, iskoldkkal, 6vodakkal kizarélagos szerz6désekkel
rendelkezik. Ezen szerzddéseknek kisszonhetben a bérlésre rendelkezésre allo iddsavokat dontd

részben le tudja fedni oktatasi ordkkal



2/ reklam célokra évente 300.000. - 400.000.- forintnyi &sszeget kolt, ahogy ezt mar az
elmult években is tette. Rendszeres hirdetést vallal kiillonbdz6 Gjsagokban, valamint internetes

feliileteken

3/ éves szinten 20-40 hatranyos helyzet tokdli gyereket tdboroztat dijmentesen.

To6kol, 2025. oktober 13.

14 off
,f:.”da Pes Lgf’f Usy Zubor Attila
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Szakirdnyu végzettség és szakmai gyakorlat

Az Els6 Tokoli Didk Uszéegylet keretein beliil miikodé Giszoiskola vezetdje, egyben
egyik oktatdja és edzdje, Zubor Attila olimpikon, olimpiai helyezett, vilag- é¢s Europa-bajnoki
érmes, ifjasagi Eurdpa-bajnok, 6r6kds magyar bajnok 0sz6. Az uszas és a versenysport terén
szerzett személyes tapasztalata, a Semmelweis Egyetemen megszerzett Usz6 oktatdi, edzoi,
valamint sportmenedzseri szakképesitése, a 2003 6ta tarté folyamatos oktatdi tevékenysége,
valamint kivalé pedagbgiai érzéke egylittesen alkalmassa teszik kiilonboz6é kord gyermekek
(6vodas, also és felsd tagozatosok, valamint kézépiskoldsok) illetve felndttek szas oktatdsara.
Viziment6, valamint nemzetkdzi viziment6  képzd  képesitéssel  rendelkezik.

Sportrendezvényeket, sportversenyeket, valamint k6z6sségformalé eseményeket szervez.
Az uszdiskola tovabbi oktatoi:

Kallai Eszter (Gszasoktato, testneveld tanar, gyogy-testnevelo tanar)

1988-ban sziiletett Karcsan. Altalanos iskolds kora 6ta uszik, versenyszerlien az aerobicot lizte,
ahol kivalé eredményeket ért el a Magyar Kupan. 2009 szeptembere 6ta dolgozik az
uszoiskolanal, kisebb megszakitasokkal. 2013/2014-es tanévben gyogy-testneveld tanarként
kamatoztatta addig megszerzett tuddsat, de 2014 jlniusatdl ismét Tokolon tevékenykedik
uszdoktatdként. 2015-ben fejleszt6-differencidlé szakpedagdgusként végzett. Tobbéves
tapasztalata, megbizhaté szervezOkészsége ¢és pedagodgiai érzéke hatékonyan érvényesiil a

gyermekek uszasoktatasaban.

Takacs -Nagy Kitti ((szdsoktato, vizimentd, kézilabda edzd)

Jelenleg is aktiv kézilabdazo, palyafutasa nagy részét élsportoloként élte. NBI-ben 8 évet Erden,
majd egy osztéllyal lejjebb Szegeden fejezte be profi palyafutasat. Aktiv sportoloi palyafutasat
befejezve Giszasoktatoként 8 éve dolgozik. Az Uszas mindig is része volt az életének, azonban

sokkal inkabb elérébb vald, hogy atadja a tudasat a gyermekeknek.



Kovacs Tamara (Uszésoktatd)

Szakiranyu felséfoku végzettséggel rendelkezik. Szamdra az Gszasoktatas nem csupan munka,
hanem val6odi hivatds. Kiemelten fontosnak tartja, hogy a gyerekek vidam, biztonsagos és
tamogaté kozegben tanuljanak meg uszni, ahol a fejlédés élmény, nem pedig kényszer.
Szenvedéllyel dolgozik azon, hogy a tanulas jatékosan, 6romteli hangulatban tdrténjen. Kiilon
6romét jelent szamara latni, ahogy tanitvanyai naprol napra batrabban mozognak a vizben,
figyesednek, €s kdzben 6nbizalommal telve mosolyognak. Célja, hogy minden éra maradando
pozitiv élményt nyujtson, és a gyerekek Ugy tdvozzanak az uszodabol, hogy alig varjak a

kovetkez6 alkalmat.

Tézsla Kira (0szasoktaté gyakornok)

Kira jelenleg egyetemi tanulméanyait folytatja. Kiemelten fontos szdmara a gyermekekkel valo
foglalkozés, mivel tapasztalatai szerint‘mindig 6szinték, vidamak, és rengeteget lehet tanulni
toliikk. Az Gszasoktatds kiilondsen koézel all hozza, mert egyszerre biztosit mozgast, fegyelmet
és dnbizalmat a gyerekek szAméra. Ugy véli, hogy a vizhez valé pozitiv viszony kialakitasa
nemcsak a biztonsidg szempontjabol 1ényeges, hanem azért is, hogy a gyermekek 6rémmel
vegyenek részt a foglalkozasokon. Motivacidjat az adja, hogy részese lehet a tanitvanyai

fejlédésénck, és lathatja, ahogy egyre magabiztosabba valnak.



Referenciak

Az Giszobiskola az uszoda megnyitdsa 6ta végzi tevékenységét Tokslon. Ovodas és iskolaskoru
gyermekek tanrenden beliili csoportos, illetve tanfolyami jellegii kiscsoportos, valamint felndtt
korosztaly oktatdsdval foglalkozik.

Az alébbi kornyez6 telepiilések dvodasai €s iskoldsai vettek részt rendszeresen iszasoktatdson
az uszodiskolaban:

Toksl, Halasztelek, Szigethalom, Szigetszentmiklds, Szigetcsép, Szigetszentmarton,
Szigethjfalu, Taksony, Dunavarsany, Délegyhaza, Dunaharaszti, Rackeve, Kiskunlachaza.

A 2013/2014-es tanévtdl kezdédéen Magyarorszag Kormanyanak a gyermekek egészség-
meglbrzése és egészséges ¢letmddra valé nevelése érdekében tett intézkedései koziil
kiemelkedd, a 2012/2013-as tanév mindennapos testnevelését kdvetd szabalyozasa, amely az
uszas-oktatas tantervbe épitését inditotta el a 2013/2014-es tanévtél.

Fentick értelmében, a kerettantervek kiadasanak ¢€s jovahagyasanak rendjérdl szolo
51/2012(X11.21.) EMMI rendelet 2. szamua melléklete alapjén, a 2013/2014-es tanévtdl kezdve
az altalanos iskolak 3. és 5. évfolyamos tanuldi szdmara kotelezd tematikai egység lett a
testnevelés és sport teriiletén az szdsoktatés, tanévenként minimum 18 6réban.

A KLIK Szigetszentmikldsi Tankeriilete fenntartasiban mikddé 14 iskola kozel 30
tanulocsoportja minden tanévben részt vett az oktatasainkon.

Sajnos a Covid jarvany ezt a rendszert lerombolta és azéta forrashidny miatt, valamint az
tszasoktatds rendszerének megvaltozasa miatt ez megsziint.

Azota iskolai id8szakban mar nem lehet osztalyokat az iskoldbdl semmilyen foglalkozasra
kihozni, igy 9.00 és 14:00 kozott csak a tankeriileti rendszeren beliil vagy 6nkormdnyzati

finanszirozassal lehet oktatni iskoldsokat ebben az idészakban.

2013 tavaszan és 2015 8szén a Dunavarsanyi Olimpiai Kdzpontban az Gszéiskola Dunavarsany
Viros Onkormanyzataval egyiittmiikdve megrendezte a ,,A sport szigete, a Sziget sportja”, két
évvel kés6bb pedig a ,,A sport szigete a Sziget sportja I1.” elnevezésii, két napos sportagvalasztd
jellegli rendezvényét. A program lehetéséget biztositott a kormyékbeli telepiilések egyesiiletei
szdmadra a bemutatkozasra, a sportdgak megismertetésére a gyerekekkel, valamint ezaltal tagok
toborzasara. A rendezvény a gyerekek egészséges életmodra nevelését volt hivatott eldsegitent,
aziltal, hogy sportolasra, sportagvalasztasra Osztondzte Oket, Onfeledt szorakozas ¢€s
szinvonalas bemutatok keretében. Az elsd napon pénteken, a Szigetszentmiklosi Tankeriilettel

egyiittm{ikddve, a kdmyékbeli iskolak buszokkal érkezve szervezett kereteken beliil vettek



részt a sportagvalaszton. A rendezvényt a kodrnyezd telepiilések (Tokdl, Dunavarsany,
Szigetszentmiklds) polgarmesterei is tAmogattak. Hasonl6 sportagvalasztd esemény szervezése

a 2026/2027-es évben tervezett.

Egyesiiletiink kdzel 10 éve napjainkig palyazatokat nyer el sikeresen, amellyel tdmogatni és
épiteni tudjuk a helyi kzOsségeket és promotalni a tokoli uszodaban megvaldsuld Gszasoktatas,
valamint szabadidés sporttevékenység lehetdségét minden korosztily szamdara. Tovabba,
tébbek kozott egyiittmiikddiink az alabbi szervezetekkel:

e Magyar Szabadidésport Szovetség

e Sportegyesiiletek Orszédgos Szdvetség

e Magyar Elet- és Vizimentd Szakszovetség

e Aktiv Magyarorszag

A Magyar Elet- és Vizimentd Szakszovetséggel kardltve évente t&bb vizimentét képeziink ki a
Tokoli Varosi Uszodaban és ezt igy tervezziik folytatni és népszeriisiteni ennek lehetségét a

jovében is.

Az Aktiv Magyarorszag altal kiirt palyazat - aminek célja az aktiv életmod népszer(sitése, az
emberek egészségligyi helyzetének javitasa, az egészséges életmadd irdnit vagy felkeltése €s a
rendszeres mozgds Oszténzése — kidolgozas alatt van, annak érdekében, hogy a tokoli és a

koérnyékbeli lakosok is kedvet kaphassanak a rendszeres mozgésra, Gszésra.

Az elmult évek soran az iszdiskola oktat6i tobb fiatal tehetség felismerésében €s gondozasaban
vettek részt. Koziiliik keriilt ki tobbek kozott Orszagos Diakolimpia gydztes és dobogos
helyezettek, valamint jelenlegi isz6 ranglista korosztdlyos dobogés helyezett is. Ezen kiviil
szamos Usz6 didkunkat inditottuk el a triatlon, Sttusa, kajak-kenu vagy akér vizilabda felé

vezetd uton.

Az Uszbegylet elndke rendszeresen népszeriisiti a Tokoli Varosi Uszoddban elérhetd
iszasoktatasi lehetdségeket televizids, online és radids megjelenések keretében, melyek
egyarant hozzajarulnak a véros, az uszoda és az uszdiskola ismertségének és elismertségének
ndveléséhez. A legutdbbi interjara 2025. augusztus 12-én keriilt sor a Lakihegy Radioban.

Az Uszbegylet Facebook oldalanak kévet6i tsbb mint 2000 5!



Tehetséggondozassal kapcsolatos tervek

Az uszbiskola folyamatosan értékeli az oktatasra jaré gyermekek munkajat, iskolasok esetében
osztalyzassal, és annak indoklasaval, évodasoknal aprobb ajandékokkal. A tanév soran a
gyermekeknek lehetdségiik nyilik 8sszemérni tuddsukat a veliik egykortakkal, az oktatasi drak
keretében rendezett ,hazi versenyek” keretében.

Nagyon fontosnak tartja, az oktatason til a szemléletformalast, az Gszas, mint sport,
elsajatitdsan tal, annak megszerettetését, hozzdjarulva ezzel a felndvekd generaciok
egészségének megOrzéséhez.

Az uszodanak rendkiviil nagy kézosségmegtartd €s épitd ereje van mind gyerckek, mind
a sziilok tekintetében.

A hosszu tavu célok kozott szerepel tovabba egy amatdr versenyzoi csoport 1étrehozésa
- feln&ttek szamara egyarant - a versenyz6k 1étszamanak folyamatos bévitésével, a gyermekek
Osztonzése arra, hogy a lehetd legtovabb folytassak a sportoldst, vegyenek részt nyéri
uszétaborokban, versenyeken, edz6taborokon. A tervek szerint az Uszdiskola a versenyzoi
csoport szamdra intenziv verseny felkészitést szeretne biztositani. A tehetségek felismerése €s
tovabb iranyitdsa versenyegyesiiletek felé, az egyik fontos feladata az isz6iskolanak.

Tovabbd terveziink egy ,,Masters” csoport létrehozasat, amivel felndtteket tudunk
megszolitani és lehetdséget adni sportolni, akar versenyezni hazai és nemzetk&zi keretek k6zott.

Létrehoztunk egy olyan nagyszabasi programot, amely 18 év alatti gyermekek
’6nmentés’ elsajatitasi folyamatat oktatja szarazon €s vizben, elméletben és gyakorlatban. Ez
egy orszagos szintli program, amit itt szeretnénk elkezdeni. A tervezet a hivatalos szerveknél

mar tamogatashoz folyamodott.

Tokol, 2025. oktober 13.
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BERLETI SZERZODES
tervezet

amely létrejott

egyrészrdl : Toksl Varos Onkormanyzata a tovabbiakban: Bérbeadé

masrészrél : Elsé Tokoli Diak Uszoegylet

(1116 Budapest, Mez6k6vesd Gt 3/B. adészam:18297959-1-43) a tovabbiakban: Bérlo

L. A felek megallapitjak, hogy a Bérbeadd tulajdonaban all a Tokol, Kisfaludy utca 2.
szam alatti Altalanos Iskoldhoz nyaktaggal kapcsolédd Toksl Vérosi Uszoda 740,7
négyzetméter alapteriiletii medencecsarnok részét, amely all
e 75 négyzetméter vizfeliiletli tanmedencébdl (12x6), és
e 216,5 négyzetméter vizfeliiletli 1szomedenceébdl (25x8.5)
és a hozza tartozd 2x20 féréhelyes 6ltéz0komplexumot, a sziikséges kiszolgalo és
mellékhelyiségekkel.
A felek rogzitik, hogy a Bérlé az uszoda miiszaki adottsagaival, a medencék és a ki-
szolgald helyiségek kialakitasaval, az uszoda miitkodési rendjével tisztdban van

2. A Bérbeadd hatérozott idére, 2025. november 1 — 2027 augusztus 31-ig + tovabbi 2

évre kizéarolagos szerzbdést kot a Bérldvel az 1. pontban meghatarozott uszoddban

a/ - iskolai tanitsi idészakban, (NAT szerint minden tanév els tanitasi napjatol az

S utolso tanlta51 naplg) minden hétkoznap 9.00 6ratol 14.00 6raig és 14.00 6ratdl

- '18.00 ¢6réig terjedo idészakra, mig

b/ nyari- iskolasziinet idejére,” (NAT szerinti tanévet kovets elsd hét hétfoje)
minden hétkdznap 9.00 oratol 10 30 oralg ¢s 14 00 oratol 15.30 6raig, valamit
16.00 6ratél 17.30° ora1g

o/ minden tanév utolsé“tanitasi napJatol és az azt kovetd hétfd kozotti idészakban
hétkdznap 15.00 oratol 18.00 6raig

a tanmedencét és-a nagymedence két savjat.

3. A Bérbead6 szavatol az uszoda, illetve a - nagymedence és a tanmedence
szerzédésszerli allapotdért a bérlet fennallasa alatt és azért, hogy ott senkinek nincs
olyan joga, ami a bérl6t a rendeltetésszerii joggyakorlasban akadalyozhatna.

4. A szerzGdés hatalya nem terjed ki, az innepnapokra, az 8szi, téli és tavaszi iskola
sziinetre, augusztus mésodik felére — ennek pontos idotartama fiigg az linnepnap-
tol, az uszoda karbantartasx munkalatalnak 1dejetol valamint az iskola kezdés
napjatol. - ’ : - : :

5. A felek az 2 pontban meghatarozott berlemeny berlctl dijat a kovetkezdkben
hatarozzak meg: -
- a 2/a. szerinti idészakban: '9.00»-;1_4.'00_ oraig.  6.100.-Ft+Afa/éra
o 14.00 — 18.00 6raig  10.100.-Ft+Afa/dra
- a 2/b. szerinti id8szakban:  9.00 —10.30 6raig 3.150.-Ft+Afa/ora
o 14.00 — 15.30 6raig  4.800.-Ft+Afa/éra
16.00 — 17.30 6raig  10.100.-Ft+Afa/ora
- a 2/c szerinti idészakban 15.00 — 18.00 6raig 10.100.- Ft+ Afa/ora

A bérleti dij koveti a Magyarorszag teriiletén bekvetkezd inflacié mértékét.



A bérleti dij osszegét évente az inflacié mértékének megfeleléen korrigaljuk.

6. A bérleti dijat a Bérld a honap végén kidllitott teljesitésigazolasnak megfelelden
egyenliti ki. A Bérl a bérleti dijon feliil tovabbi kéltségek megfizetésére nem koteles.

7. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az éltala az uszoda teriiletére hozott személyek
kotelesek megtartani az uszoda rendjét.
A Bérl6 a bérelt medencét kizardlag oktatasi célra jogosult hasznalni és koteles a
muk&déséhez sziitkséges engedélyt beszerezni €s a bérlet ideje alatt azok meglétérol
folyamatosan gondoskodni. Az oktatashoz sziikséges eszkdzoket a Bérld biztositja.
A Bérl6 a hasznalatra, az uszoda miikddési rendjéhez igazoddan jogosult.
A Bérl6 koteles a folyamatos és fokozott egyiittmiikddésre az uszoda tSbbi
hasznaldjaval.
A Bérl6 kizardlag maga felel az altala végzett oktatd tevékenység sordn bekovetkezett
esetleges balesetekért, karokért.
A Bérbeado folyamatosan jogosult a Bérl6 tevékenységének az ellendrzésére.

8. A Bérldn kivilli oktatéi tevékenység folytatdsa a Bérbeadd és a Bérld kozos
megegyezését kovetden lehetséges.

9. A bérlet megszilinik az azonnali vagy rendes felmondas esetén a felmondési 1d6
elteltével. ,
A bérlet megsziinésekor a Bérld koteles a bérleményt elhagyni.

10.  Egyéb feltételek:
A bérl6 véllalja, hogy
a/ reklam célokra évente 300.000. - 400.000.- forintnyi Osszeget kolt, ahogy
ezt mar az elmult években is tette. Rendszeres hirdetést vallal kilonbozo
Ujsagokban, valamint internetes feliileteken.
b/ Bérlo vallalja, hogy éves szinten 20-40 hatranyos helyzetli gyereket tdboroztat
dijmentesen.

A Bérlé vallalja, hogy amennyiben nem tudja csoportokkal elfoglalni a bérelt savokat,
azokat az uszoda vendégei részére biztositja.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés bérleti dijanak a mértéke a Bérlonek a jelen
pontban tett vallalasai alapjan keriiltek meghatarozasra. A felek megéllapodnak abban
is, hogy amennyiben a Bérlé a jelen pontban foglaltakat nem teljesiti, ugy azok meg-
jelolt ellenértékét a Bérbeadd igényelheti, ill. ennek megtagadasa vagy elmulasztisa
azonnali felmondasi okot képez.

11. A felek a jelen szerz6désbdl fakadd vitdk esetére aldvetik magukat a Bérbeado
sz¢ékhelye szerinti Birdsag illetékességnek.

TOKOSL 2025, i

Toksl Varos Onkorményzata Els6 Tokoli Diak Uszdegylet
Bérbeado Bérlo
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Toékol Varos Képvisel6-testiilete
2316 Tokol, F6 u. 117.
Tel: (24) 520-900, email: @tc

KIVONAT

TOKOL ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
2025. SZEPTEMBER 2-1 RENDES ULESENEK JEGYZOKONYVEBOL

Targy: Uszoda vizfeliilet hasznositas

139/2025.(I1X.2.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat:

Tokdl Varos Képviseld-testiilete, az nkormanyzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél sz616 15/2012. (1X.17.) szdmu rendelete alapjan, a hatdrozat mellékletét képezé
palyazati Kifrés szerint, oktatasi céli hasznositdsra meghirdeti a Véarosi Uszoda tanmedencéjét és a
nagymedence két savjat.

Hataridd: 2025.oktéber 31. Felelds: Polgdrmester
kam.f, .
?
/
Té6th Zoltan Jozsef s.k. Gaal Agnes s.k.
Polgarmester Jegyz6
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Tdkol Varos Képvisel§-testiilete
2316 Tokol, F6 u. 117.
Tel: (24) 520-900, email:

KIVONAT

TOKOL ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
2025. SZEPTEMBER 2-1 RENDES ULESENEK JEGYZOKONYVEBOL

Targy: Uszoda vizfeliilet hasznositas

139/2025.(1X.2.) szamu képvisel6-testiileti hatirozat melléklete: NYILT,
EGYFORDULOS PALYA;ATI KIiRAS A VAROSI USZODA TANMEDI;NCE]ENEK ESA
NAGYMEDENCE KET SAVJANAK OKTATASI CELU HASZNOSITASARA

1. A palyazati felhivas kozzététele

A Kiir6, a palyazati felhivast kézzétette T6kdl Varos honlapjan ( .hu), facebook oldalan és a
keriiljon megkiildésre az Uszdszovetségnek.

2. A Palyazati kiiras adatai

A pélyazat kiiréja: Tokol Varos Onkorméanyzat (2316 Toksl, F6 u. 117.)
A palyazat bonyolitéja: To6kol Varos Polgarmesteri Hivatala (2316 Tokol, F6 u. 117.

Tel.: (24)520-900

A palyaztatasra keriild ingatlan:  T6kol, Kisfaludy u. 2. szdm alatti, Varosi Uszoda 740,7 m2
medencecsarnok részébdl:

1) a 75 m2 vizfeliiletdi tanmedence
2) aZ216,5 m2 vizfeliilet{i iszomedence 2 savja.

A meghirdetett vizfelillethez 2 x 20 fér8helyes
oltoz6komplexum tartozik, a sziikséges Kkiszolgilé és
mellékhelyiségekkel.

A palyazat jellege: Nyilt palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A bérlet idétartama: 2025. november 1. - 2027. augusztus 31-ig, mely tovabbi két
évvel
meghosszabbithato
A heti, napi igénybevétel ideje: Hétf6t6l - péntekig, 9 6ratél 18 éraig
Egyéb feltételek: 1.) A bérleti id6 alatt az uszoda egyéb helyiségei, szauna, lazité

iilémedence, pihendteriilet valtozatlan formaban, barki Altal
igénybevehetd médon miikodik.

2.) A kivalasztott bérlének alkalmazkodnia kell az uszoda
lizemeltetési szabalyaihoz és hazirendjéhez.

3.) A palyazat mellékleteként szerz6déstervezet becsatolasa,
az alabbi feltételek elfogadédsaval és szerepeltetésével:



Tel: (24) 520-900, email: @

To6kol Varos Képvisel6-testiilete

2316 Tokdl, F6u. 117.

e A szerz8dés idbbeli hatidly nem terjedhet ki az
linnepnapokra, az &szi, téli és tavaszi iskolai
sziinetekre, valamint az augusztus masodik felére,
tovdbba az uszoda egyéb id6pontokban végzett
karbantartasanak idejére.

e Bérl6 tudomdsul veszi, hogy az &ltala az uszoda
teriiletére hozott személyek kotelesek megtartani az
uszoda rendjét.

e A Bérl6 a bérelt medencét kizarélag oktatasi célra
jogosult hasznalni és kételes a m{ik6déséhez sziikséges
engedélyt beszerezni és a bérlet ideje alatt azok
meglétérdl folyamatosan gondoskodni. Az oktatashoz
sziikséges eszkozoket a Bérlg biztositja.

e A Bérl§ a haszndlatra, az uszoda miikédési rendjéhez
igazodé6an jogosuit.

o A Bérl6 koteles a folyamatos és fokozott
egyuttmiikodésre az uszoda t6bbi hasznaléjaval.

e A Bérld kizarolag maga felel az altala végzett oktatéd
tevékenység  sordn  bekovetkezett  esetleges
balesetekért, karokért.

e A Bérbead6 folyamatosan jogosult a Bérls
tevékenységének az ellenérzésére.

Az ajanlat minimalis tartalmi elemei: A pélyazénak nyilatkoznia kell arrél, hogy elfogadja-e a

Az elbiralas szempontjai:

palyazati feltételeket.

A palyazénak egyértelmlien nyilatkoznia kell a vizfeliilet
hasznalataért felkinalt bérleti dfj nett6 Gsszegérdl, amely nem
lehet kevesebb az alabbi iddsdvokban jelslt dsszegnél és
vallalnia kell, hogy a bérleti dij osszegét évente az inflacié
mértékének megfeleléen korrigilja a bérbeadé:
900 — 1400 6,035.-Ft+AFA/6ra
1400 - 189 10.045.-Ft+AFA/6ra
Nyari iskolasziinet idejére, iszétaborok bonyolitasara:
900 — 1030 3.102.-Ft+AFA/éra
1400 - 1530 4.776.-Ft+AFA/éra
1600 - 1730 10.045.-Ft+AFA /6ra
1.) Legalabb kozépfokd sportmenedzseri, edz8i végzettség,
minimum 3 év szakmai gyakorlat,
2) Az ajanlott bérleti dij.
3) Referencidk ismertetése.
4) Elényt jelent a versenyrendezési tapasztalat,
versenyszakosztaly  kialakitasaval, tehetséggondozissal
kapcsolatos tervek, valamit a Tankeriileti Kézponttal

Uszasoktatasra kotott feladatellatdsi, illetve megbizasi
szerzbdés.



Tokdl Varos Képvisel§-testiilete
2316 Tokdl, Fé u. 117.
Tel: (24) 520-900, email: hivatal@tol

5) Az palyazat elbiralasakor a palyazénak nem lehet bérleti dij
és helyi ad6 tartozasa az Onkormanyzat felé.

Fizetés médja:
Az ajanlatok benytjtasanak helye:

Az ajanlatok benyiijtasanak médja:

Az ajanlatok benyiijtasanak hatarideje:
A pélyazat nyilvinos bontisanak ideje:

A bérlé6 kivalasztasa:
Egyéb informacié:

A bérleti dijat havonta el6re egy 6sszegben kell fizetni.

T6kdl Varos Polgarmesteri Hivatal -~ 2316 Tokdl, Fé
u.117.

Az ajanlatok benyujthaték személyesen vagy postai
tton. Az ajanlatokat zart boritékban ,USZODA
HASZNOSITAS” megjelsléssel kell ellitni. A boriték
semmilyen utalast ne tartalmazzon az ajanlattevé
személyére vonatkozdlag.

2025. oktober13. 10006ra
2025. oktdéber 13. 100 gra

2025. oktdberi képvisel-testiileti iilésen
A kifr6 fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palyazati
eljarast akar indokolas nélkiil is eredménytelennek
nyilvanitsa.
Az ingatlan, igény szerint, a Kkiiréval egyeztetett
idépontban a helyszinen megtekinthetd.



ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 16-i tilésére

Targy: ,KAKUSEI” Kulturalis, Szabadidoé és Sportegyesiilet
téritésmentes Sportcsarnok hasznalati kérelme

El6terjesztd Téth Zoltan Jozsef polgdrmester
El6terjesztés szakmai el6készitbje Gaal Agnes jegyz6
Az el6terjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati arany: Mindsitett sz6tobbség, névszerinti szavazas

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tajékoztatom Onoket, hogy Bruszt Maria elnék a ,, KAKUSEI” Kulturalis, Szabadidé és Sportegyesiilet
részére az alabbi téritésmentes Sportcsarnok hasznalati kérelemmel fordult a Tisztelt Képvisels-
testiilet felé.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tisztelt Képviseldtestiilet!

A KAKUSEI Kulturdlis, Szabadidé és Sportegyesiilet nevében tisztelettel kérem Onéket, hogy 2025. oktéber 11-én
biztositsdk téritésmentesen a Tokéli Sportcsarnok haszndlatdt a Sziget Kupa megrendezésére.

Ez az esemény immdr hagyomdnyosnak szdmit vdrosunkban, hiszen évrél évre tébb szdz versenyzit és kisérdt
vonz a kérnyezd telepiilésekrdl, valamint az orszdg szamos pontjdrol. A Sziget Kupa kiemelt jelentdséggel bir,
mivel a karate sportdg népszeriisitése mellett erdsiti T6kol jo hirnevét, és hozzdjdrul a vdros kozésségi és
sportéletéhez is.

Kiilon orém szdmunkra, hogy idén is - immdr 56. alkalommal - a Magyar IJKA Karate Szévetség
egyesiiletiinknek itélte oda az IJKA Orszdgos Bajnoksdg rendezési jogdt, amelyet a Sziget Kupdval egyiitt
szerveziink meg. Ez a déntés a szdvetség részérdl nagy elismerés, és egyben Tokdol szamdra is rangot és presztizst
jelent.

Bizunk abban, hogy a vdrosvezetés a kordbbi évekhez hasonléan tdmogatja kezdeményezésiinket, és lehet6vé
teszi, hogy a sportcsarnokot téritésmentesen haszndlhassuk a fenti idépontban.

Tdamogatdsuk nemcsak a sportoldk és a csalddok szdmdra nytjt nagy segitséget, hanem hozzdjdrul ahhoz is, hogy
Tokél tovdbbra is a magyar karate egyik fontos kézpontjaként legyen jelen a sporttérképen.

Kérelmiinket készdnettel és tisztelettel nytjtjuk be.

Kérelmiink mellé fogadjdk el meghivdsunkat a versenyre, tisztelettel és szeretettel fogadjuk a vdros
vezetoit és képviselot versenyiinkén. A verseny 10.00-kor kezdédik a Tékéli Sportcsarnokban.

Kérem, hogy az emlitett kérelemre vonatkozdan sziveskedjen dontést hozni.
../2025.(...) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képviseld-testiilete a ,KAKUSEI” Kulturalis, Szabadid6 és Sportegyesiilet kérelmére a
Sportcsarnokban 2025. oktéber 11-én megrendezett Sziget Kupa rendezvény kapcsan fizetendd
bérleti dijabol ....% kedvezményt biztosit.

Hataridd: azonnal Felel6s: polgarmester



TOKOL VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA

Meghivo

a Gazdasdgi Bizottsdg
2025. oktéber 15-én (szerdan) 16,00 orai

kezdettel tartando iilésére,
melynek helye a Polgarmesteri Hivatal Diszterme (2316 Tokol, F6 u. 117.)

Javaslat a napirendi pontokra:

1)

Tajékoztato a 2025. évi adobevételek alakulasarol

2)

Helyi adérendelet modositasa

3)

Koztisztvisel 6k juttatasairol és tamogatasarol szdl6 rendelet mdédositasa

4)

Duna-Média Televizié kétéves tAmogatasi szerz6dés megkotésére vonatkozo javaslata

5)

Koztemet6 lizemeltetésére vonatkozo6 kozszolgaltatasi szerzddés felmondasa és 4j palyazat kiirasa

6)

A t6koli 2649/2. hrsz-u ingatlan telepiilésrendezési szerz6désének mddositasa

7)

A t6koli 1408/4 hrsz-u ingatlan (korabbi Rencs-féle haz) értékesitése arverés utjan

8)

Bem utcaban talalhat6 1413/39. hrsz-u ingatlan értékesitése arverés utjan

9)

Uszoda vizfelliletének bérlésére vonatkozo palyazat elbirdlasa (potkézbesitéssel)

10) ,, KAKUSEI” Kulturdlis, Szabadidé és Sportegyestilet téritésmentes Sportcsarnok hasznalati kérelme

11) Egyebek

Tokol, 2025. oktdber 9.

A[ayy A s .

Haris Adam
bizottsag elnok




JELENLETI IV

A Gazdasagi Bizottsag 2025. oktéber 15-ei iiléséral

Haris Adam

Bednanicsné Marics Erika
Fiile Zoltan

Litvanyi Karoly

Marlyin Andras

Dr. Nagy Béla

Dr. Pesuth Tamas
Pozsonyi Aniko

Dr. Timar Maté Aron
Vaszin Attila

Vukov Maté

Toth Zoltan Jozsef
Farkas Zsuzsanna
Gaal Agnes

Racz Judit

Marcsa Ferencné
Gajarszky Istvanné
Magyarics Laszloné
Racz Annamaria
Forray Moénika
Solymosi Nikolett
Halasz Laszlo
Demeter Zsanett

Bundics Réka

Elnok

Tag

Tag
Tag
Tag
Tag
Tag
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Tag Y (T’
Tag >
Tag
Tag
polgarmester
alpolgarmester
jegyzo
aljegyzo
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W.S. Alt. Iskola igazgaté
Miivel6dési Kp. és Konyvtar ig.
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Jegyzokonyv

Késziilt: A GAZDASAGI BIZOTTSAG 2025. oktéber 15-én megtartott iilésérél
Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal Tokol, F6 Gt 117.

Jelen vannak:

1 Haris Adam Elnok
2 Dr. Nagy Béla Tag
3 Litvanyi Karoly Tag
4 Vaszin Attila Tag
5 Marlyin Andras Tag
6 Vukov Maté Tag
7 Bednanicsné Marics Erika Tag
8 Pozsonyi Aniké Tag

Bejelentéssel tavol:

Bejelentés nélKkiil tavol:

1 Dr. Pesuth Tamas Tag
2 Dr. Timar Maté Aron Tag
3 Fiile Zoltan Tag
Tanacskozasi joggal vesz részt:
Gaal Agnes Jegyz6
Jegyz6konyvvezetd
Joszkin Erika Jegyz8konyv-vezetd

Jegyzdkonyv-hitelesit6

1 ‘ Pozsonyi Aniké Tag

Haris Adam elnok koszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a Gazdasagi Bizottsag 7 fével
hatarozatképes, a bizottsagi iilést megnyitja. Jegyz6konyv hitelesitésre felkéri Pozsonyi Aniké bizottsagi
tagot.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

131/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag a 2025. oktober 15-ei bizottsagi tilés jegyz6konyv-hitelesitéjének Pozsonyi Anikd
bizottsagi tagot valasztja meg.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

Haris Adam: az alabbi 2 kiegészit6 napirenddel javasolja a meghivéban szereplé napirendi pontok
elfogadasat, melybdl az els6t utolsé napirendként, a masodikat pedig zart iilés keretében javasolja
targyalni.

- 1) Egyedi tamogatasi kérelem

- 2.)Javaslat a Hoffmann Logistics Kft. bérleti dij emelésére
A Gazdasagi Bizottsag 7 egyhangu igen szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:

132/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat
A Gazdasagi Bizottsag a 2025. oktéber 15-ei iilésén az alabbi napirendeket targyalja:

Javaslat a napirendi pontokra

1.) Tajékoztatd a 2025. évi adobevételek alakulasardl

2.) Helyi adérendelet médositasa

3.) Koztisztvisel6k juttatisairdl és tAmogatasardl sz616 rendelet modositasa

4.) Duna-Média Televizi6 kétéves tdmogatasi szerz6dés megkdtésére vonatkozo javaslata




5.) Koztemet§ iizemeltetésére vonatkoz kozszolgaltatasi szerz6dés felmonddsa és Uj palyazat kiirdsa

6.) Atokoli 2649/2. hrsz-u ingatlan telepiilésrendezési szerz6désének mddositisa

7.) Atokoli 1408/4 hrsz-u ingatlan (korabbi Rencs-féle haz) értékesitése arverés utjan

8.) Bem utcaban taldlhaté 1413/39. hrsz-d ingatlan értékesitése arverés utjan

9.) Uszoda vizfeliiletének bérlésére vonatkozo palyazat elbiralasa (potkézbesitéssel)

10.),,KAKUSEI” Kulturalis, Szabadidd és Sportegyesiilet téritésmentes Sportcsarnok hasznalati kérelme

11.) Egyedi TAmogatasi kérelem

12.) Javaslat a Hoffmann Logistics Kft. bérleti dij emelésére

13.) Egyebek

Hataridd: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

1.) TAJEKOZTATO A 2025.EVI ADOBEVETELEK ALAKULASAROL

Haris Adam elnék: ismerteti az elSterjesztést. A bizottsag elnoke ismertette, hogy a 2025. évi helyi
addébevételekrél szold tdjékoztatd szerint Tokol varos fébb adénemei az épitményado, telekadd,
kommunalis ad6 és helyi ipartizési ad6, melyek koziil utébbi adja a bevételek donté részét. Az ipart(izési
adé alapja 2024-ben 35,6 millidrd forintra n6tt, ami mintegy 4,8 millidrddal haladja meg az el6z6 évet.
A novekedés magasabb szolidaritasi hozzajarulasi kotelezettséget is eredményez. Az épitmény-, telek-
és kommunadlis adok mértéke tovabbra is jelentdsen a térvényi maximum alatt maradt. A
hatralékkezelési, behajtasi tevékenység hatékonyan zajlott, a beszedési arany 61%-ra emelkedett, ami
j6 aranynak mindsiil.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

133/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsaga javasolja a Képvisel-testiiletnek, a tajékoztato elfogadasat.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

2.) HELYI ADORENDELET MODOSITASA

Haris Adam elnok: ismerteti az el6terjesztést, mely szerint az elGterjesztés célja, hogy a képvisel6-
testiilet 2025. janudr 1-jei hatallyal az ipartizési adé mértékét 2%-rol 1,9%-ra csokkentse, ami 36 millié
forint kiesést jelentene a varosnak. A dontés a vallalkozasok és egyéni vallalkozok terheinek enyhitését
szolgalna, valamint szavazna a bizottsag a Hazi Orvosok Egyesiiletének ipariizési adomentességre
vonatkoz6 kérelmérdl is.

Haris Adam elnok: Osszegzi a vita soran elhangzott javaslatokat. Hosszas vita alakult ki a képvisel6k
kozott arrol, hogy a haziorvosok kérelemének elfogadasa precedenst teremthet, és mas vallalkozok is
hasonlé kérelmet nydjtananak be. Elhangzott, hogy az érintett haziorvosok jelenleg is csokkentett
ipartizési adofizetési kotelezettséggel rendelkeznek A bizottsag tagjai ramutattak, hogy a kérelmez6
haziorvosok cégei mas tevékenységet is folytathatnak, nemcsak haziorvosi tevékenységet. megvitatjak
az ad6csokkentéssel jaré hatranyokat.

Gaal Agnes jegyzo: jelezte, hogy az elGterjesztést vitaanyagnak szantak, mivel a vallalkozékkal vald
egyeztetés sziikséges, és a végleges dontést a novemberi tilésen hozna meg a testiilet.

Haris Adam elnék: eldszor az adé médositasi tervezetet teszi fel szavazasra, melyet a Gazdaségi
Bizottsag 6 igen 1 tartézkodas, szavazattal elfogadott.

Majd pedig a Haziorvosok ipartizési ad6 elengedésére vonatkozé kérelmét teszi fel szavazasra, melyet
a Gazdasagi Bizottsag egyhangulag elutasitott.

A Gazdasagi Bizottsag a szavazas alapjan az alabbi hatarozatot hozta:




134/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag javasolja a Képvisel§-testiiletnek, az ipartizési adé 1,9%-ra torténd csokkentését,
és felkéri a polgarmestert, hogy a javaslatot a vallalkozékkal torténd egyeztetést kovetdén ismételten
terjessze eld.

A haziorvosok esetében nem javasolja az ipar(izési adé mentességet.
Hataridd: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

3.) KOZTISZTVISELOK JUTTATASAIROL ES TAMOGATASAROL SZOLO RENDELET
MODOSITASA

Haris Adam elnok: ismerteti az el6terjesztést, mely szerint az elSterjesztésben az el6z6 évihez képest
a koztisztvisel6k tekintetében illetményalap emelési javaslattal nem éltek, azt 2026. januar 1. napjaval
tovabbra is 90.000.-Ft-ban javasolja megallapitani.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangt szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
135/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a rendelet-tervezetet fogadja el, és az
illetményalapot 2026-ban is 90eFt-ban hatarozza meg.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

4.) DUNA-MEDIA TELEViZIO KETEVES TAMOGATASI  SZERZODES
MEGKOTESERE VONATKOZO JAVASLATA

Haris Adam elnok: ismerteti az el6terjesztést. A Duna Média Televizié szerz6dését korabban majustol
2025 decemberéig meghosszabbitottak. Most 1j, kétéves idétartamra vonatkozé szerz6dés megkotése
van napirenden. A bizottsdg korabban meghallgatta a Duna Média Televizié beszamoléjat, véleménytik
szerint j6 minéségl anyagokat készitenek. Kiegészitd inditvanyként érkezett a Lakihegy Radi6 2025.
december 31. napjaig megkotott tAmogatasi szerz6dés meghosszabbitasara vonatkozo kérelme.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

136/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat
A Gazdasagi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy kérje fel a polgarmestert,

1) ,kozcélu televizios miisorok gyartasa és sugarzasa” targyaban szerzédést kot 2026. januar 1. napjatol
2027. december 31. napjaig, kétéves id6tartamra, 450e Ft/ho 6sszegli tamogatas ellenében a Media
Technology Zrt -vel, egyben felhatalmazza a polgadrmestert a szerz6dés megkotésére.

2) ,Tamogatasi szerzédés kozcélu radiés miisorok gyartasa és sugarzdsa” targyaban szerzdédést kot
2026. januar 1. napjatol 2026. december 31. napjaig, egyéves idStartamra, 250e Ft/hdé 0Osszegi
tamogatas ellenében a Lakihegy Radié Misorszolgaltaté Bt.-vel, egyben felhatalmazza a polgarmestert
a szerz6dés megkotésére.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

5.)KOZTEMETO0  UZEMELTETESERE VONATKOZO  KOZSZOLGALTATASI
SZERZODES FELMONDASA ES UJ PALYAZAT KIiRAS

Haris Adam elnék: ismerteti az elSterjesztést, mely szerint a tokéli koztemetdt jelenleg lizemeltetd
GYERTYALANG Kegyeleti Szolgaltaté Kft. 2024 6ta tobb panasz meriilt fel a szolgaltatds minSségével és
feladatok elmulasztasaval kapcsolatban. Az 6nkormanyzat tobbszori felszélitasa ellenére a cég nem
orvosolta a hianyossagokat, ezért a varos jogi képviselGje a szerz6dés azonnali hatdlyta felmondasat
javasolta a szerz6désszegés miatt.



Gaal Agnes jegyzé: a palyazat elbiralasaig terjedd idészakra sziikség lesz egy vallalkozé megbizasara,
aki a feladatokat biztositja. A javaslat szerint a varosban rendszeresen szolgaltatast nytjté6 ELOHIM Kft-
t bizndk meg ezzel a feladattal, ugyanazon szerzddési feltételek mellett, mint a jelenlegi szerz6dés.
Haris Adam elnok: A koztemetdi kézszolgaltatasi szerzddés felmondasarél és 1ij palyazat kifrasarol,
valamint az ELOHIM Kft. ideiglenes megbizasardl szo6l6 javaslatot teszi fel szavazasra.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
137/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek,

1) azonnali hatdllyal mondja fel a Gyertyaldng Kegyeleti Szolgalat Temetkezési Kft-vel kotott
kegyeleti kozszolgaltatasi szerzédését, a temetd Ulzemeltetési palydzat altal kivalasztott
szolgaltatoval torténd szerz6dés megkotéséig az ELOHIM Kft-t bizza meg a temetd
lizemeltetésével, a szerz6dés megkotésére hatalmazza fel a polgarmestert.

2) hirdessen palyazatot Tokol Csépi at 095. hrsz-1 kdztemet6 lizemeltetési feladatainak ellatasara,
egyben hatalmazza fel a polgarmestert palyazati kiiras T6kol Varos Honlapjan, facebook oldalan
torténo kozzétételére.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

6.) A TOKOLI 2649/2. HRSZ-U INGATLAN TELEPULESRENDEZESI
SZERZODESENEK MODOSITASA

Haris Adam elnék: ismerteti az elSterjesztést, mely szerint az ingatlanra vonatkoz6 telepiilésrendezési
szerz6dés mddositasanak célja, hogy a Sipos Investment Kft. altal megvalésitandé fejlesztés révén az
onkormanyzat korabbi kovetelései (orvosi rendel§ és védondi iroda kialakitasa) egy 0j helyszinen
teljestiljenek. Az 4j javaslat szerint a varos tulajdonaban 1évé 2040/65 helyrajzi szamu ingatlanon egy
kb. 850 négyzetméteres vegyes funkciéju tarsashaz épiilne, amelyben orvosi rendeld, véd6ndi iroda,
gyogyszertar és posta kapna helyet, a fels6bb szinteken pedig lakasok. A fejleszt6 vallalja a szlikséges
telepiilésrendezési eljarasok, tervezési dijak és kozbeszerzések koltségeit. Az Onkormanyzat a telepiilés
rendezési szerz6dés megkotésével hozzajarul a HESZ médositasahoz és a fejlesztés megvalésitasahoz.

Haris Adam elnék: A telepiilésrendezési szerzédés modositas aldirasanak elfogadasat teszi fel
szavazasra.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
138/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy fogadja el a Tokdl 2649/2 helyrajzi
szamu ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés mddositdsat, amely szerint a Sipos
Investment Kft. a 2040/65 helyrajzi szamu ingatlanon vegyes funkci6ju tarsashazat épit, benne orvosi
rendel6vel, védéndi irodaval, gyogyszertarral és postaval.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

7.)A TOKOLI 1408/4 HRSZ-U INGATLAN (KORABBI RENCS-FELE HAZ)
ERTEKESITESE ARVERES UTJAN

Haris Adam elnok: ismerteti az el6terjesztést, mely szerint A Tokol, Ledina utca 4. szam alatti
onkormanyzati ingatlan értékesitését javasolja az elGterjesztés nyilvanos arverés utjan. A korabbi,
2023-as arverésre nem érkezett ajanlat. Az ingatlan 657 négyzetméter teriileti, er6sen leromlott
allapotu lakéépiilet. A forgalmi értékét a 2023-as értékbecslés 20 millio forintra tette, de a képvisel6-
testiilet 25 milli6 forintban hatarozta meg az indulé arat. A friss értékbecslés 21,4 milli6 forintra
becstilte az ingatlan értékét. Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban hosszas vita alakul ki a képvisel6k
kozott.



Gaal Agnes jegyz6: javasolja, hogy tovabbra is 25 millié forintban hatarozzak meg a kikialtasi arat,
0sszhangban a koltségvetési rendeletben tervezett bevétellel.

Haris Adam elnok: Az ingatlan arverés utjan, 25 milli6 forintos kikialtasi arral torténé értékesitését
teszi fel szavazasra.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

139/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a T6kol 1408/4 helyrajzi szamu, Duna utca
4. szam alatti ingatlant nyilvanos arverésen értékesitse, 25 milli6 forintos kikialtasi arral. Az arverés
javasolt idépontja: 2025. december 9.

Hataridd: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

8.) BEM UTCABAN TALALHATO 1413 /39. HRSZ-U INGATLAN ERTEKESITESE
ARVERES UTJAN

Haris Adam elnok: ismerteti az elSterjesztést, mely szerint A 2689 négyzetméteres telek értékesitése
ligyében korabbi érdekl6dés volt, de a kiirt arverésre nem érkezett ajanlat. A 2025. januar 26-an késziilt
értékbecslés alapjan 37,5 milli6 forintos indulé ar volt meghatarozva, mig a friss értékbecslés 43,8 millio
forintra értékelte az ingatlant. A koltségvetésben 44 millid forinttal szamoltak. Az arverés javasolt
id6pontja december 9. lenne. Vita alakul ki a telek eladasarél tobb képviseld szerint jelenleg nincs siirg6s
likviditasi sziikség, varni kellene a telek kozmiivesitésének lehetdségéig, mivel akkor értékesebb lenne
az ingatlan.

Gaal Agnes jegyz6: jelezte, hogy az ingatlan értékesitési bevételeit altalaban fejlesztési feladatokhoz
szoktak kotni, de az idei évben mar tulteljesitették ezeket, igy megoldhaté lenne ennek az értékesitésnek
az elhalasztasa.

Haris Adam Elnék: az ingatlan értékesitésének elhalasztasarél sz616 javaslatot teszi fel szavazasra.
A Gazdasagi Bizottsag 1 tartézkodas 1 nem 6 igen, szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

140/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy halassza el a Bem utcaban talalhato
1413/29 helyrajzi szamu ingatlan értékesitését addig, amig a telek kozmiivesitése megtorténik.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elndke

9.) USZODA ViZFELULETENEK BERLESERE VONATKOZO PALYAZAT ELBIRALASA

Haris Adam elnok: ismerteti az elSterjesztést, mely szerint az uszoda vizfeliiletének bérletére
vonatkozo palyazatra csak az Elsé Tokoli Diak Uszéegylet nyujtott be palyazatot. A benyujtott palyazat
azonban nem teljesen felel meg az Onkormanyzat altal kért feltételeknek (fizetési feltételek,
kizardlagossag, savok haszndlata tekintetében). A cél, hogy folyamatos és tervezhet§ bevétel legyen
ebbdl a forrasbdl, de kdzben a folytonossag is biztositott legyen a gyermekek érdekében. A képvisel6k
kozott vita alakul ki, kifogasoltak a kizardlagossagot tovabba az utoélagos fizetést a bérleti dij
vonatkozasaban. A bizottsagi tagok egyetértettek abban, hogy a jelenlegi bérl6 szerz6dését meg kellene
hosszabbitani a tanév végéig és az Uj palyazatot a nyari id6szakban kiirni. Mddosité javaslatot
fogalmaztak meg, mely szerint a jelenlegi palyazatot nyilvanitsak eredménytelenné és a Zubor Bt-vel
valo szerz6dést hosszabbitsak meg a tanév végéig (2025. junius 21.).

Haris Adam elnok: a médositott javaslatot teszi fel szavazasra
A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

141/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy Nyilvanitsa eredménytelennek az uszoda
vizfeliiletének bérlésére kiirt palyazatot. Hosszabbitsa meg a Zubor Szolgaltato Bt-vel kotott
szerzddésta 2024 /2025-6s tanév szorgalmi idészakanak végéig (2025. junius 21.).



Hataridd: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

10.) ,KAKUSEI” KULTURALIS, SZABADIDO ES SPORTEGYESULET
TERITESMENTES SPORTCSARNOK HASZNALATI KERELME

Haris Adam elnok: ismerteti az frasban Kkikildott el6terjesztést, mely szerint a ,KAKUSEI”
Sportegyesiilet oktober 11-én orszagos bajnoksagot szervezett, melyhez téritésmentes
csarnokhasznalatot kért. A kérelem utoélag érkezett be, a rendezvény mar lezajlott. A bizottsagi tagok
kozott vita alakult ki a teljes mentességgel kapcsolatban.

Gaal Agnes jegyz6: az ilyen engedélyek veszélyeztetik a bevételi tervek teljesitését.

Haris Adam elnok: Felmeriilt, hogy jovére éves keretet kellene meghatarozni az ilyen ingyenes
hasznadlatra, és csak az év elején beérkezd kérelmeket tdmogatna a bizottsag. A bizottsag tobb tagja
javasolta, hogy ne adjanak teljes téritésmentességet, hanem legaldbb a rezsikoltséget térittessék meg.
Médosité javaslatot fogalmaznak meg, mely szerint a teljes (366.000 Ft) bérleti dij helyett, 150.000 Ft-
ot fizessen az egyesiilet azzal a megjegyzéssel, hogy ez az utolsé ilyen kedvezmény ebben az évben.

A modosito javaslatot teszi fel szavazasra.
A Gazdasagi Bizottsag 1 tartézkodas 6 igen, szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:

142/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a ,Kakusei” Kulturalis, Szabadid6 és
Sportegyesiilet részére biztositson kedvezményes sportcsarnok hasznalatot az oktéber 11-i orszagos
bajnoksag megrendezéséhez, melynek keretében 150.000 Ft megfizetésére kotelezik a teljes 366.000 Ft
bérleti dij helyett. A Bizottsdg egyben javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy kommunikalja az
egyesiiletek felé: 2025-ben tobb téritésmentes vagy kedvezményes teremhasznalati kérelmet nem
tdmogatnak, a jovében pedig csak az éves tervben szereplé eseményekre fogadnak el ilyen kérelmeket.

Hataridd: azonnal Felelds: bizottsag elnoke

11.) MONARCHIA ZENEMUVESZETI EGYESULET EGYEDI TAMOGATASI
KERELME

Haris Adam elnok: ismerteti az elSterjesztést, mely szerinti a Monarchia Zenemiivészeti Egyesiilet
elnoke tdmogatasi kérelemmel fordult a Tisztelt Képviseld-testiilethez. A november 2-an a Katolikus
templomban megrendezend6 Mozart: Requiem cimii el6adasra kérnének 100.000 Ft tdmogatast. A
Gazdasagi Bizottsag tagjai kozott felvetédik, hogy a Miivel6dési Kozpont és Konyvtar koltségvetésébdl
lehetne finanszirozni az eseményt.

Gaal Agnes jegyz6: jelezte a bizottsagnak, hogy tamogatasi kérelemrdl van szé, igy a képvisel6-
testiiletnek kell dontenie, de a fedezetet biztosithatja a miivel6dési haz a rendezvény-koltségvetés
megtakaritasa terhére.

Haris Adam elnok: az esemény november 2-an lesz, igy még van idé a tdmogatasi szerzddés
elkészitésére. Az elGterjesztést a Bizottsag altali moédositd javaslattal teszi fel szavazasra.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta.
143/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

Gazdasagi Bizottsaga javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy biztositson 100.000 Ft taimogatast a Mozart
Rekviem cimli ml el6adasdhoz, amely 2025. november 2-an lesz a tokoli katolikus templomban. A
tdmogatas fedezetét a miivel6dési haz rendezvény-koltségvetés megtakaritdsa terhére javasolja
biztositani.



12.) JAVASLAT A HOFFMANN LOGISTICS KFT. BERLETI Dij EMELESERE

Haris Adam elnék: ismerteti az elGterjesztést, mely szerint a az el6z4 iilésen attekintette a hatarozatlan
idejli bérleti szerz6déseket koztiik a Hoffmann Logistics Kft. a Tokadl, Mester u.1. szdm alatti iroda épiilet
I. emeleti 3 db irodahelyiség bérleti szerz6dését is, melynek bérleti dija jelenleg brutté 2.351 Ft/m2/hé.
A Hoffman Logisztics Kft. bérleti dijanak emelésérdl sz6l6 elGterjesztés szerint, koz6s megegyezéssel
brutt6 4.214 Ft/m?-re emelnék az épiilet bérleti dijat, kivéve a foldszinti részt, amely 2.107 Ft/m? lenne.

Gaal Agnes jegyzé: tajékoztatta a bizottsagot, hogy jelenleg csak az emeleti szintet bérli a cég, és ez az
osszeg megegyezik az épiiletben 1év6é masik bérl¢ altal fizetett négyzetméterarral. A cég jelezte, hogy a
kozos kozlekedési térként hasznalt foldszinti részt (egykori telehaz alsé szintje) is bérelné
ligyfélszolgalati célra, de csak 50%-os dijért. Mivel hatdrozatlan idej( bérlérél van szo, a lakastorvény
alapjan a bérleti dijat nem rendelettel szabalyozzak, hanem megegyezés titjan allapitjak meg.

Haris Adam elnék: A bérlével folytatott egyeztetések alapjan kérem, hogy az alabbi hatarozati
javaslatot tamogatni sziveskedjenek.

A Gazdasagi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
144/2025. (X.15.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

Gazdasagi Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy hatalmazza fel a polgdrmestert a Hoffman
Logisztics Kft-vel kotott bérleti szerz6dés médositasara, amely szerint az emeleti helyiségek bérleti dija
brutté 4.214 Ft/m?, a foldszinti helyiségé pedig 2.107 Ft/m? lesz.

Haris Adam elnék: Egyéb kérdés, hozzaszélas nem 1évén a Gazdasagi Bizottségi iilést bezéarja és zart
iilést rendel el.
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Harjs Adam Pozsonyi Aniké
Elnok jegyz6konyv-hitelesitd



TOKOL VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
HUMAN KOZSZOLGALTATASOK BIZOTTSAGA
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Javaslat a napirendi pontokra:

1.) Duna-Média Televizié kétéves tdmogatési szerzddés megkotésére vonatkozé javaslata

2.) Bolcsddevezetdi allaspalyazat kiirdsa

3.) Koztemetd lizemeltetésére vonatkozé kozszolgaltatdsi szerzddés felmonddsa és 4j palydzat kiirdsa

4) Uszoda vizfeliiletének bérlésére vonatkozo palyazat elbiralasa (potkézbesitéssel)

5.) ,KAKUSEI"” Kulturdlis, Szabadid& és Sportegyesiilet téritésmentes Sportcsarnok haszndlati kérelme

ZART iilés napirendjei Bolcsodei felvételi kérelmek

Tokol, 2025. oktdber 9.
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Litvanyi Karoly
bizottsag elndk




JELENLETI IV
A Humin Kézszolgaltatasok Bizottsiag 2025. oktéber 15-ei iilésérdl

Litvanyi Karoly Elnék
Edtvés Miklos Tag
Halasz Gergd Tag
Haris Adam Tag
Held Gabor Tag
Hoffman Pal Tag
Moér Tibor Tag
Dr. Nagy Béla Tag
Pasztor Eva Tag
Spatay Tamas Tag

Vukovné Savoly Eszter Tag

Téth Zoltan Jozsef polgarmester

Farkas Zsuzsanna alpolgarmester T AR
Gaal Agnes jegyzé ("‘l“"'
Racz Judit aljegyzd ‘“’ELI**-CU:’_
Marcsa Ferencné 6vodavezetd

Gajarszky Istvanné 6vodavezetd

Magyarics Laszléné 6vodavezetd

Racz Annamadria 6vodavezetd

Forray Monika boélcs6devezetd

Solymosi Nikolett WS Alt. Iskola igazgatd = e e s sssae e
Halasz Laszlé Miivel6dési Kp. és Kényvtar ig.

Demeter Zsanett Igazgatasi irodavezetd

Bundics Réka mb. pénziigyi irodavezetd



Jegyzokonyv

Késziilt: A HUMAN KOZSZOLGALTATASOK BIZOTTSAG 2025. oktéber 15-én megtartott iilésérdl
Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal Tokol, F6 Gt 117.

Jelen vannak:

1 Litvanyi Karoly Elnok
2 Haris Adam Tag
3 Eo6tvos Miklos Tag
4 Held Gabor Tag
5 Dr. Nagy Béla Tag
6 Moér Tibor Tag
7 Pasztor Eva Tag
8 Vukovné Savoly Eszter Tag
Bejelentéssel tavol:
1 Halasz Gergd Tag
2 Spatay Tamas Tag
3 Hoffman Pal Tag

Bejelentés nélkiil tavol:

Tanacskozasi joggal vesz részt:

1 Gaal Agnes Jegyz6

2 Racz Judit Aljegyz6
Jegyz6konyvvezetd

1 Miillerné Istvanov Katalin Jegyz6konyvvezetd

Jegyz6konyv-hitelesitd
1 l Eb6tvos Miklos Tag

Litvanyi Karoly elndk koszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a Human Ko6zszolgaltatasok
Bizottsaga 7 fével hatarozatképes, a bizottsagi tilést megnyitja. Jegyz6konyv hitelesitonek E6tvos Miklds
tagot javasolja.

A Human Kozszolgaltatasok Bizottsag 7 egyhangu igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:
111/2025.(X.15.) szama Human Kézszolgaltatasok Bizottsaga hatarozata

Toékol Varos Onkormanyzat Humdan Kozszolgaltatisok Bizottsdga a bizottsagi iilés jegyzékonyv
hitelesit6jenek Eotvos Miklds tagot valasztja meg.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnok
Litvanyi Karoly bizottsagi elnok a meghivéban szerepld napirendi pontokat szavaztatja meg.

A Human Kozszolgaltatasok Bizottsaga 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:
112/2025.(X.15.) szama Human Koézszolgaltatasok Bizottsaga hatarozata

Tokol Varos Human Kozszolgaltatasok Bizottsaga a 2025. oktéber 15-i iilésén az alabbi napirendet
targyalja:

1.) Duna-Média Televizi6 kétéves tamogatasi szerz6dés megkotésére vonatkozd javaslata kiegészités:
Lakihegy Radi6 tamogatasi szerz6dés javaslata

2.) Bolcs6devezetdi allaspalyazat kiirasa

3.) Koztemetd lizemeltetésére vonatkozd kozszolgaltatdsi szerzddés felmondasa és 1j palyazat kiirdsa

4.) Uszoda vizfeliiletének bérlésére vonatkozo palyazat elbiralasa

5.) ,KAKUSEI” Kulturdlis, Szabadid6 és Sportegyesiilet téritésmentes Sportcsarnok hasznalati kérelme




ZART iilés napirendje:

1.) Beszélj Velem Alapitvany KIPP-KOPP Ovodajaba beutalt tokoli gyermek nevelésével kapcsolatos koltségek
viselése

2.) Bolcs6dei felvételi kérelem

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnok

1.) DUNA-MEDIA TELEVIZI0O KETEVES TAMOGATASI SZERZODES
MEGKOTESERE VONATKOZO JAVASLATA
LAKIHEGY RADIO TAMOGATASI SZERZODES MEGKOTESERE VONATKOZO
JAVASLATA

Litvanyi Karoly elnok: A Duna Média Televizid szerz6dését korabban majustdél 2023 decemberéig
meghosszabbitottak. Most 0j, kétéves id6tartamra vonatkozé szerz6dés megkotése van napirenden. A
Gazdasagi Bizottsag targyalta és tamogatta a javaslatot. A bizottsdg korabban meghallgatta a Duna
Média Televizié beszamol6jat, véleményem szerint j6 mindségli anyagokat készitenek. Kiegészit6
inditvanyként érkezett a radié szerz6désének meghosszabbitasa is.

Litvanyi Karoly: A hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezi.
A Human Kozszolgaltatasok Bizottsag 7 igen egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:
113/2025.(X.15.) szamu Human Kézszolgaltatasok Bizottsag hatarozata

Tokol Varos Onkormanyzat Huméan Kézszolgéltatdsok Bizottsiga javasolja a Képvisel-testiiletnek,
hogy
1.) ,kozcélua televiziés miisorok gyartasa és sugarzasa” targyaban ciml kosson szerzédést 2026.
januar 1. napjatol 2027. december 31. napjdig, kétéves id6tartamra, 450e Ft/hé Osszegii
tdmogatas ellenében a Media Technology Zrt -vel, egyben hatalmazza fel a polgarmestert a
szerz6dés megkotésére.
2.) ,Tamogatasi szerz6dés kozcéld radidés miisorok gyartdsa és sugarzdsa” targyaban kosson
szerz6dést 2026. januar 1. napjatél 2026. december 31. napjaig, egyéves id6tartamra, 250e
Ft/hé 0Osszegli tamogatas ellenében a Lakihegy Radié Misorszolgaltatd Bt.-vel, egyben
hatalmazza fel a polgarmestert a szerz6dés megkotésére.

Hataridd: azonnal Felelds: bizottsag elnok

Megérkezett Dr. Nagy Béla bizottsagi tag.

2.) Bolcsddevezetdi allaspalyazat kiirasa
Litvanyi Karoly elnok: A jelenlegi bolcs6devezetd, Forray Ménika személyes, csaladi okok miatt kérte
az eredetileg 2027-ig tarté vezetdi megbizasa aldli felmentését, bar gondozdéként tovabbra is maradna
az intézményben. Emiatt sziikséges 0j bolcs6devezetbi palyazat kiirasa. A jelenlegi vezet6 az Gj vezetd
kinevezéséig ellatja a vezetdi feladatokat.

Litvanyi Karoly: A hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezi.

A Human Kozszolgaltatasok Bizottsag 8 igen egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:
114/2025.(X.15.) szamd Human Kézszolgaltatasok Bizottsag hatarozata

Toékél Varos Onkormanyzat Human Kozszolgaltatasok Bizottsaga javasolja a Képvisels-testiiletnek,
hogy a



1) a kozalkalmazottak jogallasaroél szl 1992. évi XXXIII. torvény 20/A. § alapjan hirdessen palyazatot
Toékél Varos Onkorményzatanak Bolcs6déje bolcsédevezetsi 5 évig terjedd hatarozott idére szolo,
magasabb vezetdi allasara (intézményvezet6) a melléklet szerinti tartalommal.
2) Kkérje fal a jegyzo6t, hogy a melléklet szerinti palyazat kozzétételér6l a hatalyos jogszabalyoknak
megfelel6en gondoskodjon,
3) a bolcsédevezet6i palyazat feltételeit tartalmazé 257/2000.(XI1.26.) Korm.rendelet 1/A.§ (9)
bekezdése alapjan a palyazatok véleményezésére eseti bizottsagot hozzon létre. A bizottsag tagjai: a
Humdan Kozszolgaltatdsok Bizottsag tagjai, valamint szakmai érdekképviseleti szovetség, illetleg
egyeslilet képviseldje, vagy a szakma szerint illetékes szakmai kollégium tagja.
4) kérje fel a polgarmestert a sziikséges egyéb intézkedések megtételére.
114/2025. (X.15.) szamu bizottsagi hatarozat melléklete:
To6kol Varos Onkormanyzata
palyazatot hirdet a k6zalkalmazottak jogallasarodl sz6l6 1992. évi XXXIII. torvény (Kjt.) alapjan a Tokol
Varos Onkormanyzatanak Bélcs6déje intézményvezetd (magasabb vezeté) munkakor betoltésére
Betoltend6 allas jogviszonya: kozalkalmazotti jogviszony (Kijt.)
A kozalkalmazotti jogviszony id6tartama: hatarozatlan idejii kozalkalmazotti jogviszony
A vezetdi megbizas idétartama: a vezet6i megbizas 5 évre sz6l6 hatarozott idejli, 2026.januar 1-t6l - 2030.
december 31-ig tarté megbizas
Foglalkoztatas jellege: teljes munkaid6
A munkavégzés helye: Tokol, Kossuth Lajos utca 64, illetve T6kol, Kisfaludy utca 2.
A munkakorbe tartozd, illetve a vezetdi megbizassal jaré lényeges feladatok: Az intézmény vezetdi
feladatainak ellatasa. A nevel6-gondoz6i munka irdnyitasa, ellendrzése, az intézmény szakszer( és torvényes
miikodtetése a vonatkozo jogszabalyok, belsé szabalyzatok és a fenntart6 rendelkezései szerint. Az intézmény
miikodéséhez sziikséges személyi és targyi feltételek biztositasa a rendelkezésre all6 koltségvetés alapjan, a

munkaltatéi és a kotelezettségvallalasi jogkoér gyakorldsa gazdalkodasi besorolds szerint, az intézmény
képviselete, kapcsolattartas a sziil6kkel, munkatarsakkal és a fenntartéval.

Illetmény és juttatasok: Az illetmény megallapitasara és a juttatdsokra a kozalkalmazottak jogallasardl szolo
1992. évi XXXIIIL torvény, valamint a szocialis, valamint a gyermekjdléti és gyermekvédelmi agazatban torténd
végrehajtasarol szo6l6 257/200.(XI1.26) Korm. rendelet rendelkezései az irdnyadok.

Pdlydzati feltételek

Jogallasbol fakadé jogszabalyi kovetelmények:
e Biintetlen el6élet
o (selekvOképesség
e Magyar allampolgarsag
e Vagyonnyilatkozattételi eljaras lefolytatasa
o  Erkélcsi bizonyitvany

Elvart végzettség/képesités: féiskola, a magasabb vezet§ beosztisra torténd megbizas feltétele legalabb o6t év
fels6foku végzettséget vagy fels6fokd szakmai képesitést igényld, a gyermekvédelem, a szocidlis ellatds, az
egészségligyi ellatas, illetve a koznevelés vagy szakképzés teriiletén betoltott munkakorben szerzett szakmai
gyakorlat.

A 15/1998. (IV.30.) NM rendelet 2. sz. melléklet 1. rész I/2. B pontja hatdrozza meg a sziikséges képesitési
el6irasokat:

1. csecsem&- és kisgyermeknevel6 (BA) vagy
2. a) bolcsddei szakgondozo (OK]),
b) csecsemd- és kisgyermekgondozé (OK]),
c) csecsemd- és kisgyermeknevel6-gondozo (OK]),
d) csecsem6- és gyermeknevel§-gondozé (OK]),
e) kisgyermekgondozd, -nevel6i (OK]),
f) csecsem&- és kisgyermekneveld asszisztens (FOKSZ),
g) 50922 22 02 szamu kisgyermekgondozo, -neveld,

h) csecsemd- és gyermekgondozoi (OK])végzettséggel rendelkezd: intézetvezetd, szakoktatd, védénd,
fels6foku szocialis szakképzettségli személy vagy pedagdgus szakképzettségii személy

Palyazat elbiralasa soran elényt jelent:



e vezetdi tapasztalat
e helyismeret
e jo szervezd, kommunikacids és kapcsolatteremtd-képesség

A palyazat részeként benyuijtand6 igazolasok, alatamaszté dokumentumok:
e szakami 6néletrajz
e azintézmény vezetésére vonatkozd szakmai program
o végzettséget/képzettséget igazolo okirat(ok) masolata
e harom hénapnal nem régebbi erkdlcsi bizonyitvany
e apalyazo nyilatkozata arrdl, hogy:

o apalyazati anyagaban foglalt személyes adatainak a palyazati eljarassal 6sszefiiggd kezeléséhez
hozzajarul,

o apalyazéval szemben a kézalkalmazottak jogallasarol szol6 1992. évi XXXIII. torvény 41.§ (2)
bekezdése alapjan 6sszeférhetetlenség nem all fenn, illetve a fennall6 6sszeférhetetlenséget
megbizasa esetén megsziinteti,

o palyazatanak zart iilés keretében torténé targyalasat kéri, amennyiben igényli,

o agyermekek védelmérol és a gyamiigyi igazgatasrol szol6 1997. évi XXXI. torvény 10/A.§ (1)
bekezdés szerinti Kizaré ok vele szemben nem all fenn,

o apalyazat elbirdlasdban kozremiikodo6 személyek a palyazat tartalmat megismerhetik, a palyazati
anyagban foglalt személyes adatok palyazati eljarassal dsszefiigg6 kezeléséhez hozzajarul,

o megbizasa esetén vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségének eleget tesz.

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2025. november 27.
Palyazat benyujtasanak médja:
e ZART BORITEKBAN, a boritékon kérjiik feltiintetni: Bolcséde vezetdi palyazat.
e  postai uton: a palyazatnak Tékél Varos Onkormanyzata cimére torténd megkiildésével (2316 Tokél, F6
utca 117.)
o személyesen: Tokoli Polgarmesteri Hivatal titkarsagan munkanapokon (hétf6tél-csiitortokig 7,00-17,00
Ota kozott) torténd benyujtassal.

A palyazat elbiralasanak médja:

A beérkezett palyazatok el6zetes véleményezését a Human Kapcsolatok Bizottsag tagjaibol és a kiilsé szakért6bdl
allé Bizottsag végzi, melynek figyelembevételével a Képvisel§-testiilet dont.

Hianypétlara kiir6 nem ad lehetdséget! A palyazat kizarélag akkor érvényes, ha a palyamunka az 6sszes tartalmi
és formai kovetelménynek egyarant megfelel. Hianypotlasra nincs lehet6ség, az érvénytelen palyazat kizarasra
kertil a palyazati eljarasbol.

A palyazat kiiréja fenntartja a jogot a palyazati kiirds eredménytelenné nyilvanitasara.

A palyazat elbiralasanak hatarideje: 2025. december 31.

A palyazati Kiiras tovabbi kozzétételének helye: www.tokol.hu, illetve a helyben szokasos médon.

Allas tervezett betoltésének idépontja: 2026. januar 1.

A palyazati kiirassal kapcsolatosan tovabbi informaciot Racz Judit aljegyz6 nyujt, a 06(24)520-910 telefonszamon.
A munkaltatdval kapcsolatban tovabbi informacidt a https://www.tokol.hu honlapokon szerezhet.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnok

3.) KOZTEMETO UZEMELTETESERE VONATKOZO KOZSZOLGALTATASI
SZERZODES MEGKOTESERE VONATKOZO JAVASLAT

Litvanyi Karoly elnok: sok panasz érkezett az elmult években a temet6 lizemeltetésével kapcsolatban.
Az Onkormanyzat Ulgyvédjével egyeztetve javasoljuk a Gyertyalang Kft.-vel kotott szerzdédés
felmondasat és 0j kozszolgaltatasi szerzdédésre vonatkozd palyazati felhivas kifrasat. A koztes
id6szakban az Elohim Kft. 1atna el ideiglenes jelleggel az lizemeltetési feladatokat, hogy a temetd ne
maradjon lizemeltetd nélkil. A cél a szolgaltatas szinvonalanak novelése.

Moor Tibor: Vannak a szerz6dés felmondasanak pénziigyi kovetkezményei?


http://www.tokol.hu/

Gaal Agnes jegyz6: az iigy részleteit zart iilésen tudom ismertetni, mivel az Onkormanyzat tizleti
érdekét sérti.

Litvanyi Karoly: A hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezi.

A Human Ko6zszolgaltatasok Bizottsag 8 igen egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:
115/2025.(X.15.) szamd Human Kézszolgaltatasok Bizottsag hatarozata

Toékél Varos Onkormanyzat Human Kézszolgaltatasok Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek,
hogy

1) azonnali hatallyal mondja fel a Gyertyalang Kegyeleti Szolgélat Temetkezési Kft-vel kotott kegyeleti
kozszolgaltatasi szerz6dését,

2) a hatarozat melléklete szerint hirdessen palyazatot Tokol Csépi ut 095. hrsz-u koztemet6
lzemeltetési feladatainak ellatdsara, egyben hatalmazza fel a polgdrmestert pdalyazati kiiras
kozzétételére.

Hataridd: azonnal Felel6s: bizottsag elnok

115/2025.(X.15.) szamu bizottsagi hatarozat melléklete: Palyazati felhivas Tokol, Csépi ut 095.
hrsz-u koztemeto lizemeltetési feladatainak ellatasara

Tékél Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete - a temet6krél és a temetkezésrél sz616 1999. évi
XLIII. torvény (a tovabbiakban a Ttv.) és az annak végrehajtasarol szo6lé 145/1999. (X.01.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) alapjan palyazatot ir ki a Tokol, Csépi ati koztemet6 kegyeleti
kozszolgaltatasi szerz6dés utjan torténd iizemeltetésére.

A tokoli koztemetd lizemeltetése, a tokoli 095. hrsz.-4, temetd ingatlanra, a 097/1. hrsz-u késébbi
temet6 bdvitésre szant ingatlanra, a 096. hrsz-u utként, és a 090/4. hrsz-u parkoléként funkcionalo
ingatlanokra terjed ki.

A palyazat benyujtasi hatarideje: 2025. november 20.

A palyazatot személyesen vagy postai tton zart boritékban, 2 peldanyban kell benyujtani Tokél Varos
Onkormanyzatahoz (2316 Tokol, F6 u. 117.), ugy, hogy az 2025. november 20. napjan 12 6raig
beérkezzen.

A boritékon fel kell tiintetni: ,Palyazat-kdztemet6 iizemeltetése”

A palyazat elbiralasa: Tokol Varos Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete a palyazatot a benyujtasi
hatarido leteltét kovetd tilésén biralja el.

A szerzb6dés id6tartama: a kegyeleti kozszolgaltatasi szerzddés hatarozott iddre, 15 éves id6tartamra,
2025..... .65 ....... kozott jon 1étre. 1

A palyazat elbiralasanal eldonyt élvez az a palyazd, aki a koztemetd teriiletén nyitna és tizemeltetne
irodat, ahol tigyfélfogadast tartana, temetésfelvételt bonyolitana és bemutato helyiségként hasznalna
azt a temetési kellékek arusitasahoz.

A palyazat elbiralasanal hatranyt jelent, ha a palyazonak jelenleg fizetési tartozasa van Tokol Varos
Onkorményzata felé.

A palyazathoz kételezden csatolandé mellékletek:

1. 30 napnal nem régebbi igazolast, arra vonatkozoan, hogy a palyazé rendelkezik Ttv-ben és
Korm. rendeletben meghatarozott engedélyekkel, az ott meghatarozott képesitéssel, valamint a
feladatok ellatasahoz sziikséges szakmai, targyi és személyi feltételekkel

2. apalyazo 30 napndl nem régebbi cégkivonata

a palyazé képvisel6jének alairasi cimpéldanya
4. 30 napndl nem régebbi a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal kiadott nemleges addigazolas

(koztartozasmentes ad6zdi adatbazisban szereplés igazolasa is megfeleld)

5. a pdlyazé teljes bizonyité erejli maganokiratba vagy kozokiratba foglalt nyilatkozata arra
vonatkozoan, hogy ellene cséd- vagy felszamolasi eljaras nincs folyamatban.
6. A temetkezési szolgaltatasi tevékenység végzésére vonatkozo6 hatosagi engedély masolata

w

1 a szerzddés érvényességi ideje 5 évnél révidebb és 15 évnél hosszabb nem lehet, de Gjbéli megkotése nem zarhatd ki



7. Nyilatkozat a temet§ fenntartasanak és lizemeltetésének koltségeirdl, valamint a szocidlis
igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl szold 1993. évi III. torvény 48. §-dban szabdlyozott
koztemetés vallalasi dijardl, amennyiben temetkezési szolgaltatast is kivan nyujtani a palyazati
dokumentacié részét képezd ajanlattételi lap csatolasaval (1. szamua melléKlet)

8. A palyazo6 sorolja fel, hogy az lizemeltetési id6szakban milyen valtoztatasokat, fejlesztéseket
hajtana végre a koztemet&vel és annak létesitményeivel kapcsolatban, kiilondsen

o ligyfélszolgalati irodahelyiség kialakitasa a helyszinen (a temetében),

o parkoloéfeltjitas a 090/4. hrsz-u ingatlanon,

e urnafal felgjitasa és Gj urnafal épitése, 4j urnasirok létesitése,

e aravatalozo6 berendezése és a hangositas biztositasa,

o szemetes konténerek kihelyezése
és sorolja fel a valtozadsok litemezését, koltség igényét, tegyen javaslatot azokat milyen
forrasokbdl finanszirozna. Figyelem! ezen vallalasok részét fogjak képezni a palyazat
nyertesével megkotendd kozszolgaltatasi szerz6désnek, azok nem teljesitése esetén
pedig az 6nkormanyzat azonnali felmondasi lehetdséggel él.

9. Referenciaigazolas temet6iizemeltetési tevékenység végzésérol.

A palyazatban be kell mutatni:

1. afeladat ellatasahoz sziikséges targyi és személyi feltételeket,

2. atemetésfelvétel modjat, a helyi tigyfélfogadas idejét, valamint

3. azthogyan biztositja a Ttv. 17. § (2) bekezdése szerinti egyenlé banasméd kovetelményét.

A palyazatban nyilatkozni kell, tovabba:

1. apalyazatban foglalt tizemeltetési feltételek tudomasul vételérdl, és vallalasarol,

2. a 2. szamu melléklet szerinti kegyeleti kozszolgaltatasi szerz6dés-tervezet megismerésérol, és
az abban foglalt rendelkezések tudomasul vételérdl.

A megkotott izemeltetési szerz6dés nem zarja ki annak lehetségét, hogy az elhunytak temetésérol
rendelkezni jogosultak mas temetkezési szolgaltatast nyujté vallalkozot vegyenek igénybe a temetés
lebonyolitasaval kapcsolatban. Ezen mas vallalkozdk, illet6leg az elhunytak temetésérdl rendelkezni
kivanok azonban az lizemeltet6vel el6zetesen egyeztetni kotelesek.

A palyazat nyertese koteles ellatni a Ttv 16. §-ban foglalt lizemeltetési feladatokat és a 25. § (1)
bekezdésében meghatarozott temetkezési szolgaltatasi tevékenységeket.

A koztemetd lizemeltetéséhez sziikséges munkaerdt és eszkozoket az Uzemeltetd sajat koltségére
koteles biztositani.

A koztemet6ben felmertilé valamennyi kozlizemi koltség, (igy az aramellatas, a vizdij) a folyékony és
szilard hulladék elszallitasanak dija, a kutak, padok karbantartasi koltségei, a nyilvanos illemhelyek
tisztantartasi- és karbantartasi koltségei, tovabba a koéztemetd tisztantartasaval, flinyirasaval,
gyommentesitésével, sikossag mentesitésével, utkarbantartasaval, a fak karbantartasaval és a
ravataloz6 épiiletének rendszeres tisztadntartdsaval és karbantartasaval Osszefiiggd koltségek az
lizemeltet6t terhelik.

A temet6 fenntartdsanak és iizemeltetésének koltségeire az 6nkormdanyzat biztositja a fedezetet, ugy,
hogy a tulajdonost megillet6 alabbi dijakat kozvetleniil az lizemeltetd szedi be:

o asirhelyek megvaltasi, illetve Gjra megvaltasi dijat,

o a temetkezési kozszolgaltatasi, lizemeltetd altal biztositott szolgaltatasi és 1étesitményeknek a
vallalkozok részérdl torténd igénybevételének dijat.

(A jelenlegi dijtételeket Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a temet6k fenntartasarol,
rendjér6l és lizemeltetésérdl szoldo 15/2022. (XI. 25.) onkormanyzati rendeletének mellékletei
tartalmazzak.)

Uzemeltetési és a targyi eszkézok fenntartasival kapcsolatos feladatok a jogszabalyokban
meghatarozottakon feliil az iizemeltetési teriileten:
e A fak sziikség szerinti, de legaldbb évente 2-szeri nyirdsa, gondozasa. Diszfak, diszbokrok

formalasa, megnyirdsa. Novényzet sziikség szerinti permetezése, a szaraz fak kivagasa.



o Veszélyes fak jelzése irdsban a tulajdonos felé, majd tulajdonosi irasbeli engedélyezést koveten
annak kivagasa, eltavolitasa és potlasa.

o Fagyokerek altal okozott helyreallitasi munkalatok elvégzése.

o Afiivesitett teriiletek géppel torténd nyirdsa az id6jaras fliggvényében, figyelembe véve az egyes
linnepeket.

o Flinyiras soran kiilénos figyelmet forditani az egyes sirhelyek és kiilondsen az alacsonyan 1év6
urna sirhelyek kozotti flinyirdas mindségére, sziikség esetén flinyiras utani letisztitasukra.

o Atemetdben 1évé6 kutak ellendrzése, karbantartasa, festése, javitasa.

o Kerités ellen6rzése, sziikség szerinti javitasa, potlasa.

e Bejarati kapuk évenkénti festése, javitasa, karbantartasa.

o Egyéb berendezések (,a keresztre feszitett Jézus” — temetd6i fakereszt, harang, éntéz6kanna
tartéallvany, kerékpartarolé) karbantartasa.

e Aravataloz6 kérnyékének takaritasa.

e Gondoskodni a ravataloz6 hatsé részében miikodé nyilvanos mosdék minden napi -
nyitvatartasi idében torténd - nyitasardl és zarasardl, valamint tisztan tartasarol.

e A temetSben Kkiépitett térvilagitds karbantartdsa és javittatdsa, a biztonsagos ilizemeltetés
érdekében.

o A temet§ teriiletén taldlhatd ravatalozé épiiletének karbantartasi feladatainak ellatasa (festés,
églcsere, tovabba a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges feltételek biztositasa).

e Aravatalozdban talalhato kegyeleti hiit6, valamint hiit6kamra allvanyzat karbantartasa.

e A sirkovek, egyéb épitmények altal el6idézett, veszélyhelyzet megsziintetése érdekében
értesiteni a hozzatartozokat, a megrendelésre jogosult nyilatkozata alapjan elvégezni a
szlikséges munkakat.

e Ellendrizni a temet6kben felallitasra keriil6 siremlékek miiszaki tervrajzat, a ki- és beszallitasi
engedély alapjan helyszini ellen6rzést végezni.

e Gondoskodni a temet6 térkép kifliggesztésérdl a bejaratndl, sziikség esetén a kifliggesztést

potolni.
o Kozzétenni a temetd bejaratanal a temetd nyitvatartasi rendjét, sziikség esetén a kozzétételt
potolni.
Egyéb kikotések:

e Az lizemeltet6 a temetkezési szolgaltatok tekintetében koteles megtartani az egyenld
banasmadd kovetelményét.

o Az lizemeltetd koteles a temetkezéssel kapcsolatos tligyintézésr6l és a temetkezési
szolgaltatasok igénybevételének feltételeirdl a temetében hirdetményt kifliggeszteni.

o Az iizemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a kegyeleti kdzszolgaltatast mas gazdasagi
tevékenységétdl szamvitelileg elkiiloniti.

o Az lizemeltetés, illetbleg a temetkezési szolgaltatas koltségeinek megosztasara az
onkormanyzat altal elfogadott szamviteli szabalyokat alkalmazni.

o Az ilizemeltetéssel Osszefliggd bevételeirél és kiadasairol, valamint a kozszolgaltatasi
tevékenységérdl részletes attekintd beszamoldban a képvisel§- testiiletet évente, minden év
marcius 1. napjaig koteles tajékoztatni.

e A mindenkori helyi rendelet szerinti iizemeltetést maradéktalanul ellatni.

Ervénytelen a palyazat, ha nem felel meg a palyazati felhivasban, illetve a jogszabalyban foglalt
feltételeknek, illetve, ha a sziikséges mellékletek nem Keriilnek becsatolasra.

Felhivjuk a figyelmet, hogy nincs lehet6ség hianypétlasra, hataridén tul benyujtott palyazat nem
kertl elbiralasra!

Az Onkorméanyzat fenntartja maganak a jogot a palyazati kifrast visszavonasara, tovabba az eljaras
eredménytelennek nyilvanitasara.



4.) USZODA VIZFELULETENEK BERLESERE VONATKOZO PALYAZAT
ELBIRALASA

Litvén,yi Karoly elnok: Az uszoda vizfelliletének bérletére vonatkozo6 palyazatra csak az Els6 Tokoli

Didk Uszdegylet nyujtott be pdalyazatot. A benyujtott palyazat azonban nem teljesen felel meg az

onkormanyzat altal kért feltételeknek (fizetési feltételek, kizardlagossag, savok hasznalata

tekintetében). A Gazdasagi Bizottsag véleménye alapjan a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa és a

jelenlegi szerzédés 2025. junius 30-ig torténd meghosszabbitasa javasolt, valtozatlan feltételekkel. A cél,

hogy folyamatos és tervezhet6 bevétel legyen ebbdl a forrasbdl, de kozben a folytonossag is biztositott
legyen a gyermekek érdekében.

Litvanyi Karoly: A hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezi.
A Human Kozszolgaltatasok Bizottsag 8 igen egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:
116/2025.(X.15.) szamu Human Kézszolgaltatasok Bizottsag hatarozata

Tékoél Varos Onkormanyzat Human Kézszolgaltatdsok Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek,
hogy

1) a Varosi Uszoda nagymedencéjének 2 savja és a tanmedence hasznositasara Kkiirt palyazatot
nyilvanitsa eredménytelenné,

2) ajelenlegi bérl6vel a bérleti szerz6dést 2026. junius 30. napjaig hosszabbitsa meg, egyben hatalmazza
fel a polgarmestert a bérleti szerz6dés megkotésére.

Hataridd: azonnal Felelds: bizottsag elnok

5.) ,KAKUSEI” KULTURALIS, SZABADIDO ES SPORTEGYESULET
TERITESMENTES SPORTCSARNOK HASZNALATI KERELME

Litvanyi Karoly: A ,KAKUSEI” Kulturalis Szabadid6 és Sportegyesiilet utélagosan nyujtott be kérelmet
a sportcsarnok hasznalatara vonatkozoan, amely az oktéber 11-én megrendezett Sziget Kupa versenyre
vonatkozott. A rendezvény 26 éve keriil megrendezésre. A probléma, hogy év kozben utélagosan
nehezen tervezhetd a sportcsarnok lizemeltetése és bevétele, és a sok téritésmentes hasznalat
veszélyezteti a nullszaldds miikddést.

A Gazdasagi Bizottsag vita utan ugy dontott, hogy a teljes bérleti dij (366.000 Ft) egy részét (150.000
Ft) fizesse meg az egyesiilet, a fennmarad6 216.000 Ft-ot pedig engedjiik el.

Litvanyi Karoly: Az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezi.

A Human Kozszolgaltatasok Bizottsag 8 igen egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:
117/2025.(X.15.) szamui Human Kézszolgaltatasok Bizottsag hatarozata

Tokol Varos Onkormanyzat Human Kézszolgéltatdsok Bizottsiga javasolja a Képvisel-testiiletnek,
hogy a ,KAKUSEI” Kulturalis, Szabadidé és Sportegyesiilet részére biztositson kedvezményes

csarnokhasznalatot az oktéber 11-i orszagos bajnoksag megrendezéséhez, melynek keretében 150.000
Ft megfizetésére kotelezzék a teljes 366.000 Ft bérleti dij helyett.

Hataridé: azonnal Felelds: bizottsag elnok
Egyebek:

Haris Adam: A lakételepi véd6néi rendelében nincs megfelel vizsgaloagy a gyermekek magassaganak
méréséhez. Jelenleg a f6ldon vagy a véd6nd asztalan mérik a gyermekeket, ami nem megfeleld.

Racz Judit aljegyz6: Bar a védono6i szolgalat mar a Dél-pesti Centrum Koérhaz (DPC) iranyitasa ala
tartozik, megvizsgaljuk a beszerzés lehetdségét, és egyeztetni fogunk az intézkedésrol.

/////

tekintettel a lakossagi férumokon torténtekrsl?



Gaal Agnes: A projektmenedzser altal benyijtandé cselekvési program tervének kotelezé egyeztetése
zajlott, és a kovetkez6 1épés a kérddives felmérés lesz.

Pasztor Eva: Problémak vannak a buszvarékban, kozteriileteken él16 hajléktalan személlyel, aki
agressziven viselkedik a lakossaggal, az iskolaban és a sportcsarnokban is.

Gaal Agnes: Renddrségi és polgaréri intézkedések torténtek, de a beavatkozasi lehet6ségek
korlatozottak. A hajléktalan személy nem egyiittmiikodd, tobb hajléktalanszallérél is kiraktak
viselkedése miatt.

Vukovné Savoly Eszter: Mi tébb alkalommal adtunk neki ételt, de az arrogdns viselkedése miatt
kitettiik 6t. Megrongalta a kaput, irasban jeleztem a rendérség felé.

Hegediis Melinda: Az elmult egy évben az 6sszes hajléktalanszallon jart mar, de 6sszeférhetetlensége
miatt mindenhonnan kitették 6t. Hatha kap majd még esélyt valahol.

Récz Judit: Az iskolaigazgat6val egyeztetve kértiik a rend6rség kozremiikodését, szabalysértési eljaras
inditasat javasoltuk.

Ecsedi Beata: Sajnos a polgar6rok is tehetetlenek.

Litvanyi Kéroly: tovabbi kérdés, hozzaszdlas nem 1évén a bizottsagi iilést bezarja és zart iilést rendel
el.

Kmf.

Litvanyi Karoly  Ebtvés Miklés
Elnok jegyzb6konyvhitelesit
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