ElGterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. november 13-i iilésére

Targy: A tokoli 0322/8 és 0323/41 hrsz.-u ingatlanokon tervezett
geotermikus Kiser6mii Telepitési tanulmanyterve

El6terjeszt6 Téth Zoltan polgadrmester
ElGterjesztés szakmai el6készitéje Karaba Tamas f6épitész
Az elbterjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: egyszerl szo6tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A BAYER CONSTRUCT Zrt. 0322/8, 0323/41 hrsz.-i ingatlanokon elsGsorban sajat céges elektromos
energia ellatdsanak biztositasa érdekében 5SMW alatti geotermikus kiserémii 1étesitését hatarozta el. Az
el6zetes vizsgalatok alapjan a helyszin alkalmas a tervezett erémii 1étesitésére.

A geotermikus energia hasznositasadhoz sziikséges teriiletek jelenleg kiilonleges kereskedelmi
szolgaltatd (K-ksz3), és ipari gazdasagi teriilet 6vezetébe (IG8) sorolt ingatlanok, amelyek a projekt
megvalodsithatdsaga érdekében a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat igénylik.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (2)
bekezdése szerint Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdanytervet kell késziteni.

Telepitési tanulmanyterv célja, hogy a beruhazo elképzeléseinek, illetve elézetes erémii telepitési
helyszinrajzanak figyelembevételével feltarja a teriilet fejlesztési, beépitési lehetdségeit és az érintett
teriiletre készitett tervezdi javaslat alapjan az Oonkormanyzat megfelel6 informaciék birtokaban
hozhasson dontést a telepiilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozodan.

A KASIB Komplex Kft. altal készitett tanulmanyterv els6 valtozatat Fejleszt6 és Tervezd a szakmai
észrevételek alapjan részben mdédositotta és azt Gjra benyujtotta.

A médositott tanulmanyterv az el6terjesztés mellékletét képezi.

A dokumentacioval kapcsolatosan az alabbi szakmai észrevételek tovabbra is fennmaradtak:

1) Zajterhelés, zajvédelem
A tanulmanyterv az aldbbi megallapitast tartalmazza:
~Megdllapithatd, hogy az iizemi zajterhelés a legkézelebb lévé gazdasdgi teriiltek felé nappal 0-6
dB, hatdrérték tillépésvdrhato. A lakétertiletek irdnydban nincs nappali hatdrérték tullépés.

Az éjszakai vdrhato hatdrérték tillépés gazdasdgi teriiltek felé 21-30 dB, mig a lakotertilet szélén
26 dB.

Meg kell azonban jegyezni, hogy a szamitdsok figyelembevételével rendelkezésre dllnak azok a
megfelel6 mérndoki és épitéstechnolégiai megolddsok, melyekkel a zajbol szdrmazé
konfliktus elkeriilhetd.”

A Telepitési tanulmanyterv nem tartalmazza azokat a mérnoki és épitéstechnolédgiai javaslatokat,
melyekkel a hatarértékek betartasa biztosithat6. Tovabbra is elengedhetetlennek tartjuk a Telepitési
tanulmanytervben ezek konkrét megjelenitését és szerepeltetését (pl. zajvédd falak, stb helye
mérete,...).

2) Feltaro¢ ut

A fejlesztés a 0323 /22. hrsz-t maganutrol feltarhato. A feltaré it nyomvonalanak tovabbvitelére a ,,C”
valtozat tamogathato, javasolt a végleges dokumentacidoban ezt szerepeltetni. (45. oldal.) A 0323/22.
hrsz- maganat meglévé szakaszainak igénybevételét a tulajdonossal és iizemeltetével egyeztetni

sziikséges, mely egyeztetések végeredményérdl az érintettek nyilatkozatai a tanulmdanytervhez
csatolanddak.



3) Az er6miivi h6energia helybeni hasznositasa, az er6mii telepitéséb6l szarmazo, Tokol varosat
érint6 egyéb el6nyok

A telepitési tanulmanyterv nem tartalmaz a h6energia vagy egyéb energia telepiilés teriiletén torténd
hasznosithat6sagara vonatkozd munkarészt. Megfontolasra érdemesnek tartjuk példaul az uszoda
flitési, hasznalati melegviz el6allitasara vonatkozé lehetséges alternativak vizsgalatat. (Az intézmény
2024. évi teljes éves gazfogyasztasa mintegy 1.080.000 kWh, elektromos fogyasztasa 247.000 kWh).

A fentiek figyelembevételével az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezem:
../2025. (...) szamu képvisel4-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel-testiilete attekintette a BAYER CONSTRUCT Zrt., mint Fejleszt6 altal, a 0322/8,
0323/41 hrsz.-u ingatlanokra 5SMW alatti geotermikus kiserémii telepitéséhez dsszedllitott Telepitési
Tanulmanytervet (készitette KASIB Komplex Kft, Tsz.: 2798) és az aldbbiak szerinti hataroz.
1) A tanulmanytervnek az alabbi teriileteket érint6 atdolgozasat, kiegészitését inditvanyozza:
- Zajterhelés, zajvédelem
Szerepeltetni sziikséges a hatarértékek betartasat biztositdé mérnoki és épitéstechnolodgiai
megoldasok tipusait, térbeli elhelyezkedésiiket, meghatarozva a zajvédelem eszkézeinek tipusat,
helyét (pl. zajvédé falak pozicidja, stb). Kérjiik a dokumentacié kiegészitését egy nagyobb l1éptékii
zajtérképpel, ahol a tokoli lakéovezetek terhelései is latszodnak, vagy nyilatkozatot a tokoli
lakoéteriiletek vonatkozdsaban mind a nappali, mind az éjszakai zajterhelési hatarértékek
betarthatdsagarol.
- Feltaro ut
A feltaré ut vonatkozasaban a,,C” valtozatot kérjiik a dokumentaciéban megtartani és kidolgozni. A
0323/22 maganut meglévd szakaszainak igénybevételét a tulajdonossal és lizemeltetével egyeztetni
sziikséges, Telepitési tanulmanytervhez kérjiik csatolni a Tulajdonosi és Uzemeltetdi hozzajarul6
nyilatkozatot.
- Az er6miivi hdenergia varosi hasznositasa
Kérjiik a Telepitési tanulmanyterv kiegészitését az uszoda f{itési, hasznalati melegviz el6allitasara
vonatkoz6 lehetséges alternativak vizsgalataval.
2) Felkéri a polgarmestert, hogy Fejlesztét a Képvisel6-testiilet inditvanyarol tajékoztassa, illetve
felhatalmazza a tovabbi egyeztetd targyalasok folytatasara.

Hataridd: folyamatos Felelds: polgarmester
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Tokol kiilteriileten 5SMW alatti geotermikus kiseré6m{ létesitése - 0322/8 és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok

Telepitési tanulmanyterv
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Telepitési tanulmanyterv
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Telepitési tanulmanyterv
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Tokol kiilteriileten 5SMW alatti geotermikus kiseré6m{ létesitése - 0322/8 és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok

Telepitési tanulmanyterv

BEVEZETES

Tokol kiiltertlet reptéri teriilet és a meglév6 bevasarlokozpont kozott kiilteriileti ingatlanokon
BAYER CONSTRUCT Zrt. (a tovabbiakban: Megrendeld) 5SMW alatti geotermikus geotermikus
kiser6mi létesitését hatarozta el elsGsorban sajat céges elektromos energia ellatasanak
biztositasa érdekében.

A tervezett 5MW alatti geotermikus kiser6mii elhelyezésére, a geotermikus energia
hasznositdsdhoz sziikséges tertiiletek jelenleg kiilonleges kereskedelmi szolgaltaté (K-ksz3), és
ipari gazdasagi teriilet 6vezetébe (IG8) sorolt ingatlanok, amelyek a projekt megvalédsithatdésaga
érdekében a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok modositasat igénylik.  Tokol
telepiilésrendezési eszkozeinek mdédositdsa érdekében az Onkormanyzat a beruhazéval
telepiilésrendezési szerz6dést szandékozik kotni, melynek megalapozdsara Telepitési
tanulmanyterv készittetését kéri a jogszabalyoknak megfelelGen.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 19. § (2) bekezdése szerint:
19. § (2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.

A Megrendel6 a Telepitési tanulmanyterv elkészitésére a KASIB Komplex Kft.-vel kotott
tervezési szerzodést.

A Telepitési tanulmanyterv (TT) az o6nkormanyzati foépitész feljegyzése szerinti
tartalommal késziilt.

A vizsgalati munkarészei -a vizsgalt teriilet hatara lehatarolasa - mddositassal érintett
ingatlanokat is tartalmazé - nagyobb teriiletre terjed ki.

A javaslati munkarészei, a beépitési terv a modositassal, illetve a beépitési terv a fejlesztéssel
érintett 0322/8, 0323 /41 hrsz.-a ingatlanokra vonatkozdéan késziilt.

Telepitési tanulmanyterv célja, hogy a beruhazé elképzeléseinek, illetve el6zetes er6mi
telepitési helyszinrajzanak figyelembevételével feltarja a teriilet fejlesztési, beépitési lehet6ségeit
és az érintett teriiletre készitett tervezo6i javaslat alapjan az dnkormanyzat pozitiv dontést
hozhasson a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozdan.

A Telepitési tanulmanyterv készitéséhez felhasznalt tervek, anyagok:

- Avizsgélt teriiletre vonatkoz6:
-a hatalyos orszagos és térségi tervek,
-Tokol Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei.

- Avizsgélt tertlettel hataros Szigethalom telepiilésrendezési eszkozei.

- AMegrendel6t6l adatszolgaltatasként megkapott er6md telepitési helyszinrajzat, miiszaki
leirdsat, a geotermikus furas hat6sagi engedélyek, a tervezett telekalakitast bemutatd
valtozasi vazrajz, ingatlanok tulajdon lapjai.

KASIB Komplex Kft. 5

Iroda: 1191 Budapest, Ady Endre tt 42-44.
Levelezési cim: 1191 Budapest, Ady Endre ut 42-44.
KASIB E-mail: telepules@kasibkomplex.hu
omplex




Tokol kiilteriileten 5SMW alatti geotermikus kiseré6m{ létesitése - 0322/8 és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok

Telepitési tanulmanyterv

A Féépitész a Telepitési tanulmanyterv teriilet lehatarolasat az aldbbiakban hatarozta
meg:

Tokol kiiltertilet 0323/47 hrsz.-u ut - 0322/6hrsz.-u_Tokél reptér teriilete, - T6kél-Szigethalom
kézigazgatdsi hatdr -0323/37 Tesco teriilete - 0323/22 hrsz-u ut dltal hatdrolt tertilet

aatk

0323/46
032338

0323/40 100

032337

3226

s _...» Vizsgalt teriilet hatdra

A vizsgalati teriilet Tokol kiilteriiletén fekszik, tombje 3 db telket és egy kiszolgal6 utat foglal
magaba. Eszakrél és nyugatrél a reptér hatarolja. Keleti oldala részben a kereskedelmi gazsasdgi
tertilet (TESCO) bevasarlokozponttal hataros, részben pedig a 0323/22 hrsz.-ii (Hangar utca)
maganuttal. Déli telekhatar részben szomszédos egy legel6ként nyilvantartott teriiletsavval,
részben pedig a telekhatar egyben To6kol-Szigetszentmiklds telepiiléshatdra is, és igy
Szigetszentmiklos gazdasagi tertiletével is hataros.

KASIB Komplex Kft.

Iroda: 1191 Budapest, Ady Endre tt 42-44.
Levelezési cim: 1191 Budapest, Ady Endre ut 42-44.
KASIB E-mail: telepules@kasibkomplex.hu

omplex




Tokol kiilteriileten 5SMW alatti geotermikus kiserémii létesitése - 0322/8 és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok
Telepitési tanulmanyterv

1. Az érintett teriilet bemutatasa

A vizsgalt teriilet telepiilésszerkezeti helyzete

A jelen telepitési tanulmany targyat képez6 tobb, mint 4,5 ha-os vizsgalt teriilet - mely magaba
foglalja a konkrét fejlesztéssel érintett 0322/8, 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok teriiletét - Tokol keleti
részében taldlhato a mar beépitett kiilonleges kereskedelmi szolgdltatd teriilet és reptér kozott. Itt
talalhato a két fentebb emlitett teriilet kozé beékel6dott fejlesztési szandékkal érintett teriilet.

A fejlesztéssel érintett tertilet a hatdlyos terven kiilonleges kereskedelmi szolgdltato teriiletbe
sorolt beépitetlen teriilet, amely szomszédos a tokoli repiil6térrel. A vizsgalt teriilet északkeleti
része ipari gazdasagi teriilet. A vizsgalt teriilett6l 200-300 méterre keleti iranyban az 5101sz.-i
kozat huzodik. A fejlesztési teriilet déli telekhatara egyben Szigethalommal k6zds telepiiléshatar
is. Szigethalom beépitésre szant teriiletén 1évé Hunyadi Jdnos utca altal hatarolt tombjével

érintkezik a vizsgalati teriilet.

TOKOL
T ESSONMS DO
TELEPULESSZERKEZE ] VERY
MODOSITASA

M8 0

:
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T ———
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-

L
-

Vormmm 7

Tokol hatalyos TSZT- adatforras Nemzeti Jogtar
KASIB Komplex Kft.

Iroda: 1191 Budapest, Ady Endre tt 42-44.
Levelezési cim: 1191 Budapest, Ady Endre ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu
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Tokol kiilteriileten 5SMW alatti geotermikus kiserémii létesitése - 0322/8 és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok

Telepitési tanulmanyterv

A vizsgalt teriilet bemutatasa

Avizsgalt teriilet Tokol kiilteriiletnek keleti részén taladlhato kereskedelmi szolgdltatd tertiilet keleti
részén, a TESCO aruhaz és a repiil6tér kozé beékel6dé tombben taldlhatd. Déli telekhatar
nagyrészben megegyezik a Tokol Szigethalom telepiiléshatarral és egy kisrészben is csak egy
keskeny fasodott legeld miivelési agban 1év6 haromszog alaku ingatlan teriilet valasztja el téle.

A vizsgalt tomb 3 db telket és egy kiszolgald utat foglal magaba, melyek koziil csak a legkisebb
tertleti 0323/40 hrsz-a ingatlanon taldlhaté épitmény, a reptért kiszolgaldé csarnoképiilete és
annak burkolt feliilete. Megallapithatd, hogy a 0323/41 hrsz.-u ingatlanon két, egyenként 1200
négyzetméter nagysagu, szikkasztasra alkalmas foldb6l kialakitott, ndvényzettel korbevett
szikkaszt6 medence taldlhat6, mely a vizligyi nyilvantartdsban nem szerepel. Ezen felill a
korabban itt allt hangar és annak megkdzelitését kiszolgald Ut burkolatmaradvanyai boritjak a
tertiletet. Ezen a teriiletegységen van mdd a fejlesztési teriiletet megkozelité maganut
kialakitasara.

A 0322/8 hrsz-u ingatlan tervezett megosztasa utan annak déli részén torténne a geotermikus
erémi épitése. A fejlesztéssel érintett déli teriiletegységen az engedélyezett kutato feltaré firasok
folyomanyaként a novényzetet eltavolitottdk, de az északi szomszédos részen fas-bokros
allomanya névényzet figyelheté meg. A feltaré furasok termalviz kivételt és a visszasajtolast
szolgald kuatjai megépiiltek. A kut védelme érdekében a kutfej kdrnyezete betonburkolattal
ellatott. Az el6irasoknak megfelel6en a furas soran keletkezett termalvizet ideiglenesen kiépitett,
szigetelt tarozéban felfogtdk, mely jelenleg is megtaldlhato a teriileten. A felvonulasi tertiletet
zuzottkdvel boritottak. A keleti telekhatar mentén a lefejtett humusz depéniaja all. A tertilet sik
100 mBf.

Ortofot6 jelenlegi allapot - Megrendeldi adatszolgaltatas
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A vizsgalt teriilet jelenlegi allapota

Fejlesztési teriilet termalviz tdroz6 medencéje és a kereskedelmi teriilettl elvalaszté beton szégtamfalak

Termalviz tdrozémedence és a vizsgalt teriilet északi
részén 1évé novényzet

A szogtamfal mogott a kereskedelmi teriilet Gtja menti
zoldsav fasora

A megépitett termalkutak és a folddeponia

A zuzottkével boritott telekteriilet és a termalkutak
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A vizsgalt teriilet tulajdonvizsgalata

A vizsgalt teriileten taldlhato ingatlanok adatai a 2023. évi foldhivatali alaptérkép adattartalma és
teriiletmérése alapjan Keriiltek feltiintetésre. (Telekalakitas folyamatban van.)
A teriilet megkozelitése a 0323/22 hrsz.-u tut fel6l lehetséges.

Hrsz. Teriilet Miivelési ag Tulajdon
(m?)
0322/8 28873 kivett repiil6tér Gazdasagi tarsasagok teriilete
0323/40 5000 kivett ipartelep Gazdasagi tarsasagok teriilete
0323/41 13054 kivett ipartelep Gazdasagi tarsasagok teriilete
0323/22 8310 kivett ut Gazdasagi tarsasagok teriilete
*
032340
dpiinlam
[ =]

m:ﬁ %

(Forrds Megbizétdl kapott adatszolgdltatds)
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A vizsgalt teriilet kornyezete

A vizsgialt teriilet Tokol kiilteriiletén fekszik a reptér szomszédsagaban. Keleti oldalon a
kereskedelmi gazsasdgi teriilet (TESCO) bevasarlokozpont taldlhatd, amelytél annak szerviz és
arufeltoltést biztositdé Utja és az Gt menti zoldsav valasztja el. Az Ut déli része nincs ut
koztertiletként kiszabalyozva, igy jelenleg a fejlesztéssel érintett teriiletnek nincs kozteriileti
kapcsolata. A gazdasagi kereskedelmi teriilet bevasarlokoézponttal és az azt kiszolgalé hatalmas
parkoloval beépitett. A gazdasagi teriilet az azt keleti oldalrél hatarolé 5101 sz.-u kozut feldl
kozelithet6 meg. A vizsgalt teriiletet északi és nyugati oldalrél a repiil6tér hatarolja, amelyen a
repllétér leszalld és guruld palyai, épliletekkel nem beépitett teriiletegysége és egyben annak
biztonsagi tere hatarolja.

A vizsgalt tertiletet részben egy keskeny, fakkal (hazai nyar, akic) bokrokkal benétt teriiletsav
valasztja el Szigethalomtél, részben pedig a telekhatar egyben Tokol telepiiléshatara is. A
telepiiléshatar Szigethalom felé es6 részén, a Szigethalmi Hunyadi Janos utca altal hatarolt
tombben kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi - Gksz - épitési Ovezetbe sorolt gazdasagi
telephelyek és lakd funkci6ju épiiletek altal vegyesen beépitett és hasznalt teriiletsav talalhato.
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A modositassal érintett ingatlanok

A geotermikus er6mi elhelyezése miatt modositasi szandékkal érintett két ingatlan csaknem 4,2
hektar nagysagu. Ebb6l azonban a tervezett telekalakitas utan az erémii a 0322 /8 hrsz.-u teriilet
déli teriiletegységen, annak kozel 1,7 hektaros teriiletén keriilne elhelyezésre. Az ingatlan
tervezett megkozelitése a 0323 /22 hrsz.-t tthoz csatlakoz6an a 0323 /41 hrsz.-U telek tertiletébol
kiszabalyozott maganuttal keriil kialakitdsra. A tervezési teriilet 0322/8 hrsz.-U nyugati
tertiletegysége az ingatlannyilvantartas szerint kivett repiil6tér.

Ahalyragszamok
vatiozhatnak

Tervezett ingatlanallapot

A vizsgalt teriilet zoldfeliiletei

A vizsgalt terilet Tokol kiilteriilet keleti részén fekszik, a repiil6térrel szomszédosan. A
teriiletegység a hatalyos TSZT és HESZ/SZT szerint kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, és ipari
gazdasagi teriilet épitési dvezetbe sorolt. A terlilet északi része a repilétér kiszolgalashoz
sziikséges repul6k gurulo és parkolohelyi burkolataival ellatott. A reptér le- és felszalloterének a
funkci6jabdl adéddan fasszart ndvényzettel nem boritott teriiletek. Egyéb beépités a vizsgalt
tertilet kornyezetében nincs. A vizsgalt teriilet korabban a reptérhez tartozott, és rajta a 2000-es
évek Ota fasszard névényzet telepedett meg.

Avizsgalt tertilet déli részén a geotermikus er6mii akcidtertiletén a névényzet letermelésre kertiilt,
jelenleg zuzottk6vel boritott. A teriiletbejarason védett n6vényfaj nem volt megtalalhato.
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Az északi teriilet zzottkd Utja és a meglévd nyar, Geotermikus er6mii helyének névénymentes
akac és eziistfa telepei teriiletegysége

Elkeritett telken kiviili fisodott zdldfeliiletek talalhatéak
A munkatertiletet megkozelitd ut szintén zazottkd teritéssel a 0323 /41 hrsz.-U1 ingatlan tertiletén
keresztiil keriilt kialakitasra, amelyet szintén mar megtelepedett fasszari ndvényzet borit.
Nagyobb facsoport talalhaté a vizszikkaszté medence koril. A peremteriileteken 1évd, egyelére

o

megtartott fadllomany még mindig jelentds latvanybeli szlir6hatassal, takarassal bir.

A vizsgalt terlilet két épitési 6vezetbe tartozik, és két kiilon rendelet szabalyozza. A zdldfeliiletek
kialakitasara a hatalyos terv Tékdl Vdros Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 15/2010.(1X.28.)
szdmii rendelete Tokél Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl A Kereskedelmi, szolgdltaté funkcidjii

wro oz

kiilénleges tertiletre is vonatkozdan az alabbi altalanos el6irast adja.
(10) A K-ksz-1 - K-ksz-3 épitési 6vezetekben a zéldfeliiletek kialakitdsdra az aldbbi eléirdsok vonatkoznak:

a) a telkek zéldfeliilettel boritott tertiletének legaldbb felén hdromszintii névényzetet kell kialakitani,
ill. fenntartani, kizdrélag egyszintii névényzet (gyep) a telkek zéldfeliilettel boritott teriiletének
legfeljebb 1/3-dt borithatja.

A hatalyos terv a K-ksz-3 jel(i épitésii 6vezetre minimalisan 40% zoldfeliilet kialakitasat irja eld.

A vizsgalt teriilet északkeleti résztertiletre vonatkozd Tékél, Dunai Replilégépgydr Vagyonkezeld
Kft. tertiletére vonatkozo szabdlyozdsi tervrdl és épitési szabdlyzatrél szabalyozasi terve a 0323 /40
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és 0323/41 hrsz-u tertilet 1G8 ipari gazdasagi teriilet 6vezetében jeldli, ahol a zoldfeliileti arany
minimuma 30%.

A vizsgalt teriilet kérnyezeti allapota

A vizsgalt teriilet Tokol lakoteriiletétd] tavol, a telepiilés E, EK-i oldalan helyezkedik el, amely
egykori szovjet katonai repiil6tér volt.

Domborzati és talajviszonyok

A vizsgalt teriileten jellemz6en folyovizi és fluvioeolikus - vizatereszt6 képességében és egyéb
kornyezetfoldtani tulajdonsagaiban a folydvizi és a futbhomokokhoz hasonlé - homokra épiil6
talajok taldlhat6ak meg. A domborzati adottsdgokat tekintve a vizsgalt teriilet teljesen siknak
mondhaté (100 mBf).

A beruhazassal érintett teriileten a termalviz tarozé medrének kialakitdsdbol szarmazd
talajdepdniak allnak. Egyébként a teriilet domborzata egyenletesen kialakitott sik.

Tokol Varos Onkormanyzata képviseld testiiletének a Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 15/2010 (IX.28.) rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) eléirasa

A hatalyos HESZ eléirasa

h) a talaj és a foldtani kozeg dllapotdt veszélyeztetd tevékenységek kizdrélag vizzdré, ill, ha a tevékenység
megkivdnja, szénhidrogénzdré aljzaton végezhetdk.

i) épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése sordn a beruhdzénak a humuszos terméréteg
védelmérdl, dsszegylijtésérdl, megfelels kezelésérél és ujrahasznositdsdrél gondoskodnia kell.

If'elszini és felszin alatti vizek

El6vizfolyas a fejlesztési teriileten és kornyezetében nem halad keresztiil. A TSZT szerint
vizfeliiletként jelzett t6 a Tokoli Repiil6tér délkeleti részén, a vizsgal tertilettdl tavolabb, tobb mint
250 méterre taldlhat6. A csapadékviz tarozasara szolgald szikkasztémedencék talalhatéak a
0323/41 hrsz-u ingatlanon.

Tokol felszini foldtana Talajvizszint mélysége
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forrds: SZTFH térképszerver — Magyarorszdg felszini féldtana és Magyarorszdg talajviztérképei
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A vizsgdl teriileten a talajvizszint atlagos mélysége tobbségében 2-4 m mélységben huzédik. A
felszin alatti vizek szempontjab6l a telepiilések szennyezédésérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIL.25.) KvVM rendelet hatarozza meg, mely alapjan Tokol, igy a vizsgalt teriilet is, a
felszin alatti viz allapotdnak érzékenysége szempontjabol ,fokozottan érzékeny” teriiletnek
mindsiil.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgalt teriilet egésze az Orszagos
vizmindség-védelmi teriilet 6vezetének részét képezi. A teriiletet érinti a vizbdzis hidrogeoldgiai
~B” zona, a teriilet ,Csepel-Halasztelek” vizbazis "B" jeld hidrogeoldgiai védéovezetében fekszik.
A mddositdssal érintett tertilet a vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtdst szolgdlé
vizilétesitmények védelméril szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijel6lt vizbdzist érint.

Kdrmentesités szempontjabdl a geotermikus energia kutaté mélyfiras lemélyitésére vonatkozé
engedélykérelem engedélyez6 hatdsaga, a Pest Vdrmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi Féosztdly a PE/KTHF/35714-3/2024 iktat6szamu
szakhatdsagi hozzajarulasat a kovetkezék szerint indokolta: A féldtani kézeg védelmére
0322/8 hrsz. alatti, és a Tokéli Repiilétér teriiletén lévd ingatlanon lesznek, mely ingatlan a
Kornyezetvédelmi Hatésdg adatbdzisa szerint kdrmentesitéssel nem érintett.

Ahatalyos TSZT tervlapja és a HESZ szabalyozasi tervlapja sem jel6li a tervezési teriilet ingatlanait
karmentesitéssel vagy rekultivacidval érintettként.

Levegémindség

Kozlekedési eredetii 1égszennyezés

Levegémindségi szempontbdl Tokolon a kozlekedési és a flitési eredetli 1égszennyezés
meghatarozo, az ebbdl ered§ emissziot jellemzéen szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és
telitetlen szénhidrogének alkotjak.

A kozlekedési eredetli szennyezddések koziil a telitetlen szénhidrogének kozvetleniil az utak
kornyezetében rakddnak le. Tokol kiilteriiletének keleti szélén, a 5101 sz.-u kozuton athaladé
forgalom jelent6sebb kozlekedési eredetli légszennyezést eredményez, ami tobbek kozott a
hatéros kozvetleniil féuttal, att6l tobb mint 200 méterre taladlhatd, igy ebbdl ad6do terhelés nem
éri.

Diffuz szennyezés

Diffaz porszennyezés a Kkiilteriileti burkolatlan utak forgalmabdl, illetve a mezbégazdasagi
hasznositasbdl eredden jelentkezhet, ezek azonban nem jellemzéek a kdrnyezetben. A reptér
zoldfeliiletei gyepként fenntartottak.

77

A hatalyos HESZ eléirasa

(11) A kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriileten létesitmények az aldbbi kérnyezeti feltételek
biztositdsa esetén helyezhetdk el, illetve lizemeltethetdk:

c) levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld létesitmények - kivéve iizemanyagtoéltd
dllomds - nem létesitheték

h) a talaj és a foldtani kozeg dllapotdt veszélyeztetd tevékenységek kizdrdlag vizzdrd, ill, ha a tevékenység
megkivdnja, szénhidrogénzdré aljzaton végezhetbk.
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i) épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése sordn a beruhdzénak a humuszos termdréteg
védelmérdl, dsszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérél és ujrahasznositdsdrél gondoskodnia kell

Zaj- és rezgésterhelés

Atelepiilések altalanos zajterhelését a kozuti kozlekedésbdl és az tizemi tevékenységbdl szarmazd
zaj mértéke hatdrozza meg. A vizsgdlt terlilet tekintetében a zajterhelést legnagyobb részt a
kozlekedés okozza, melynek els6dleges forrasa a repiil6tér és a kornyez6 nagy forgalmu féutak.

Tokol kiilteriiletének keleti szélén haladd féuton athaladd forgalom jelent6sebb kozlekedési
eredet(i zajterhelést eredményez. A vizsgalt teriilet azonban nem hataros kozvetleniil a féuttal, igy
ebbdl adddo terhelés nem éri.

Kozlekedési eredetii zajterhelés

Atelepiilések altalanos zajterhelésének bemutatasara a stratégiai zajtérkép alkalmas. A 280/2004
(X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap teljes 24
ordjanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak (22-06 dra) atlagos zajszintje.

Tokol tertiletére vonatkozo stratégiai zajtérkép nem késziilt, igy zajterhelésre vonatkozé adatok
nem allnak rendelkezésre.

Jelenleg a legjelent6sebb kozlekedési eredetii zajforras a repiil6tér és a kornyezé nagy forgalmu
féutak. A féutak forgalmabdl szarmazd zaj a nagy tavolsag miatt nem terheli kozvetleniil a vizsgalt
tertiletet. A reptl6tér leszallo palya kozelsége okan hatassal van a vizsgalt teriilet zajszintjére.

Vasuti kozlekedésbdl eredd zajterhelés
A telepiilésen athalad a Rackevei HEV vonal, melyen menetrendszerinti kozlekedés és
személyszallitas torténik.

Uzemi eredetii zajterhelés

A geotermikus energia kutaté mélyfuras lemélyitésére vonatkozo6 engedélykérelem engedélyezé
hatésaga, a Pest Vdrmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazddlkoddsi Fdosztdly a PE/KTHF/35714-3/2024 iktatészamu szakhatdsagi
hozzajarulasat a kovetkez6k szerint indokolta: ,Megdllapitottam, hogy tdrgyi ingatlan
kérnyezetében, a vélelmezett zajvédelmi szempontu hatdstertileten nincs védendd létesitmény.”

Légi kozlekedés: A repiil6tér leszallé palya kozelsége okan hatadssal van a vizsgalt teriilet és
kornyezetének zajszintjére.

Egyéb korlatozo tényez6k
A vizsgalt teriiletet a hatalyos telepiilésrendezési terveken jelolt alabbi korlatozo6 tényezdkkel
érintett:
Hidrogeoldgiai B védoéovezet ,Csepel-Halasztelek” vizbazis védelmének biztositasa
érdekében a "B" jeld hidrogeoldgiai véd6ovezetre a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérol sz616 123 /1997. (VIL.18.)
Korm. rendeletben meghatarozott kévetelményeket és korlatozasokat érvényesiteni kell.
Magassagi korlatozasi savok: A repiil6tér szabad 1égterének biztositasa miatt magassagi
korlatozasi savok keriiltek feltiintetésre a szabalyozasi terven, amely zénaknak az
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épitményekre és novényzetre is vonatkozdan azok magassagi el6irasait is érvényesiteni
kell.

A Megbizé megkereste a magassagi korlatozasok kijelolésével kapcsolatban az EPITESI ES
KOZLEKEDESI MINISZTERIUM LEGINAVIGACIOS ES REPULOTERI HATOSAGI FOOSZTALY-t.
A Hatésagi Féosztdly KOFAT/34772-1/2025/LRHF iktaté szamu allasfoglalasaban
(mellékletként csatolva) arrél tajékoztatott, hogy a Tokol Repiil6tér akadalykorlatozasi
feliiletének meghatarozasanal az ICAO Annex 14/1. 4. fejezete az Akadalyoztatas és eltavolitas
fejezetében eldirt célok szerint ,a repiilterek koriili légtér akaddlymentességének biztositdsa,

yanyd

lehetbvé téve ezzel a repiil6tereken vdrhaté 1égjdrmii forgalom biztonsdgos lebonyolitdsdt, tovdbbd
megakaddlyozva, hogy a repiiléterek a Kkériilottiik levé akaddlyok névekedése miatt
haszndlhatatlannd vdljanak. Ez az akaddlyozdsi feliiletek sorozatdnak meghatdrozdsdval
érhetd el, amely feliiletek korldtozzdk azt a magassdgot, ameddig az adott légtérben a
tdrgyak nyulhatnak.”

Az ICAO Annex 14/14. fejezetében el6irtak szerint a kiipos feliilet a belsé vizszintes feliilet kiilsé
szélétol kifelé terjedd feliilet, amelynek also éle egybeesik a belsd vizszintes feliilet kiilsd szélével.

A kiipos feliilet magassdgi vonalai linedrisan jelenitik meg a magassdgot.

A Hat6sdagi Féosztaly felhivta a figyelmet arra, hogy a fentiekben hivatkozott el6irdsok alapjan a
Tokol Repulétér akadalyoztatdsi feliiletének meghatarozasa érdekében a készitendd uj

telepiilésterv_készitése (a HESZ médositdsa) sordn a megalapozé vizsgalat készitésekor a

telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete alapjan a véleményezési eljardsban eljaré hatésagént , a tervez6knek a repulétér
lizemben tartdjat, a Master Sky Kft-t sziikséges megkeresnie.

A hatalyos szabalyozasi terven 1évé magassagi korlatozasok az akkor hatalyos el6irasoknak
megfeleld egyeztetési eljaras soran keriiltek feltiintetésre.

A szabalyozasi terv elfogadasa 6ta a repiil6tér lizemben tartdja ezzel kapcsolatos mddositasi
kérelemmel nem jelentkezett a Tokol Varos Onkorméanyzatanal, ezért

a_Léginavigaciés és Repiil6téri Hatdsagi Féosztaly allasfoglalasnak megfeleléen jelen
tanulmanyterv _készitésekor a hatalyos telepiilésrendezési eszkézokon jeldlt
magassagkorlatozasi sivokat vessziik figyvelembe, melyben az dllasfoglalas alapjan a kiipos
feliilet magassagi vonalai linearisan jelenitik meg a magassagot.

A vizsgalt teriilet értékvizsgalata

Epitett kérnyezet értékei

A geotermikus energia kutaté mélyftras lemélyitésére vonatkozo engedélykérelem engedélyezd
hatésagai kozott igy nyilatkozott a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly a Tokol 0322/8 hrsz.-t ingatlanon: A
tervezett geotermikus kutatofirds teriiletén nyilvdntartott régészeti leléhely, miiemlék nem
taldlhato.

A vizsgalt teriileten beliil tervezett beruhazasok - a hatalyos telepiilésrendezési tervek
vizsgalata alapjan - sem nyilvantartott miiemléket, sem helyi védett értéket, sem régészeti
lel6helyet nem érintenek.
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Tdji-, természeti értékek vizsgdlata

A geotermikus energia kutaté mélyfuras lemélyitésére vonatkozé engedélykérelem engedélyezd
hatosagai kozott igy nyilatkozott a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdéosztaly a PE/KTHF/35714-3/2024
iktatdszamu szakhatdsagi hozzajarulasaban:

,Tdj - és természetvédelmi szempontbdl megdllapitottam, hogy a Tokol 0322/8 hrsz.-u ingatlan
egyedi jogszabdly alapjdn kijel6lt Orszdgos jelentdségil védett természeti terliletet és a természet
védelmérél szolé 1996. évi LIII. torvény (a tovdbbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjdn ex lege
védett teriiletet nem érint.

Az eurdpai kozésségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésti teriiletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kézdsségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel
érintett foldrészletekrdl szol6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet szerint Natura 2000 terliletnek az
ingatlan nem része, valamint a barlangok felszini véddévezetének kijeldlésérdl szolé 16/2009. (X. 8.)
KvVM rendelet dltal megdllapitott barlang felszini véddévezetet sem érint.

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény
dltal lehatdrolt orszdgos dkolégiai hdlézat 6vezetet az ingatlan nem érint.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ) a teriiletre vonatkozéan nem jelélnek
védendd természeti értékeket, tovabba Orszdgos Erdéallomany Adattarban szerepld
erdoéteriiletek sem talalhatok a fejlesztési teriileten és kornyezetében. Tokol tajképvédelemmel
érintett teriiletei a tervezési tertiilett6l tavol helyezkednek el, a legkdzelebbi Duna menti
tajképvédelmi teriilettdl is tobb mint 2,7 km-re talalhatd.
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A vizsgalt teriilet kozlekedése
Kozuti kozlekedés
A teriilet orszagos kozuti kapcsolatat az 5101 jeld Budapest Csepel - Rackeve - Kiskunlachaza
0sszekot6 ut biztositja. Az 6sszekotd ithoz a Hangar utca két csomoépontban csatlakozik: a TESCO
aruhaz korfogalmii csomdpontjdban és az ett6l északra 200 méterre levé Hangar utcai

Utcsatlakozas, amely csak jobbra kisives kanyarodasokat tesz lehetévé.
A kozvetlen megkozelitést biztositdé Hangar utca 2x1 savos kiszolgal6 ut, els6sorban a TESCO

aruhaz gazdasagi forgalmat bonyolitja le, masrészt a repilil6tér egyik kozuti kapcsolata.

Kozosségi kozlekedés
A teriilet utasforgalmi kapcsolatat az 5101 jeldi dton Budapest Csepel felé kozleked6

autobuszjaratok biztositjak.
A jaratoknak a Hangar utcanal van megall6ja (Dunai Repiil6gépgyar). A Volanbusz helykozi 690

szamu jarata Csepel és Szigethalom kozott kozlekedik.

Kerékparos és gyalogos kapcsolatok
Az 5101 jeli Gtnak a repiil6tér feldli oldalan kiépiilt kerékparut halad, amelytél a teriilet felé a kis

forgalmu Hangar utca biztosit kapcsolatot.
A Hangar utcanak nincs kiépitett gyalogos jardaja, a gyalogos forgalom a bevasarlé koézpont

mentén bonyolddik le.
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A vizsgalt teriilet kozmiiellatottsaga

Koézmiivek és elektronikus hirkézlés
A jelenlegi kdzmiiellatas dsszefoglal6 értékelése

A mérvadé foldtani, vizfoldrajzi szakirodalom és publikacidk, valamint el6zetes kutatofurasok
alapjan Tokol varosa jelentds geotermikus potenciallal rendelkezik. Ennek kihasznalasara Tokol
észak-keleti kiilteriileti részén, a tokoli repiil6tér és Szigetszentmiklos kozigazgatdsi hatara
kozotti 0322/8 hrsz.-u telkén 3 MW alatti teljesitmény(i geotermikus er6mi kialakitasat tervezi a
Megrendeld.

A kb. 4,6 ha-os tervezési teriiletet észak-nyugattol a tokoli repiil6tér és annak egyik épiilete,
észak-keletrdl a Tesco iparteriilete és annak egyik kiszolgal6 Utja, a Hangar utca, délre-keletr6l
Szigetszentmiklds, délrdl pedig Szigethalom kertvarosias lakoéteriiletei hataroljak. A tervezési
tertilett6]l nyugatra nagy kiterjedési zoldteriilet fekszik.

A fejlesztéssel érintett kb. 4,6 ha-os tertilet T6kol észak-keleti kiilteriileti, beépitésre szant részén,
a repiil6tér és Szigetszentmiklds kozigazgatasi hatara kozotti teriileten, a Hangar utca mentén
talalhat6. A tervezési teriilet a 0323 /40, 0323/41,0322/8 és a 0323 /22 hrsz.-a telkeket foglalja
magaba, ahol a tervezett geotermikus erémiivet a 0322 /8 hrsz.-u telken, annak telekosztasa utan
fennmaradé telekrész kb. 8800 m2-es teriiletrészén tervezik kialakitani. A teriilet jelenleg
beépitetlen, bar a hatalyos terven mar beépitésre szant tertiletként jelolt, kozmiellatassal nem
rendelkezik, nagyrészt novényzettel boritott.

Az eldzetesen tervezett 3 MW teljesitményii geotermikus er6mii elhelyezési lehetoségét a
telepiilésrendezési tervezés keretében kell vizsgalni, a tervezett beépitett kapacitasa
alapjan, az arra vonatkozod eldirasok szerint, teriiletrendezési tervi beillesztése, azaz a
varmegyei teriiletrendezési tervbe valdi beillesztése nem sziikséges.

A geotermikus er6mi a fold mélyébdl kitermelt forréd termaélvizet atvezetve az erOmivi
folyamaton villamosenergiat és héenergiat termel. A termalviz kitermeléséhez termalviz kutak
létesitése sziikséges, az erémiiben torténd héenergia leadas utan a lehfilt termalvizet pedig vissza
kell sajtolni a vizad6ba. Az er6mii technolégiai berendezésein kiviil 4 db 40 labas konténer és egy
portaépiilet elhelyezését kell a kijeldlt telken beliil megoldani.

A tervezett geotermikus erémil miikodtetését tavfeliigyelettel, automatizaltan tervezik
biztositani, igy a telephelyen &llandé dolgozdi jelenlét nem sziikséges. Amennyiben tavoli
beavatkozassal a fellépd rendellenesség nem sziintetheté meg, 2 f6 karbantarté a helyszinen
haritja el a problémat. A tavfeliigyeleten Osszesen 4 feliigyel6-karbantarté 12 6ras valtott
miiszakban, valamint egy 24 6rdban rendelkezésre all6 lizemvezetd sziikséges.

A villamosmiivek, valamint a termel6i, magan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérol sz6ld
2/2023.(1.22.) NGM rendelet 9.§ c) pontja alapjan:
A geotermikus eré6mii véddétavolsaga a telek keritésétdl mérve 15 m.

A fejlesztéssel érintett teriilet jelenleg a hatdlyos tervekben mar beépitésre szant kiilonleges
kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatéi, K-Ksz jelli épitési Ovezetbe sorolt, amelyet Ovezeti
atsorolassal beépitésre szant Kiilonleges megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra
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szolgdld teriilet (K-Enl) Ovezetébe kivannak atsorolni annak érdekében, hogy a tervezett
beruhazas megvaldsithaté legyen.

Kozmiivesités szempontjabél a hatalyos HESZ a beépitésre szant teriiletre teljes kozmiivesitési
kotelmet ir eld. Annak ellenére, hogy az el6zetes tervek szerint az er6mi lzeme alatt allandé
személyi jelenlétet nem terveznek, a teriileti besorolasnak megfeleléen a teljes kozmiellatas
kovetelményét teljesiteni kell.

A teljes kozmiellatashoz a koziizemd vezetékes vizellatast, a koziizemi kozcsatornds
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatdst és az elektronikus
hirkézlést is ki kell épiteni. A termikus energiaellatasra a TEKA lehet&vé teszi a villamosenergia
alkalmazasat, igy arra egyéb kotelezettség nincs. A tervezési teriilet térségében az 5101-es szamu
uton épiilt ki teljes kozm{iellatas, varhatéan ebbdl az iranybdl lehet a kdzmiiveket tovabb épiteni
a tertilet ellatasara.

A tervezés sordn a tervezett geotermikus er6mili megvaldsitasanal figyelembe kell venni a
kozmiivekkel 0Osszefliggd természeti és miivi teriiletfelhasznalast befolyasolé-korlatozé
adottsagok a kovetkezdk,

Természeti adottsagok:

o Tokol teljes kozigazgatasi teriilete a 27 /2004 (XI1.25) KvVM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileten, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmin&ség védelmi teriileten 1év0 telepiilések kozé tartozik.

o Tovabba a fejlesztéssel érintett teriilet a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelete alapjan vizmindség-
védelmi tertilet 6vezetében fekszik.

o A fejlesztéssel érintett teriiletet érinti a F6varosi Vizmiivek Zrt. altal iizemeltetett Csepel-
Halasztelek sériilékeny foldtani kornyezet( ivovizbazis kijelolt hidrogeoldgiai B védotertilete,
amelyre vonatkozoéan a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet el6irasait figyelembe kell venni.

Kozmiivekkel 6sszefiiggé miivi adottsagok:

o Afoldhivatali nyilvantartas alapjan, a tulajdoni lapon rogzitettek szerint vizsgalt tertileten
fekvd telkek koziil tobbet is kézmii szolgalmi jogi bejegyzés terhel. Ezek vélhet6en a

terlilet korabbi hasznositasat szolgaltdk, amelyek valdszintisithetéen felhagyasra
keriiltek, épitési tevékenység sordn felhagyott vezetékek eldkeriilésére lehet szamitani.

o A fejlesztési terlileten beliilli felhagyott kozmiszakaszrél informaci6 nem all
rendelkezésre. Ezen informaciok begytjtése még jelenleg is zajlik.

A koézmiivek vizsgalata az E-kézm{ nyilvantartas és a teriiletet magaba foglald telepiiléstervek
kozmi munkarészének a felhasznalasaval késziilt.
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2. Tervi el6zmények

Tokol Varos tertiiletére vonatkozo teriiletrendezési tervek:
Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) (Magyarorszag és egyes Kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény masodik részében foglalt terv)

Pest Megye Teriiletrendezési Terve (a 8/2020. (X.29.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott
terv, valamint annak a 49/2020. (X.29.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott megyei
szabalyozasi ajanlasai)

2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezik Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérol.

To6kol érintett a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv -ben foglaltakkal.

Tokol varos hatalvos telepiilésrendezési eszkozei:

Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja 68/2015. (IX. 9.) Kt. szamu hatarozat
Tokol Varosfejlesztési Koncepcidja 55/2010. (V. 26.) Kt. szdmu hatarozat
Hatalyos TSZT: 92/2016. (VIIL.17.) Kt. szdmu hatarozat, melyet
modositott a 6/2023 (I1.14) Kt. szdmu hatarozat (a szerkezeti

lap egybeszerkesztése nem tortént meg.)

Hatalyos HESZ-ek

Tokol Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 17/2002. (IX.17.) szdmu 6nkormdanyzati
rendelete Tokol, Dunai Repiil6gépgyar Vagyonkezel6 Kft. teriiletére vonatkozd szabalyozasi
tervrél és épitési szabalyzatroél

Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel4-testiiletének 15/2010. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelete
Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Telepiilésképi Rendelet
Tokol Varos Telepiiléskép védelmérdl 10/2019. (V.10.) 6nkormanyzati rendelet
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2.1. Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény masodik részében foglalt Orszagos Tertiletrendezési Terv teriileti hatalya kiterjed az
orszag teljes kozigazgatasi teriiletére. Tokol varos teriilete erdégazdalkodasi, mez6gazdasagi,
vizgazdalkodasi és telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoériaba sorolt.

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

$Zagos torzshalozati vasuti palya (meglevo

Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények

v omer U (meglév

v Atomerdmd (tervezett
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Vizi |étesitmények

[ Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

F o

NS

Y
L

geficse

OTrT Szerkezeti Terv - kivonat (Forrds: Nemzeti Jogszabdlytdr)

A fejlesztési tertilet a Telepiilési térség része.
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Tervezési teriilet érintettsége az OTrT orszagos ovezetekkel:

1 = = a2

(3/1. melléklet)

Kivonat az OTrT Okoldgiai hdlézat c. tervlapjdbdl

(3/3. melléklet)

Kivonat az OTrT Erdék évezete c. terviapbdl

igetcsép

lgetcsep

adottsdgii  szdntok  dvezete
tervlapjabdl (3/2. melléklet.)

Kivonat az OTrT Kivdlé termdhelyi
c

Kivonat az OTrT Vildgorékségi és
vildgérokségi vdromdnyos terliletek
Ovezete dltal érintett telepiilések c.
tervlapjdbal (3/4. melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi ¢és
katonai célii teriilet dvezete dltal
érintett telepliilések c. tervlapjabol

(3/5. melléklet)

A MATTT 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet alapjan
az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos
ovezetekkel valo érintettsége a teriileteknek:
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DQLyYyTLoLCT

Szigetszer

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 terméhelyi|Kivonat — az 2. melléklet  szerinti|Kivonat —az 3. melléklet  szerinti
adottsdagu szdntdk évezete c. terviapbdl erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete c. t  |tdjképvédelmi teriilet Gvezete c. terviapbdl

—— g - ——— =

A A

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizminGség-|Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi|Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozék

védelmi tertilet 6vezete c. terviapbdl meder évezete c. tervlapbdl ovezete c. tervlapbdl
S S —— Telepiilés Vizsgalt teriilet
rszdgos Ovezeti Terv évezetei P z
2 érintettsége erintettsege
Okolégiai  hdlézat  magteriiletének
dvezete, dkoldgiai folyoséjdnak évezete nem érinti nem érinti
és pufferteriiletének dvezete (3/1. m.)
Kivdlé termdhelyi adottsdgu szdntok T nem érinti
« . nem érinti
évezete (3/2. melléklet)
Erdék évezete (3/3. melléklet) érinti nem erinti
Vildgorékségi és vildgorékségi
vdromdnyos teriiletek 6évezete dltal nem érinti nem érinti

érintett telepiilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai céli teriilet

6vezete dltal érintett telepiilések (3/5. nem érinti nem érinti
melléklet)

Jo termdéhelyi adottsdgu szdntdk dvezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 1. nem érinti nem érinti
melléklet)

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

(9/2019. (V1.14.) MVM rendelet - 2. nem érinti nem érinti
melléklet)

Tdjképvédelmi teriilet évezete (9/2019.

(VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet) erint nem érinti
Vizmindség-védelmi  teriilet  Ovezete
(9/2019. (VL14.) MVM rendelet - 4. érintett érinti
melléklet)
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Orszdnos & P - Telepiilés Vizsgalt teriilet
rszdgos Ovezeti Terv évezetei . 4

d érintettsége erintettsege
Nagyvizi meder é6vezete (9/20109. érinti nem érinti
(V1.14.) MVM rendelet - 5. melléklet)
VTT-tdrozék oévezete (9/2019. (V1.14.) nem érinti nem érinti
MVM rendelet - 6. melléklet)

7r_o_ s

A tervezési teriileteket érint6 orszagos évezetekre vonatkozo eldirasai

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarél szo6lé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos ovezetekkel vald
érintettség szempontjabdl a fejlesztési teriilet a 4. mellékletben szereplé vizmindség-védelmi
teriilet 6vezetével érintett.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

sz

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az

e

ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a virmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi tertilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl

e

kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

A fejlesztési teriilet a Telepiilési térség része.

A telepiilési térség: az orszagos és a varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartozd teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
beltertleten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.

2018. évi CXXXIX. torvény

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei tertiletfelhaszndldsi kategdridk tertiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepiilési térség tertiletén bdrmely épitési 6vezet, dvezet kijelélhetd

2.2. Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve

A 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezik Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervér6l. A Budapesti Agglomeraci6 Terlletrendezési Tervben térségi
tertiletfelhasznalasi kategoriai:
A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) nagy kiterjedést zoldteriileti telepiilési térség,

c) mezbégazdasagi térség,

d) kertes mez6gazdasagi térség,

e) vizgazdalkodasi térség,

f) telepiilési térség,

g) sajatos tertletfelhasznalasu térség.
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Terlletfelhasznélasi kategoriak

B Erdsgazdalkodasi térség

- Nagy kiterjedés(i zoldtertleti telepiilési térség
Mez8gazdasagi térség
Kertes mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasa térség

Tervezési terilet

BATrT Szerkezeti Terv - kivonat (Forrds: Nemzeti Jogszabdlytdr)

A tervezési teriilet a Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti tervében telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategériaban jelolt.

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervében alkalmazott és megallapitott
orszagos ovezetek
1. okoldgiai hdlozat magteriiletének 6vezete,
Okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete,
Okolodgiai halozat pufferteriiletének 6vezete,
kival6 term6helyi adottsaga szantok ovezete,
j6 term6helyi adottsagu szantok dvezete,
erdok ovezete,
erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,
tajképvédelmi teriilet Gvezete,
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek 6vezete,

O 0N E W

. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

=
_ O

. rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezete,

—_
N

. nagyvizi meder 6vezete,

—_
w

. asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete,

=
S

. foldtani veszélyforras tertilet 6vezete,

=
%2}

. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.
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Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervében alkalmazott és megallapitott tovabbi
kiemelt térségi 6vezetek az alabbiak:

A rendelet 3.9. mellékletét képez6 Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete tervlap elemei Tokol
teljes kozigazgatasi tertiletét, ennek kovetkeztében a vizsgalt teriiletet is érintik.

A rendelet 3.10. mellékletét képezd Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete tervlap elemei a
vizsgalt teriiletet nem érintik.

A rendelet 3.11. mellékletét képez6 Foldtani veszélyforrds teriilet évezete tervlap elemei a
vizsgalt teriiletet nem érintik.

Bud. i Aaal Ll , Telepiilés Vizsgalt teriilet
udapesti omerdcio dvezetei 2ot z
P 99 érintettsége erintettsege
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dltal P o
L P . rinti érinti
érintett teleplilések (7. melléklet:) erint
Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete P nem érinti
[ nem érinti
(8. melléklet)
Féldtani veszélyforrds terlilet Ovezete P nem érinti
. P L nem érinti
dltal érintett telepiilések

2.3. Pest Var Megye Teriiletrendezési Terve

PMTrT egyedileg megallapitott Ovezetei kozill csak a
Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete altal érintett
Tokol egésze, igy a vizsgalt teriilet is.

Tokol

1 Ty

Kivonat az PMTrT Logisztikai
fejlesztések tdmogatott résztertilete
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2.4. Tokol Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja (IVS) 2010.

Tokol Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégidja a Corex Projektfejlesztési Kft.
kozremiikodésével késziilt.

Az 1VS-ben a reptér teriiletének és kornyezetének hasznositasaval kapcsolatban az aldbbi
megallapitasok, javaslatok talalhatok.

A reptér mellett a dunai repiilégépgyar volt tertiletén épiilt fel 2008-ban az Airport Center nevii
szolgaltatd haz, melyben a Tesco is taladlhat6. Ez az un. AIRPORT Ipari Park teriilete hataros a
tervezési teriilettel.

Az IVS -ben az Onkormdnyzat célként fogalmazta meg, hogy tdmogatja a volt szovjet reptér
hasznositdsdra iranyulé és gazdasdgélénkité szereppel biro beruhdzdsokat, mindezt abban
az esetben, ha az nem zavarja az ott éléket az életkériilményeikben és nem jdr jelentds
kérnyezetszennyezo hatdssal.

2.5. Tokol Varos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

Tokol Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terve, mely 2010-es alapokon nyugszik 92/2016.
(VIIL.17.) Kt. szamu hatarozattal lett elfogadva, mely a HEV nyomvonal valtoztatasi igénye miatt
maddositva lett 6/2023. (I11.14.) szdmu Kt. hatarozattal keriilt elfogadasra.
A vizsgalt teriiletre a 6/2023. (11.14.) szamu Kt. hatarozattal modositott TSZT vonatkozik, mely
szerint

1. az északkeleti teriiletegység Ipari teriilet,

2. anyugati (jelen tervezési) teriilet tervezet kiilonleges kereskedelmi szolgaltaté funkciéju

K-ksz jelii teriiletfelhasznalasban jelolt.

A vizsgalt teriiletet a repiil6tér biztonsagi teriiletének az oldalsdv jele, és a hidrogeoldgiai
véddidom teriilete érinti.

GAZDASAGI TERULET

[~ KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

- IPARI

E=J [ ] MEZOGAZDASAGI MAJOR

UDULOTERULET

[ | [777] mervEGIHAZAS

KULONLEGES TERULET

[ ] mEMETS

@ E KEGYELETI PARK

[ ] SPORTTERULET

SZABADIDOKOZPONT TERULETE
\: KERESKEDELMI-, SZOLGALTATO FUNKCIOJU TERULET

4

a teriiletre hatalyos TSZT - kivonat

KASIB Komplex Kft. 29

Iroda: 1191 Budapest, Ady Endre tt 42-44.
Levelezési cim: 1191 Budapest, Ady Endre ut 42-44.
KASIB E-mail: telepules@kasibkomplex.hu




Tokol kiilteriileten 5SMW alatti geotermikus kiserémii létesitése - 0322/8 és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok
Telepitési tanulmanyterv

2.6. Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
ség 2 szabalyozasi terv hatdlya ala tartozik.

vizsglt teriilete

A
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&
N ”
— 5
| .
-
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e /
\\ , = i
\ v
) \\ [ C Z,\\ 1
) & =N .?g' Dunai »
,' / Repilsgépgyér Rt.
N q ‘a * teriilete
[ | ¢ .
/ \ f v (A teriletre a 17/2002.(1X.17.)
Dol / 5 Onk.rend. érvényes!) |
= - TR LT AT RS
2 ) \__—"‘-r‘_>‘_>_ 74 5 ‘371) \f
/ AN ]
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J
/ N T 2% (A teriletre a 5/2008. (IL.15,)
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o\ > rend- T6kéli Repiilétér 4.0
L) N HESZ L= ,
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‘ a teriiletet érint6 szabalyozasi tervek atnézeti rajza -
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1. Az északKkeleti teriiletegységre hatalyos a Tékél 17/2002.(1X.17.) szamu énkormdnyzati
rendelete, Dunai Replilégépgydr Vagyonkezel6 Kft. teriiletére vonatkozo szabdlyozdsi tervrél
és épitési szabdlyzatrol. Ez a teriiletegység a hatilyos szabalyozasi tervben - a TSZT-nek
megfelel6en -1G8 jelii Ipari gazdasdgi tertiletbe sorolt.

11. § (1) IG8 dvezet a) Az épitési telek
- Beépitési mdédja: tombtelken szabadon dll6 beépités (SZ)
- Legkisebb telektertilet: 5000
- Legnagyobb beépitettség: 45%
- Legkisebb zildfeliilet: 30%
- Epitmények legnagyobb épitménymagassdga: 10,0 m
b) Az épitési hely: szabdlyozdsi terv szerint
El6kert: 10,0m, 13,0m, 14,0m, 15,0m
Oldalkert: 10,0m
Hdtsékert: 20,0m
(2) Az épitési hely hatdrain beliil egy épiilet épitendd

1. Tokol SZT - kivonat (Forrds: Nemzeti 2.Tokol Repiil6tér SZT - kivonat (Forrds: Nemzeti
Jogszabdlytdr) T6kél 17/2002. (1X.17.) Jogszabdlytdr) Tokol 15/2010. (1X.28.)

2. A délnyugati teriiletegységre vonathozé hatalyos terv Tékél Vdros Onkormdnyzat
Képvisel6-testiiletének 15/2010.(1X.28.) szamu rendeletével elfogadott (Tékél Repiiltérre
vonatkozo) Tékél Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata és annak szabalyozasi tervi mellékletei.

A tervezéssel érintett teriilet kiilonleges beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltatd K-ksz-3 jeld
Oovezetbe sorolt, amely TSZT-n tervezett kiilénleges kereskedelmi szolgdltaté funkcioju

s

teriiletfelhasznalasban jeldlt. Hatalyos eldiras a K-ksz-3 6vezetre vonatkozoan:

Kereskedelmi, szolgdltaté funkcidji kiilénleges teriilet
31.§ (1) A Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt kiilénleges kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (K-ksz) elsésorban
nem jelentds zavaré hatdsu kereskedelmi, szolgdltato tevékenységi célui épliletek elhelyezésére szolgdlnak.
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(2) A kereskedelmi, szolgdltaté teriileten kialakithato épitési telkek beépitési médjdt, legkisebb teriiletét,
legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legnagyobb épitménymagassdgdt,
beépithetdségét a kévetkezd tabldazat figyelembevételével kell meghatdrozni.

Az épitési telek

Epitési  [Beépitési [Legkisebb |Legkisebb [Legnagyobb |Legnagyobb [Legkisebb [Epitmények
Ovezet  modja telektertlet [telek- beépitettsége |beépitettség zoldfelillet [egnagyobb
jele (ha) szélesség |épiilettel terepszint (%) épitmény-
(m) (%) alatt magassaga (H)
(%) m
K-ksz-3 SZ 0,3 30 40 40 40 14,0

K-ksz-3 épitési 6vezetben:

El6kert: 10,0m

Oldalkert: 6,0m

Hdtsdkert: 10,0m

(4) Ha a K-ksz épitési dvezetekben a Szabdlyozdsi Terv szerint leszabdlyozott tombék egybe keriilnek
fejlesztésre, az épitési hely hatdrvonaldnak meghatdrozdsdndl az aldbbiakat kell figyelembe venni:

El6kert: 30,0m

Oldalkert: 30,0m

Hdtsdkert: 30,0m

(5) A kézutak fel6l (a jelenlegi kerités helyén) egységes kerités épitendd.

(6) A K-ksz épitési dvezetekben a melléképitmények az orszdgos érvényil jogszabdlyban foglaltaknak
megfelel6en helyezhetdk el

(7) A kiilénleges teriileten a tombdék teriiletén az egyes haszndlatbavételi engedélyek kiaddsdig biztositani kell
az épitési tertilet teljes k6zmiivesitettségének kialakitdsdt.

(8) A T-11 jelii Szabdlyozdsi Terven kialakitott tombék csak 16m széles magdnuittal oszthatok tovdbb.

(9) A létesitmények parkoléigénye az orszdgos érvényii jogszabdlynak megfelel6en telken beliil elégitendd ki.
(10) A K-ksz-1 - K-ksz-3 épitési vezetekben a zéldfeliiletek kialakitdsdra az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb felén hdromszinti névényzetet kell kialakitani, ill.
fenntartani, kizdrélag egyszintii névényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel boritott tertiletének legfeljebb 1/3-dt
borithatja.

b) az egyes telkek zoldfeliilete lehetdség szerint a meglévd fds névényzet (fdk, cserjék) felhaszndldsdval és
fejlesztésével (beteg, elhalt, megdélt, t6bbtirzsii novényzet kivdgdsa, a ndvényzet fajgazdagitdsa) alakitandd
ki.

c) a telepitendé névényfajok kivdlasztdsakor a honos, a terméhelyi adottsdgoknak megfelel6 névényfajok
helyezenddk elétérbe.

d) A T-11 jelii Szabdlyozdsi terven jelolt beiiltetési kitelezettségii teriileteken védd z61d sdv telepitendd, illetve
tartandd fenn, melyet hdromszinti névényzettel boritottan kell kialakitani. A beiiltetésii kotelezettségii
teriileten legfeljebb a teriiletet keresztirdnyban dtszeld utak alakithatok ki.

(11) A K-ksz-1 - K-ksz-3 épitési 6vezetekben létesitmény az V. fejezetben meghatdrozott kornyezeti feltételek
(40-45. §) és az aldbbi kérnyezeti feltételek biztositdsa esetén helyezhetd el, illetve engedélyezhetd:

a) a talaj és talajviz szennyezettséggel érintett teriileteken Uj létesitmény kialakitdsa, a funkcid
megvdltoztatdsa kizdrélag abban az esetben engedélyezhetd, ha a talaj és talajviz szennyezettség
felszdmoldsa, a kdrmentesités megtértént. A roncsolt feliileteket rekultivdlni kell, a rekultivdcié a
kdrmentesitéshez mélyitett gédrik betemetését, a deponidk elrendezését, tereprendezést, és a tovdbbi
hasznositds fiiggvényében névénytelepitést kell, hogy magdban foglaljon.

b) a kdrmentesitéssel érintett teriileteken a talaj teherbiré-képességének esetleges megvdltozdsa miatt
kérnyezetbiztonsdgi okokbdl az épitési engedélyezési tervnek geotechnikai dokumentdcidt kell tartalmaznia,
épliletek, épitmények elhelyezése kizdrdlag az abban foglaltak szerint torténhet.
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Korldtozo tényezdk:

1. Ateljes vizsgalt teriilet B jelii hidrogeoldgiai védéteriileten fekszik.
2. Avizsgalt teriiletet teljes egészében érinti a repiil6tér 1égi megkozelitési oldalsavja,
mely magassagi korlatozast jelent.

Ellentmondas talalhat6 a szabalyozasi terv egyéb tervi elemei, a magassagi korlatozassal érintett
teriilet jelolése és a HESZ el6irasok kozott.
A HESZ el6iras kiilon nem értelmezi, és nem ad rendelkezést a magassagi korlatozassal érintett
terliletre vonatkozoan. A tervezési teriilet a szabalyozasi terven 5-15 méter k6zotti magassagi
korlatozassal érintett, mig a HESZ a K-ksz-3 6vezetbe sorolt teriiletegységére 14 méteres
legnagyobb épitménymagassagot allapit meg. A lehetséges épitési hely beépitésével ez az
épitménymagassag nem érhet? el.
A geotermikus erémi létesitmény tervezése soran az épitménymagassidgot a magassagi
korlatozas figyelembevételével kell meghatarozni.

A maganut kialakitasakor figyelembe kell venni, hogy a hatlyos szabalyozas szerint az 6vezet
megkozelitését szolgalé ut esetében:

Kozlekedési teriiletek

biztositdsa sziikséges

Kézmiilétesitmények elhelyezésére szolgdlé kéz- és magdn teriiletek

34.§ (7) A tdvkézlés vezetékeit foldkabelben kételezd kialakitani.

(10) Az uj beépitésii teriileteken a vezetékes jelhordozdk és az elektromos energiaelldtds (kézvildgitds is)
vezetékeit féldkdbelben kitelezd vezetni.

A vizsgalt teriilethez északrdl és nyugatrél a KOL Légi kozlekedési teriilet - reptér, nyugatrol
K-ksz-3 Kiilonleges kereskedelmi szolgaltato teriilet, és délrdl Szigethalom Gksz jelli gazdasagi
tertlete csatlakozik.

2.7. Tokol Varos Onkormanyzat a Képvisel6-testiiletének Telepiiléskép védelméral
10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelete (TKR)

Tokol Telepiilésképvédelmi rendelete, a vizsgalt teriiletet -a repiilétér és gazdasdgi karakter(
telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletbe sorolja. Relevans megallapitds TKR-ben a
vizsgdlati teriiletre vonatkozéan a 10/2019.(V.10.) szdmu rendeletet modosit6é 8/2025. (VIL. 2.)
o6nkormanyzati rendelet alapjan:

18. § A Gazdasdgi jellegii teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti kévetelmények

a) beépités telepitési mddja: szabadon dllo beépités a jellemzd.

b) tetéforma: magastetd vagy lapostetd. Lapostetd kialakitdsa zéldtetdvel fedetten javasolt.

c) jellemzd szintszdm: az épliletek magassdga a meglévé/szomszédos épliletekhez, az utcaképhez igazodé
legyen.

d) szinhaszndlat: a kornyezetre jellemzd vildgos pasztellszinek alkalmazhatdk, az élénk, harsdny szineket
kertilni kell.

e) kerités: a teljesen témér, dtldthatatlan kerités épitése nem megengedett.

f) a telekhatdron honos névényekbdl dllé tobbszintes névényzet telepitendd a miivi létesitmény

tdjba illesztésének eldsegitése érdekében.

g) A telephelyek zéldfeliiletének legaldbb 6tven szdzalékdt kétszintes névénytakarédval kell kialakitani.

h) A telephelyek elétti koztertileteken, utakon dsszefiiggo fasor telepitésére kell torekedni.
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i) A homlokzat szinezésénél az élénk, rikitd, és sotét szinek keriilenddk.

j) A tetd héjazata bitumenes sik- és hullimlemez, PVC, miianyag hulldm és siklemez, valamint polikarbondt
fedésti nem lehet.

k) Elaprozott tetdfeliiletekbdl tillformdlt tetéforma nem alakithato ki.

1) A tetéfeliilet szine nem lehet rikito, harsdny (kék, zold, lila, sdrga), javasolt a barna, vérés, sziirke szinii fedési
anyagok haszndlata.

m) Lapostetd csak zéldtetdvel fedetten késziilhet.

n) A tertileten mobilhdz létesitése tilos.

11. Egyes sajdtos épitmények, miitdrgyak, valamint egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kévetelmények

23.§ (2) Vizmii géphdzakat, viz- és zdportdrozdkat, a szennyvizdtemeldket, transzformdtordllomdsokat,
energia-dtalakitékat, gdznyomds-szabdlyozokat, kozmiivezetékek nyomvonalait, miitdrgyait és épitményeit a
teleplilésképi érdekeket szem elGtt tartva kell elhelyezni.

(3) A (2) bekezdés szerinti mérnéki létesitményekhez tartozé kézmiivezetékek — a kételezOen kézteriileti
elhelyezéshez kotott épitmények kivételével - elsGsorban terepszint alatt vagy a fé rendeltetést jelentd
épiileten beliil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hidnydban a kézterlilet fel6l keritéssel, épiiletrésszel vagy
névényzettel takartan helyezhetdk el.

7o s

A rendelet telepiilésképet meghatdrozo teriiletekre vonatkozd egyedi el6irast csak a
reklamhordozok tekintetében ad.

P

- Toérténelmi telepulésmag

Hagyomanyos kertvarosias lakoterilet
ﬁ Intenziv beépités lakoterlletek

Gazdasagi jellegli terliletek

LY

Egyedi teruletek (bortdn, replléteér)
‘ Kis Duna menti Gdulési,
rekreacios hasznalatu tertletek

j_lj«' Duna és hullamtere

Tokol teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé
tertiletei (TKR 3. melléklet kivdgat)
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3. Tokol, 0322/8, és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanokon tervezett beruhazas

A Megrendel6 Tokol, kilteriilet 0322/8, és 0323/41 hrsz.-d ingatlanokon geotermikus erémi
létesitését hatarozta el. A tervezett geotermikus energia hasznositasi lehetéségek koziil a
legnagyobb kornyezetre gyakorolt hatasa a villamos aram eldallitasara alkalmas
geotermikus erémiinek van, igy jelen telepitési tanulmanytervben ez a verzié Keriilt
vizsgalatra. Amennyiben a geotermikus folyadék hdhasznositasa torténik, akkor az
iizemmenet alatti kornyezeti terhelések az el6z6 esetben el6allé hatasokhoz képest
elhanyagolhatéan Kicsik.

Magyarorszagon is van tobb, a Megbizo altal a tervezett beruhazas technoldgiai elvén megvaldsult

miikodd er6mi. Megvaldsult j6 példa Németorszagban Miinchen kézelében Diirrnhaar hataraban:

#@%ﬁ%@f@ ﬁi’f?%? A

rbomv'vvv- rnqvvvoqvvozc u

l reEeey Prvveverrerrres

El6zmény:

A Megrendel6 geotermikus kutatdsi engedélyt kapot Budapest Dny teriiletre. Az épitési
engedélyek birtokdban, az abban foglaltak szerint, megvalésitotta a 0322/8 hrsz-on-T6-KF-1 és
To6-KF-2 jelii geotermikus (kutatéfuras) mélyfurast. A relevdns foldtani, vizfoldtani szakirodalom
és publikdcick, valamint a kutatdfiirdsok adatai alapjdn a kutatdsi teriilet komoly geotermikus
potencidllal rendelkezik. A kutatéfiirds célja volt, ennek a potencidlnak a feltdrdsdra, a hasznositdsi
lehetbségek pontos megismerése.

A geotermikus erdmi létesitését megalapozza, hogy a kutatofirasok a geotermikus energia
potencialis, gazdasagos kiaknazasanak lehetdségét tartdk fel. A megismert adatok alapjan ezt a
lehetdséget elbsegitve a kutfej kialakitdsok mar a vizkivétel lehet6ségével, a termalkutak
kialakitasaval késziltek el. A geotermikus er6mili megvalésithatésagahoz sziikséges tovabb
terveztetések, engedélyeztetések jelenleg zajlanak.
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Geotermikus erémiivi rendszer felépitésének elve

A geotermikus rendszer a fold mélyébdl kitermelt forré termalviz segitségével 1atja el energidval
a geotermikus erémiivet. A termalviz a vizbazist eléré mély termel6kiton keresztiil keriil a
felszinre, majd nyomas alatt, zart csévezeték rendszeren keresztiil jut el a h6atad6 pontig, ahol
hécserélén atadja a hdjét az er6miiben keringtetett munkakozegnek. Ezutan, tovabbra is zart
csévezeték rendszerben a visszasajtold kuthoz tovabbitédik, ahol egy hasonlé kialakitast mély
kuton keresztll visszasajtolasra keriil a vizbazisba, hogy ott Ujra felmelegedve biztositsa a
rendszer hosszd tavd fenntarthat6sagat. A geotermikus erémi célszerlien a termel6 kut vagy
kutak kozelében létesiil, a h6veszteség minimalizalasa érdekében.

Vezérlés . HécserélSk

ORC erdmi, hiitGegységek

Halozati csatlakozas

- Tartalék tartaly

Termal
rendszer
| 1 gépészet

]
47'47'5&%7"

Termel6 kat teriilet

Csillapitd

Visszasajtold
csBvezeték

Visszasajtol6 kit terilet

Geotermikus erémii funkciéséma - Tékél geotermikus erémii
miiszaki leirdsa (Megrendeld adatszolgdltatds)

Az er6mii tervezett miiszaki paraméterei: 10000 m3/nap kitermelt termalvizmennyiség, 120°C
kutfejhomérséklet és 65°C visszasajtolasi h6mérséklet. Az erémi altal el6allitott 3 MW beépitett
villamos teljesitménybdl fedezi az Onfogyasztasait (szivattyutk, 1éghiiték, egyéb fogyaszték). A
technolégidhoz nem kothet6 épitmények a portaépiilet, valamint a 40 labas konténerek.

A létesitmények befoglalé méretei:

Szélesség (m) Hosszusag (m) Magassag (m) db

Légh(itéegység 27 64 10 1

Turbina 5 5 1

Generator 4 1

El6melegitd 12.5 1.5 4 1
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Elgbzologtetd 12.5 1.5 4 1
Tapszivattyu 1.5 1.5 3 1
Transzformator 5 5 5 1
Konténerek 2.5 12 2.6 4
Tiiziviz tarol6 5 5 5 1
Portaépiilet 4 6 4,5 1
tlizi viz trol6k 12 12 2 2

A tervezett technoldgiai helyszinrajza munkakoézi allapot Forrds Megbizétdl kapott adatszolgdltatds a
telekmegosztds eldtti dllapottal, pirossal a tervezett ingatlanmegosztdsi hatdr

Az er6mii és a kiszolgald berendezések a helyszinrajzon jelolt telepitéssel a 322/8 hrsz.-a telek
déli felén elférnek. A fent felsorolt 1étesitmények térigényét és a sziikséges szabadon hagyott belsé
karbantarté és megkozelité utvonalakat is figyelembe véve a mintegy 8800 m2 nagysagu
tertiletegységen elhelyezhetSk. A tervezett telekmegosztassal 1étrejovd teriiletnagysag 16750 m2
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tertileten a zoldfeliiletként fenntarthaté rész az elirt minimum 40% teriiletnagysag (6700 m?)
teljesiilni tud (t6bb mint 7000 m2a helyszinrajzon szamitott zoldfeliilet).

Uzemeltetés:

Az er6mi tervezetten tavvezérlésii kialakitasu lesz, alland6 személyzet folyamatosan nem
tartdzkodik a telephelyen. Az erémi technoldgiai berendezésein kiviil 4 db 40 ldbas konténer
keriil elhelyezésre, kiilonall6 éplilet nem Kkeriil kialakitdsra. A telekre vezetékes ivoviz,
szennyvizelvezetés létesitése nem sziikséges, ezen igények kielégitése mobil médon térténik. A
szaniterkonténerbe szilikséges ivéviz beszdllitds, illetve szennyviz elszallitds teherautok
segitségével megoldott.

Az er6mi automatizalt lesz alland6 helyszini feliigyeletet nem igényel. Tavoli vezérl6konténerbdl
lehet beavatkozni a miik6dési rendszerbe, igy allando jelenlét nem szilikséges. Amennyiben tavoli
beavatkozassal a fellépd rendellenesség nem sziintethetd meg, 2 f6 karbantart6é a helyszinen
haritja el a problémat. A portaépiilet f6képpen a karbantartasok soran az emberi tartdzkodas tere.
Az iizemelés megkezdését kovetSen személyautd vagy kisteherautéd forgalom napi 1-2 jarmivel
varhato.

A miiszaki kévetelmények miatt az er6mii telepitésének praktikusan tervezett helyszine a
0322 /8 hrsz.-u telek déli része, a kialakitott termalkutaktol északra fekvo teriiletegysége.
A 0322/8 hrsz.-t ingatlannak jelenleg nincs koztertiileti kapcsolata. Tervezetten 0322/22 hrsz.-a
uthoz csatlakozé maganuttal keriil kialakitasra, ami a 322/8 hrsz. ingatlanmegosztasa utan a
kialakul6 2 ingatlanhoz fogja biztositani a kozteriileti kapcsolatot. Az er6mi altal tervezetten
igénybe vett terllet és a maganut kialakitasara, a telekmegosztdsara a szabalyozasi terv
modositasat kovetden lesz lehet6ség.

4. A médositas soran elérend6 célok, a szabalyozas modositand6 elemei

Annak érdekében, hogy a tervezett geotermikus er6mii megvaldsulhasson, a jelenlegi
épitési ovezet mddositasa sziikséges, olyan 6vezetbe sorolassal, amely évezet el6irasaiban
ez a funkcio és az azt Kiszolgalé épitmények megengedettek. Mivel a fejlesztési teriiletnek
jelenleg kozuti kapcsolata nincs, ezért maganut kialakitasa sziikséges a 0323 /41 hrsz.-u telekbdl.

A tervezett geotermikus er6mi rendeltetés elhelyezhet6sége érdekében javasolt iij épitési dvezet
bevezetése.

Javaslat:

4.1. Kiilénleges megiijulé energiatermelé geotermikus erémii teriilet dvezet (K-Enl)
moédositads soran alkalmazandé 2012.08.06-4n hatalyos OTEK-nak is megfelel6 tervezett
paraméterei:

o Dbeépités modja szabadonall6

o telek legkisebb kialakithatd teriilete 10000 m?

o telek legnagyobb beépitési mértéke: 40%

o telek legkisebb zoldfeliileti mértéke 40%

e éplilet legnagyobb beépitési magassaga 15m (a légtér magassagi korlatozasainak

figyelembevételével)
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Cél: az Ovezetben, a telken tobb épitmény is elhelyezhet6 legyen, a geotermikus erdmi
miikodéséhez sziikséges technologiai igények szerint.

4.2. El6-, oldal-, hdtsé kert javasolt meghatdrozdsa:

A hatalyos HESZ ovezeti elirasaiban a mddositassal érintett teriileten az elékert 10 m, oldalkert
6 m és a hatsdékert szintén 10 méterben meghatdrozott, mely mddositasa javasolt az aldbbiak
miatt:

A Tékol Varos Onkormanyzat a Képvisels-testiiletének Telepiiléskép védelmérsl 10/2019.(V.10.)

onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR)
TKR 23.§ (3) ,A (2) bekezdés szerinti mérndoki létesitményekhez tartozé kozmiivezetékek - a kételezden
kézteriileti elhelyezéshez kitott épitmények kivételével - elsdsorban terepszint alatt vagy a f6
rendeltetést jelentd épiileten beliil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hidnydban a kézteriilet fel6l
keritéssel, épiiletrésszel vagy névényzettel takartan helyezhetdk el.”
A TKR 18.§ F) pontja alapjan ,a telekhatdron honos névényekbdl dll6 tébbszintes névényzet
telepitendd a miivi létesitmény tdjba illesztésének elbsegitése érdekében.”

A hatdlyos TKR el6irasok alapjan a médositassal érintett teriiletre vonatkozoan is a telekhatarok
mentén lehetbleg 6shonos n6vényekbdl all6 zoldsavot kell kialakitani, amely fasszard fadllomanyt
is magaban kell, hogy foglaljon. A telekhatarok menti zoldsavok, aktiv zoldfeliiletek kialakitasa az
egész varos teriiletén telepiilésrendezési koncepcid, mely koncepcié a fejlesztési teriiletre
vonatkozdan tovabbra is érvényes, az 6vezetvaltas utan is megtartasra javasolt.

A nagy lombkoronat névesztd fak telekhatart6l minimum 3 méterre iiltethet6k, mely gyokerének
tertiletigénye miatt a minimadlis zéldsadv szélességét 4 m-ben javasolt meghatdrozni.

A zo6ldsav takard funkciot is betolt, ezért annak folyamatosnak kell lennie. A ndvénysavot
kétszintes fa és cserje telepitéssel kell biztositani, amely aldl kivétel a repiil6tér felé esé DNY-i
oldal, ahol a magassagi korlatozds miatt fasor nem telepithetd, igy itt a novényzet TKR-ben
meghatarozott kétszintes voltat cserje és gyepszint telepitésének biztositasaval kell elérni.

A technolégiai egységek megkozelitésének biztositasara a zoldsav mellett elhagyandé tovabbi 4
méteres biztonsagi és kozlekedd sav, mely az épiilet megkozelitési és tlizvédelmi céljat
szolgdlja.

Ezek alapjdan az el6kert, oldalkert, hatsékert, szélesség minimdlisan 8 méterben hatdrozando
meg.

77

ATAK és a TKR ajanlasai, el6irasai betartandok. A javasolt el6irasok alapjan betarthatdak, igy azok
modositasara nincs sziikség.

5. Beépitési terv

A fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését befolyasol6 koriilmények

A fejlesztéssel érintett két telek a vizsgalt tomb déli végében taldlhaté. A miiszaki
kovetelmények miatt az eromi telepitésének praktikusan tervezett helyszine a 0322/8
hrsz.-u telek déli része, a kialakitott termalkutaktdl északra fekvo teriiletegysége. A 0322/8
hrsz.-4 ingatlannak jelenleg nincs koztertileti kapcsolata. Tervezetten 0322/22 hrsz.-u uthoz
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csatlakoz6 maganuttal keril kialakitasra, ami a 322/8 hrsz. ingatlanmegosztisa utdn a
keletkeztetett mindkét ingatlanhoz biztositja a kozteriileti kapcsolatot. Az er6mii altal tervezetten
igénybe vett tertiiletre és a maganut kialakitasara telekmegosztas a szabalyozasi terv mdédositasat

kovetben lesz lehetdség.

A teriiletet feltdré Ovezetbe nem sorolt maganut kijeldlése sziikséges, tervezett szabalyozasi
szélessége 16 méter. A maganut pontos helye a TT elfogaddsat koveten a szabalyozasi terv
készitésekor keriil kijel6lésre. Jelen javaslat 3 valtozatot tartalmaz a maganut bekotésére (A-B-C).

A maganut kialakitasakor figyelembe kell venni:

o A tdvkézlés vezetékeit foldkdbelben kotelezd kialakitani.

o Az uj beépitésii teriileteken a vezetékes jelhordozdék és az elektromos energiaelldtds
(kézvildgitds is) vezetékeit féldkdbelben kiotelezé vezetni.

e az ut szabalyozasi szélességén beliil a tervezett kozmiivezetékek ugy legyenek
elhelyezve, hogy kozmiimentes zéldsavban legalabb egy oldalon egységes, azonos
koru és azonos fajbél allé fasor telepithet6 legyen.

o Tokél Varos Onkormanyzata képvisel§ testiiletének a Tokol Varos Helyi Epitési

Szabalyzatarol sz6l6 15/2010 (IX.28.) rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) eléirasa:

»31. § (8) A T-11 jelii Szabdlyozdsi Terven kialakitott tombék csak 16m széles magdniittal oszthatdk tovdbb.

(9) A létesitmények parkoldigénye az orszdgos érvényil jogszabdlynak megfeleléen telken beliil elégitendd ki.”
,32.§ (12) A kereskedelmi, szolgdltatd funkcidju teriilet épitési dvezeteiben magdnutak szdmdra 16 m telek
biztositdsa sziikséges. Tervezési osztdly: B.VL.d.B.”

e Egyéb jogszabalyi el6iras:

e 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
,29. § (1) Az egyéb kézlekedési tertilet a kététtpdlyds, a vizi és a légi kézlekedés, a kétélpdlya, tovdbbd a kozmil
és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl. A helyi épitési szabdlyzat a kozforgalom el6l el nem zdrt
magdnutat egyéb kizlekedési tertiletbe sorolhatja.

(4)A magadniit csak kiszolgdlétt, kerékpdriit vagy gyalogiit hdlozati szerepet télthet be, és koziithoz vagy mdsik
magdnuthoz kell csatlakoznia. A magdniit a kézlekedési teriileten kiviil, mds tertilethaszndlati épitési dvezet,
dvezet tertiletén is kialakithatd.

/////

szélessége a) kiszolgdlé ut hdlézati szerep esetén legaldbb 8 méter,”

A fejlesztési teriilet beépitését a mar kialakitott geotermikus kutpar helye, valamint a repiil6tér
biztonsagi terének magassagi korlatozassal érintett geometriai alakja nagy mértékben
meghatarozza.

A magassagi korlatozassal kapcsolatban az EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
LEGINAVIGACIOS ES REPULOTERI HATOSAGI FOOSZTALY tajékoztatasa: Akaddlykorldtozds célja
a replildterek koriili 1égtér akaddlymentességének biztositdsa, lehetdvé téve ezzel a repiilGtereken
vdrhaté légijarmi forgalom biztonsdgos lebonyolitdsdt, tovdbbd megakaddlyozva, hogy a
repliléterek a kériilottiik levd akaddlyok ndvekedése miatt haszndlhatatlannd vdljanak. Ez az
akaddlykorldtozdsi feliiletek sorozatdnak meghatdrozdsdval érhetd el, amely feliiletek korldtozzdk
azt a magassdgot, ameddig az adott légtérben a tdrgyak nyulhatnak”. Az ICAO Annex 14/1 4.
fejezetében elbirtak szerint a kipos feliilet a belsé vizszintes feliilet kiilsé szélétdl felfelé és kifelé
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terjedd feliilet, amelynek alsé éle egybeesik a belsé vizszintes feliilet kiilsd szélével. A kiipos feliilet
magassdgi vonalai linedrisan jelenitik meg a magassdgot.

A magassagi korlatozassal érintett teriiletre vonatkozo6an a hatalyos szabalyozas szerint a
repilétér fel6li oldalon 5 méter az északkeleti oldalon 15 méter az érvényben 1évo
magassagi korlatozas, mely tovabbra is betartando.

A geotermikus erdmii védo6tavolsaga a telek keritésétol mérve 5 m.

Az épitmény telekhatart6l mért telepitési tavolsaganak meghatarozasakor ezen feliil
figyelemmel Kkell lenni a létesitmény, sajatos miiszaki épitményjellegéb6l adodo
védotavolsagara, az épitmény megkozelithetdségére is.

A tervezett beruhazasnak a zoldfeliilet kialakitasara vonatkozé TKR rendelkezéseit be kell
tartania, ezért a telekhatarok mentén z6ldsavokat kell biztositani, a jelen javaslat szerint
meghatarozott 4-4 méter minimalis szélességben. A fejlesztési teriileten az elhelyezett
gépészeti berendezéseket, objektumokat a TKR szerint is takarva kell telepiteni, ezért javasolt a
fejlesztés részeként, telken beliil, a telekhatdr mentén kialakitand6 4 méter szélességben
megallapitott zoldfeliilettel biztositani a takaro védé zéldsav funkciot.

A tervezett megtermelt energia elszallitd vezetékrendszer helybiztositasa, és véd6zonaja is
hatassal van a tervezett épitmények telken beliili elhelyezésére, és a maganut kialakitasara.

A tervezett maganuat helyét - a 0323/41 hrsz.-i teriileten -befolyasolhatja a hatalyos
szabalyozasi terven feltiintetett és valdsagban is meglévé és funkcionalé 1200m2-es
szikkasztéarok. A Kozmi szakagi tervezOk egyeztetést folytattak a szakhatdsaggal. Ezen az
ingatlanon lévé csapadékviz tarozé megsziintetése, ha funkcidjat vesztette, akkor is
engedélykoteles, amit az 6nkormanyzattol kell kérni.

Telekalakitas, teriiletfelhasznalas:

A tervezett beruhazassal és mddositassal érintett teriiletegység beépitésre szdnt teriileten fekszik.
A fejlesztéssel érintett teriilet két ingatlant érint, ezen beliill a mddositassal érintett tertilet kb.
16750m2. A 0322/8 hrsz.-i ingatlan teriiletnagysaga (28873mz2) jéval meghaladja a tervezett
geotermikus erémi helyigényét, beépités szempontjab6l nem gazdasagos az egész ingatlan
terililetét igénybe venni, ezért a telek megosztasa tervezett.

A fejlesztési teriilet a hatdlyos HESZ szerinti jelenlegi 6vezeti besoroldsa kereskedelmi, szolgdltaté
funkcioju kiilénleges tertilet (K-ksz-3).

A geotermikus erdmii elhelyezés céljara 1j teriiletfelhasznalasi kategdria Kijeldlése
sziikséges:

16750m2-es nagysagu teriiletegységen beépitésre szant

Kiilénleges megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (K-En1l
ovezet, amely épitési Gvezet elsGsorban a geotermikus energia kinyerését, dtalakitdsdt és tdroldsdt

szolgdld épliletek, épitmények, berendezések és az azt kiszolgdld, és a kinyert energia tovdbbitdsdt
szolgdlé energia kozmiivek elhelyezésére szolgdl.

Az ingatlan fennmaradé részén a hatdlyos teriiletfelhaszndlds (K-ksz), és dvezet (K-ksz3) nem
modosul.

Mivel a fejlesztési teriiletnek jelenleg koziti kapcsolata nincs, ezért az 6vezet teriiletén maganut
kiszabalyozasa sziikséges a 0323 /41 hrsz-u telekbdl. A telek a hatalyos tervben Ipari- gazdasdgi
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funkcidju tertletfelhasznaldsban jelolt. A maganut az IG teriiletfelhasznalasi egységen belil -
terililetfelhasznalas valtoztatasa nélkiil - kijel6lhetd.

A fejlesztéssel érintett ingatlan tervezett beépitése

A fejlesztéssel érintett tertilet megkozelitése a 0323/22 hrsz.-a ut folytatasaban jelen javaslat
szerint kiszabalyozott maganuton torténik. A tervezett helyszinrajz egy munkakozi allapot, amely
a technoloégiai, lizemeltetési egységeinek elvi telepitési lancat tartalmazza.

A tervezett beépités helyszinrajza
Forrds Megbizétdl kapott adatszolgdltatds

Atervezett beépités helyszinrajzon abrazolt épitmények a technologiai kdvetelmény szerint sorba

rendezettek. Emberi tart6zkodas céljara csak a portaépiilet szolgdl, ahol a karbantartasra

érkezdket szolgalo 61t6z6 helyiség talalhatd, a tobbi épitmény a gépészeti rendszereket fogadja.
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Az egyéb Kkiszolgidld épitmények (konténerek) a javitds karbantartds eszkozeinek,

csereberendezéseinek tarolasat szolgaljak.

Az épitmények nem emberi tartdzkodas céljara szolgalnak, ezért az épitményeken, illetve azok
mellett mind a nagyméreti miitargyak kornyezetbe illesztését szolgalo, mind a zajvédelmi
szempontbol sziikségessé valo technologia épitményei (zajgatlo-, zajcsillapito - falak) épitészeti
moddszerekkel konnyen elhelyezhetdek.

A geotermikus er6mii moduldris elrendezése lehetdséget biztosit arra, hogy a tervezett
ovezet és az 6vezetre megallapitott épitési szabalyok betartasaval az erémii elhelyezheté
legyen.

Az iizemelés megkezdését kovetSen személyautd vagy kisteherautéd forgalom napi 1-2 jarmivel
varhatd, ezért javasolt a terilileten belill ehhez az igényhez igazitottan minimum két
kisteheraut6ra méretezett parkolét is elhelyezni.

Zoldfeliileti arany

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) el6irasa szerint jelen médositaskor az OTEK 2012.08.06. napjan
érvényes allapotat kell alkalmazni.

Az az OTEK 2012.08.06. napjan hatélyos alabbi tablazat paramétertablaja szerint a beépitésre
szant kiilonleges teriileten a legkisebb zoldfeliilet 40%, ami a fejlesztési teriilet hatalyos dvezeti
paraméterével megegyezik.

A fejlesztési teriilet javasolt épitési 6vezetében ezért minimalisan 40% zoldfeliilet arany irhatd
el6. A beépitési javaslatok, tervezett funkciok, a tervek szerinti kialakitassal biztositani tudjak a
javasolt legkisebb zoldfeliilet tobb mint 40 %-os aranyat. Tehat a teriiletre vonatkozo

pd

szabalyozasban rogzitett el6irt zoldfeliileti aranya jelen javaslat szerint nem valtozik.

az OTEK 2012.08.06. napjan hatalyos paramétertablaja
25. § (1)*° A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékeit a kdvetkezd tablazat tartalmazza:
Atelepilésszerkezeti tervben a tertletfelhasznalasi egységekre Az épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben az épitési telekre
meghatdrozandé meghatdrozandd
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat Megengedett Megengedett Megengedett Legkisebb zéldfeltlet
szerinti tertlet szerinti tertilet legnagyobb legnagyobb legnagyobb épitmény- (%)
szintterUlet-stir(iség beépitettség (%) magassag (m)

lako nagyvarosias 3,0 80 125< 10

kisvarosias 15 60 <125 20

kertvarosias 0,6 30 <75 50

falusias 0,5 30 40

vegyes teleptiléskozpont 24 80 10

kozponti 3.5 ateleptlés a be nem épitett
legnagyobb mértéki tertlet 50%-a
lakéterdileti
beépitettségnél
legfeljebb 25%-kal
megndvelt érték

igazdasagi kereskedelemi, 2,0 60 20
szolgaltatd

jelentds mértéki 15 30 40

zavard hatasu ipari

egyéb ipari 15 50 25

uduldé uduléhazas 1.0 30 6,0 < 40

hétvégihdzas 0,2 20 <6,0 60

kuldnleges 2,0 40 40
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Mivel a telekhatarok menti z6ldsavok kétszintes allomanyu kitiltetésére a TKR rendelkezéseit be
kell tartani, ezért az 0j dvezetre vonatkozéan fenntartjuk ezen elirasok betartasat pontositva a
fasitott z6ldsavok térbeli helyét és kialakitasuk médjat.

A szabdlyozasi javaslatokban meghatarozott fasitasi, zoldfeliiletkialakitasi kovetelményeknek
eleget tevl beépités eredményeképpen egy aktiv zoldfeliilleteivel megfelelé kondicionald
hatasu a kornyezet mindségét is javito beruhazas késziilhet el.

Javasolt a még meglévo fakat minél nagyobb szamban megtartani.
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6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastruktura-igényei

6.1.Kozlekedésfejlesztési javaslat

Kozuti kozlekedés

A teriilet kozati megkdzelitését a Hangar utcdnak a TESCO gazdasagi forgalmat lebonyolitd
szakaszahoz csatlakoz6 maganuttal lehet biztositani. A maganut nyomvonala a 0323/41 hrsz.-u
telken levd szikkaszté arok figyelembevételétdl fiiggd, A.-B.-C.-valtozattal jelolt.

A beruhazéi igényt az A valtozat jeloli.

A tervezett Utszakasz tervezési osztdlya B.VI.d.B. a teherfogalomra alkalmas dtpalya minimalis
szélessége 3,5 méter, csak eseti célforgalmat bonyolit le.

Kozosségi kozlekedés

A geotermikus erémiinek nincs kozosségi és gyalogos forgalmi igénye.

\\\ % (OZLE

BRYEZOIRODA
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6.2. Kozmii és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

Tokolon a fejlesztési teriileten geotermikus er6mivet terveznek kialakitani. Az er6mi
miikodéséhez sziikséges technolégiai épitményeken kiviil helyet kap még egy portaépiilet és 4 db
40 labas konténer. A tervezett geotermikus erémiiben eldallitott 3 MW villamosenergiabdl a sajat
belsé felhasznalason kiviil 2 MW Kkeriil elszallitasra 22 kV-os hal6zaton keresztiil, amelyet
els6sorban sajat célra (Séskuton) terveznek felhaszndlni, csak masodsorban keril kozcélu
felhasznalasra. A termelt h6energiat a Csepeli er6mi h6tavvezeték rendszerén keresztiil tervezik
értékesiteni.

”r

A helyzetértékelésben is leirasra keriilt, hogy a hatdlyos el8irdsoknak megfelelen, valamint
kiemelten a felszin alatti vizek, vizkészletek védelmére, a Kkornyezetvédelmi
kovetelmények biztositasara a teljes kozmiiellatds Kiépitése sziikséges. A teljes
kozmiiellatishoz, a TEKA 11.§-aban rogzitett arra vonatkozd eléirasok alapjan, a
koziizemii vezetékes vizellatas, a koziizemii koézcsatornas szennyvizelvezetés, a
villamosenergia ellatdas, a vezetékes termikus energiaellatas (villamosenergia, vagy
tavhd), az elektronikus hirkozlés és a zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasa
sziikséges.

A hatalyos szabalyozasi el6iras a kozmiivekre vonatkozdan

34.§ (1) A kézmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az orszdgos érvényii jogszabdlyok (OTEK) eldirdsait, valamint
a megfeleld dgazati el6irdsokat kell figyelembe venni.

(2) Uj kbzmiivezetékek létesitésekor és eqyéb épitési tevékenyséq (iitépités, épitmény-, épiilet, miitdrqyépités stb.) esetén a
kivitelezés sordn a meglévé kozmiivezetékek nyomvonaldval, vagy kézmiilétesitmény telepitési helyével iitk6z6 épitéseknél
a meglévd kézmiivezetékek, vagy kdzmiilétesitmények kivdltdsdt, vagy szabvdnyos keresztezését dgazati el6irdsok szerint

kell kivitelezni.
(3)A telepiilésen a beépitésre szdnt terlileteken minden létesitményt, épiiletet csatlakoztatni kell a kéz vagy a
magdntulajdont (K-ksz-1, K-ksz-2 és K-ksz-3) csatornahdlézatra. Kézcsatorndba kizdrélag az orszdgos érvényii
jogszabdly el6irdsainak megfeleld szennyviz vezethetd. Amennyiben ez nem teljesiilne, a csatorndba valo csatlakozds elétt
elékezeldt kell létesiteni a telephelyen.
(4) A felszini vizek telken beliili szikkasztdsdt, a parkolok feliiletérdl lekeriil6 vizek megfeleld tisztitdsdt a megfeleléen
meéretezett és kiépitett miitdrgyakkal vagy egyéb technoldgidval kell megvaldsitani.
(5)A tiizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy az orszdgos érvényii jogszabdly szerint a védendd épitményektdl 100,0 m-nél
nagyobb tdvolsdg ne legyen.
(6)A beépitésre szdnt tertileteken a tervezett kozmiivek:

- vizelldtds,

- szennyviz-elvezetés,

- csapadékviz elvezetés,

- villamos energia elldtds,

- vezetékes gdzelldtds,

- tavkézlés
szdmdra a helyigényt az utak szabdlyozdsi szélességén beliil kell biztositani.
(7) A tdvkéziés vezetékeit féldkdbelben kitelezd kialakitani.
gondoskodni kell.
(9)Tdv- és hirkézlési létesitmények az orszdgos érvényii jogszabdlynak megfelelden telepitheték. Tdv- és hirkézlési
antenndk, a mobil telefon elldtdst biztosité tornyok telepitéséhez az engedély kiaddsdnak a feltétele, hogy elGzetesen

a) telepiilésképi és sziluett-vizsgdlat késziiljon,

b) az 6nkormdnyzattal egyeztetett helykijel6lési eljdrds lefolytatdsra kertiljéon.
(10) Az uj beépitésii tertileteken a vezetékes jelhordozdk és az elektromos energiaelldtds (kézvildgitds is) vezetékeit
féldkdbelben kételezd vezetni.
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A fejlesztésre tervezett telek Ovezeti besorolasa alapjan megengedett tavlati beépités esetén, a
telek teljes kozmiiellatasahoz sziikséges kozmiigény tervez6i prognozisa és az er6mi 1étesitését
el6készité tanulmanyok alapjan a varhato igények:

Keletkezg | Villamos-energia igény Termikus energia-igény
Viz-igény , (kW) (kW)
szennyviz
(m3/nap) 3
(m3/nap) halézat megujuld halézat megujuld
tavlati
kielégitend6 1,2 1,2 282 79 106 26
igény
erémi
telepités 0,1 0,1 0 0 0 0
igénye

A tavlatra prognosztizalt igények csak a telek megengedett beépitésének a teljes megvaldsitasat
kovetSen jelentkeznének. A kozhalézati csatlakozasok kiépitésénél a halézatméretezésnél a
tavlatra prognosztizaltigényeket célszerti figyelembe venni, hogy ha a beépitettség a megengedett
hatarokig novekszik, ahhoz a halézat atépitésére ne legyen sziikség.

A tényleges igénybejelentés a szolgaltatok felé csak a tovabb tervezés sordn a ténylegesen
tervezett beruhazas megvaldsitasahoz kapcsolddodan sziikséges.

A varhato igények kielégitésének elsddleges feltétele kozmiivenként a kozhalézati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa.

A kozhaldzat csatlakozasok kiépitéséhez a szolgaltatokkal szolgaltatasi megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatok a csatlakozas lehet6ségének gazdasagi-miiszaki feltételeit rogzithetik és
kijel6lik pontosan a csatlakozasi lehet6ségek helyét.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a kiépitésre kertl§ koziizemii kézmiihalézatok a kozuttal
feltart telekhatarig tudnak kozhal6zatként lizemelni, a teriilet maganutakkal feltart telkekének
ellatdsara magan koézmiihaldzat kiépitése sziikséges. A maganutas feltarasu telek szamara
kiépitend6 belsé elosztohaldzatot maganhaldzatként kell lizemeltetni.

A tavlati igényprognoézis készitésénéla 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet el8irasanak megfeleléen, a
varhatd Gj beépités esetén az épiiletet kozel passziv haznak megfelel energiafogyasztasunak kell
kivitelezni, az adott épiilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz& méretezett
értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani.

7 7

A tényleges beruhazasként tervezett geotermikus er6mf altal termelt 3 MW villamosenergiabdl 1
MW bels§ telken beliili felhasznalasra tervezett, a kozhalézatba kiadhato villamos teljesitmény
elérelathatélag 2 MW lesz. A kiadott villamosnergia elszallitisa a helyi szolgaltaté, az ELMU
Halézati Zrt. 22 kV-os halézatan keresztiil tervezett, a beruhaz6 a termelt villamosenergiat a
soskuti telephelyén tervezi felhasznalni. A termelheté héenergiat a Csepeli erémi héeloszto
halézati rendszerébe szallitja.
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A geotermikus erdmii el6zetes tervei alapjan a telek koziizemii vizellatasat és a kozhalézati
csatorna csatlakozas kiépitését nem tervezte, azok Kielégitését mobil médon tervezte
megoldani. A felszin alatti vizkészletek védelme és a hatalyos helyi épitési szabalyzat
eléirasai alapjan a beépitésre szant teriileteken a telek koéziizemii vizellatdsanak és a
kozhalézati csatorna csatlakozas kiépitése sziikséges. A fejlesztési teriilet szomszédos
telkei is beépitésre szant teriiletbe tartoznak, amelyekkel egyiittmiikodésben Kkell a
kozhalozat fejlesztést megoldani.

Azt is figyelembe kell venni, hogy a mar lizembe helyezett erémi varhat6 vizigénye és keletkez6
szennyvize, ugyan valéban kis mennyiség, de a beruhazas idején és az lizembe helyezés
folyamataban a varhato igény lényegesen jelentsebb.

Vizellatas

A kozhalo6zati csatlakozas kiépitéséhez a hal6zatméretezésnél a megengedett teriiletfelhasznalas
mellett megengedett beépités teljes megvaldsuldsa esetén prognosztizalt igényeket kell
figyelembe venni, hogy ha a beépitettség a megengedett hatarokig novekszik, ahhoz a hal6zat
atépitésére ne legyen sziikség.

Tokol koziizemil vizellaté haldzata az Onkormanyzat tulajdonaban van, az iizemeltetést a Févarosi
Vizm{ Zrt biztositja. Alapbazis szempontjabol a vizellatas Tokolon a tokoli kutakrdl és Févarosi
Vizmiivek regiondlis halézati rendszere feldl atvett vizzel torténik.

Tokolon a vezetékes ivoviz elosztdhaldzat telepiilési szintl kiépitettséglinek tekinthetd, a
beépitett teriilet minden utcijaban kiépitésre Kkeriilt. A fejlesztésre tervezett teriilethez
legkdzelebb a kozhalozat a Tesco teriiletéig keriilt kiépitésre. Varhatéan a geotermikus eré6mi
szamara a kozhalézati csatlakozasra a Tesco kiépitett hal6zatanal lesz lehet6ség. A halézat
csatlakozas Kkiépitésére kb. 460 m-re, az 5101-es szadmu uton a szolgaltatéval kotendd
megallapodasban rogzitettek teljesitésével lesz lehet6ség.

Meg kell emliteni, hogy az el6zetes beruhazasi tervekben a koziizemi ivdvizellatast nem
tervezték, a helyi épitési szabalyzat ezt nem teszi lehetdvé, a halézati csatlakozast ki kell épiteni,
akkor is, ha a szocialis céld felhasznalast egyéb modon tervezik megoldani. Fel kell hivni a
figyelmet a tliziviz ellatas biztositasara is, amelyre a kiépitendd kozhdalozat és az arra szerelt
tlizcsapok megfelel6 megoldast adnak.

A vizellatasnal a nem ivoviz min6ségl vizellatashoz a helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, hiszen
a jelentds zoldfeltilet locsoloviz igényének kielégitését azzal célszerli megoldani.

A tervezett beruhazashoz az Orszagos Banyakapitanysag Budapesti Banyafeliigyeleti Osztalya a
tervezett geotermikus erdmii 1étesitéshez a geotermikus-energia kutaté mélyfuras elvégzéséhez
adott engedélyt, ami alapjan a teriileten 2 db kutatofuras elkésziilt, a kitermelt faréviz vizzaré
féliaval burkolt medencébe keriilt 6sszegylijtésre, ahonnan annak elparologtatasat tervezték.

A Banyakapitanysag a tesztliizem sordan 3000 m3 vizmennyiség kitermelésére adott engedélyt.
A Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag vagyonkezel8i hozzajarulasat megadta.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tervezett kit (katpar) termelésbe allitdsa abban az esetben
engedélyezhet6, amennyiben iizemeltetése sordn a koérnyezetre és mdas engedélyezett
vizkivételekre gyakorolt karos hatasok kockazata nem all fent, amelyet az FKI-KHO targyi

létesitményre vonatkozé geotermikus védéidom kijel6lési eljarasa sordn fog vizsgalni.
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Tiziviz ellatas

A tiiziviz ellatasra a megfelel6 miiszaki megoldast a tovabb tervezés soran meghatdrozandd
pontos tliziviz igény ismeretében kell megoldani. Amennyiben a geotermikus er6mi varhato
tliziviz igényét kozvetlenil a kozhalozatrél nem lehet megoldani, akkor a kozhaldzatrél
vételezhet6 mennyiséget meghaladé tiiziviz igényt helyben tliziviz tarolassal kell biztositani.

Szennyvizelvezetés

Tokol tertliletén elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halézat iizemel, a halézat Aaltal
elvezetett szennyvizeket Tokol teriiletének déli részén lizemeld regiondlis szennyviztisztitd
telepén tisztitjdk meg. A regiondlis szennyviztisztité telepen Tokol, Halasztelek, Szigethalom
tertiletén keletkez6 szennyvizeket tisztitjdk meg. A telepiilésen beltil a szennyvizcsatorna haldzat
és a szennyviztisztito telep is a Févarosi Vizm{ivek Zrt lizemeltetésében van.

A fejlesztésre tervezett tertilethez legkozelebb a kozhaldzat a Tesco teriiletéig keriilt kiépitésre.
Varhatéan a geotermikus er6mili szadmdara a kozhdalozati csatlakozdsra a Tesco kiépitett
halézatanal lesz lehet6ség. A halozat csatlakozas kiépitésére kb. 460 m-re, az 5101-es szamu tton
a szolgaltatoval kotend6 megallapodasban rogzitettek teljesitésével lesz lehet6ség. A fejlesztési
tertileten a keletkez6 szennyvizeket a helyi, hazi atemel6 miitargyba kell vezetni, ahonnan
nyomovezetéket kell kiépiteni a kdzcsatorna haldzat csatlakozasi lehet8ségéig.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a varosi kdzcsatorna halézatba csak az el6irt és megengedett
szennyezettségii szennyvizek vezethet6k be. Attol eltérd szennyezettségii (kiilondsen karos és
veszélyes anyagokat tartalmazo) szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés el6tt, a szennyezettséget
okozo telephelyen beliil el6 kell tisztitani, illetve el6kezelni a kozcsatornaba vezetésre vonatkozo
el6irasok biztositasaig.

Az el6készit6 tervekben mobil WC-k kihelyezését tervezték, de a hatalyos eldirdsok a kozmiipétlas
alkalmazasat nem teszik lehet6vé.
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Csapadékviz elvezetés

Tokol a Duna vizgy(ijté teriiletén, annak bal partjan fekszik. A varosban elvalasztott rendszeri
vizelvezetés épiilt ki. a nagyon kedvezd talajmechanikai és geolégiai adottsdgok hatdsara a
telepiilés meglévs beépitett és nem beépitett teriiletein a csapadékviz elvezetés szikkasztassal,
legnagyobb részben nyilt arkos szikkasztasu rendszerrel épiilt ki. A zart csapadékcsatornds
elvezetd rendszer csak a kdzpontban, kb. 300 m-es szakasszal épiilt ki, de az altala dsszegytijtott
vizek befogadoja onnan is helyi szikkaszté.

A fejlesztéssel érintett tertileten a csapadékvizek 6sszegytijtésénél torekedni kell a csapadékvizek
helyben tartasara és helyben torténd felhasznalasara, szikkasztasara. A teriileten beliil azonban
dtmeneti zaportaroz6 kialakitasa is sziikséges, ahova a burkolt feliletekr6l (szennyez8d6
feliiletekrdl) Osszegytijtott csapadékvizeket olajfogd és mechanikai miitargyon keresztiil kell
bevezetni. Az atmeneti zapor-tarozas megoldasa mellett a keletkezd tobblet csapadékvizeket
késleltetett tovabb szallitassal a teriileten beliil kiépitett szikkaszté arkokba kell bevezetni.

Kozteriileti vizelvezetd rendszer felé csapadékvizek elvezetése nem javasolt.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a csapadékviz szikkasztas vizjogi létesitési engedély
koteles tevékenység, mivel a fejlesztési teriilet vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében
fekszik.

A tovabb tervezés soran, amennyiben a viziigyi agazat a helyi szikkasztast megengedi, a
sziikséges tarozasi kapacitas és csapadékviz szikkasztas lehet6ségének meghatarozasahoz
talajmechanikai és szikkasztasi vizsgalat sziikséges.

A furas teriiletén a felszini vizek és a csapadékviz akadalymentes elvezetésérol és az esetlegesen
szennyezett csapadékviz gy(jtésérdl és kezelésérol, esetleges elszallitasi igényérdl a viziigyi
engedélyezésben elbirtak betartasardl gondoskodni kell.

A munkateriiletrdl elfolyé esetlegesen szennyezett csapadékvizek csak tisztitast kovetden
vezethetdk/szikkaszthatdk el.

A 0323 /41 hrsz.-a teriileten csapadékviz tarozd is van, amelynek megsziintetését tervezik.
A csapadékviz tiarozé megsziintetése, ha funkcidjat vesztette, akkor is engedélykoételes,
amit az 6nkormanyzattél kell kérni.

6.3. Energiagazdalkodas és energiaellatas

A tervezett geotermikus erdmi biztositja a fejlesztésre tervezett beruhdzads sajat
energiasziikségletét. Az erémiiben termelt 3 MW villamosenergiabol 1 MW a tertileten beliili sajat
fogyasztas. A 2 MW-ot a kozhalézat segitségével tervezik elszallitani a teriiletrdl. A felhasznalas
célteriilete a Megrendeld sdskuti iparteriilete.

A geotermikus erémiib6l szarmazo hd&energiat a csepeli erémii hétavrendszerén keresztiil
értékesitik.

A tervezett beruhazas kozhalézatrdl energiat nem igényel, mind addig, amig a telken
energiatermelés zajlik.

KASIB Komplex Kft. 50

Iroda: 1191 Budapest, Ady Endre tt 42-44.
Levelezési cim: 1191 Budapest, Ady Endre ut 42-44.
KASIB E-mail: telepules@kasibkomplex.hu
omplex




Tokol kiilteriileten 5SMW alatti geotermikus kiseré6m{ létesitése - 0322/8 és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok

Telepitési tanulmanyterv

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja az ELMU Halézati Kft. Az ellatas bazisa a
Szigetszentmiklds déli részén lizemel6 132 /22 kV-os aldllomas, amelynek betaplalasa az orszagos
kétrendszer®i 132 kV-os hal6zatrdl biztositott. A Szigetszentmikldsi alallomasrél indulé 22 kV-os
szabadvezeték halézatok az alallomas fel6l taplaljak be a telepiilések fogyasztéi transzformator
allomasait.

Az er6mil Aaltal megtermelt villamosenergiat fold alatti kiépitésli kozépfesziiltségli
villamosenergia foldkabelen keresztiil tervezik elszallitani a kozcéli haldézati rendszeren
keresztill, a felhasznalast a Megrendel6 soskuti telephelyén tervezi. A geotermikus erémi
tervezett elszallitandé villamosenergia teljesitménye elérelathatélag 2 MW. A 2 MW elszallitasara
3 db 22 kV-os kabelkor épitése sziikséges, amelyet a szolgaltatd a Szigetszentmikldsi
aladllomasanal tud varhatoan fogadni.

A beruhazas elinditasahoz a kéziizemii villamosenergia rendszeréhez valé csatlakozasra
legkozelebb a teriilettél észak-keletre, kb. 320 m-re, a Hangar utcai 22/0,4 kV-os
transzformatornal lesz varhatéan lehet6ség, ahonnan Kkiépitve a felvonulas
villamosenergia igényét vételezni lehet.

Uj villamosenergia halézatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet épiteni.

Foldgazellatas

A tervezett beruhazashoz a foldgazellatas kiépitését nem tervezik, de a vizsgalt teriileten, a
Hangar utcaban a 0323/41 hrsz-u telektdl északra halad egy nagykozép-nyomasu vezeték,
amelynek jelenlétét a biztonsagi 6vezetének helyfoglalasi igényével egylitt a tovabb tervezés
soran figyelembe kell venni.

Tavhdellatas

Tokol kozigazgatasi tertiletén nem tizemel tadvhdszolgaltatas.

A tervezett geotermikus erémiib6l hékiadas is tervezett, a megtermelt h6mennyiséget egy DN
300-as fold alatti kiépitésii vezetéken keresztil tervezik eljuttatni a csepeli tdvhérendszerhez.
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy az igények kielégitésére egyéni szerzddés
alapjan, a szolgaltat6 beruhazasaval oldhaté meg.

ey

A fejlesztéssel érintett teriilet ellatasara kedvezo csatlakozasi lehetGséget biztosit az 5101-es fout
mentén oszlopokra szerelten és/vagy fold alatti elhelyezéssel mar kiépitett elektronikus
hirkozlési haldzat megléte.

Fel kell hivni a figyelmet azonban arra, hogy 10j haldzatfejlesztés mar csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhatdé.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkoézlés

Vezeték nélkiili ellatasra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antenndk a megfelel6 vételi
lehetdséget biztositani tudjak.

A tervezett beruhazas lizemeltetését tavvezérléssel tervezik, igy a vezeték nélkiili elektronikus
halézaton keresztiili elérés kiemelten fontos. Az ehhez sziikséges halézatfejlesztésre a
szolgdltatdval alanyi jogon létesitett szerz6dés alapjan nyilik lehet6ség.
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ViZIKOZMUOVEK

Megjegyzés: A tervezési terlilet hidrolégia védéterulet B zénajaban és a 9/2019 (VI.14.) MVM rendelet
alapjan vizmin8ség-védelmi terllet évezetében fekszik.
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7. A javasolt beépités, valtozas varhato koérnyezeti hatasai

7.1. Levego6tisztasag-védelem, zaj-és rezgésterhelés

Kozlekedési eredetii zaj- és levegdterhelés
A felszerelés id6szakdban napi 5-10 kamion, 3-5 személyaut6 forgalma varhat6, az lizemelés
megkezdését kovetden személyaut6 vagy kisteherauté forgalom napi 1-2 jarmiivel varhato.

Megallapithato, hogy a fejlesztési teriileten a tervezett funkcio6 csak az épités idejére general enyhe
forgalomnovekedést az lizemeltetés soran csak az id&szaki karbantartas, vagy hibaelharitas
esetén van élGer0s jelenlét, ezért kozlekedésbdl szarmazoé zaj és levegoterhelési konfliktus
nem varhaté.

Uzemi eredetii zajterhelés

A geotermikus erémii folyamatos tizem{j, jelent8s zajforras.

A fejlesztési teriilettel szomszédos tertiletek gazdasagi teriiletek Tokol, Szigetszentmiklds és
Szigethalom irdnyaban is. A zajt6l védendd lakoteriilet Szigethalom irdnyaban van a legkdzelebb.
A tervezett geotermikus erémii zajforrasa Szigethalom lakétertilett6l 500 méteren beliil tervezett.
Az lizemi eredetli zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szo6lo 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 1. melléklete hatarozza
meg.

A B C D

1 Zajtol vedendo terilet Hatarérték Hatarérték Hatarérték
a naptari év 180, szokGévben 181 a naptari év 185 napjara (LTH) az LAM az év valamennyi napjara éjjelre (

I b Liy)
napjara (Ly,) az L, megitélési

AM megitélési szintre nappal azlyy megitélési szintre éjjel
szintre nappal (08-20 6ra) (dB) (20-08 6ra) (dB)
(0820 6ra) (dB) )

2 Kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek 45 45 35
3 Udiiléteriilet 45 48 35

4 Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerd 50 55 35
beépitésii), kilonleges teriiletek koziil az oktatasi létesitmények
teriilete, a temetdk, a zoldteriilet

5 Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet 55 60 35

6 Gazdasagi teriilet 60 60 35

27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egytittes rendelet 1. melléklete

A Megbiz6 részére Juhasz Bence zajvédelmi szakértd készitett a varhato zajterhelésre vizsgalatot,
melyet térképen is abrazolt. A vizsgalati dokumentaciéban a geotermikus energiatermel6 er6mu
tervezett technolodgiai leirasat, és a tervezett gépészeti egységek varhato lizemi zajszintjét vette
figyelembe.

A geotermikus er6mii rendszerében a nagy teljesitmény(li szivattyuk, és a hiitérendszerhez
kapcsolodé nagy teljesitményti 48 db ventilator a zajforrasok. Jelen esetben a dominans zajforras
az utébbi, melyek hangteljesitményszintje Lw=100 dBA, és a hiit6tornyok tetején helyezkednek el.
Mivel a jelentds zajforras magasan talalhat6 (10-11 méteres atlagos magassag lett figyelembe véve
avizsgalatban), ezért a zajterjedést a kornyez6 magas épiiletek Tesco és az alacsonyabb gazdasagi
épiiletek sem torik meg. Az alabbi térképeken feltiintetett szamok az adott helyszin egyenértéki

A-hangnyomasszintjét mutatja 500 Hz-en, ez egy alapértelmezett frekvencia terjedés szamitas
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esetén. A térképen szerepl6 adatok a forrasoktdl ered6 A-hangnyomasszintet mutatjak be, ezeket
az értékeket kell 0sszevetni a zajterhelési hatarértékekkel.

Noise map height 1.5m (A-weighted) dBmap.net

Noise map height 1.5m (A-weighted) dBmap.net
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Megallapithat6, hogy az lizemi zajterhelés a legkozelebb 1évé gazdasagi teriiltek felé nappal
0-6 dB, hatarérték tallépésvarhaté. A lakéteriiletek irdnydban nincs nappali hatarérték tallépés.
Az éjszakai varhat6 hatarérték tullépés gazdasagi teriiltek felé 21-30 dB, mig a lakéteriilet szélén
26 dB.

Meg kell azonban jegyezni, hogy a szamitasok figyelembevételével rendelkezésre allnak azok a
megfelel6 mérnoki és épitéstechnolégiai megoldasok, melyekkel a zajbél szarmazo
konfliktus elkeriilhetd. Mivel az épitmények nem emberi tartézkodas céljara szolgalnak, ezért
az épitményeken, illetve azok mellett mind a nagyméretli mitargyak kornyezetbe illesztését
szolgald, mind a zajvédelmi szempontbo6l sziikségessé valod technoldgia épitményei (zajgatlé-,
zajcsillapitd - falak) épitészeti modszerekkel konnyen elhelyezhetdek.
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A zajterjedés modellezése geotermikus er6m(i 30 darab h(it6ventilatorral, egyenként Lw=85 dB(A), egylttesen YLw=99,8 dB(A)
hangteljesitményszinttel szamolva 500 Hz-en.
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Uzemi eredetii levegiterhelés

Uzemben tartas alatt: az er6mii elektromos aramot is el6allit, amellyel a sajat mi{ikddéséhez
szlikséges elektromos berendezéseit is tudja miikddtetni, nincs sziikség bels6 égésli motorokra,
ezért kornyezetet terhel6 légszennyezettség nem Kkeletkezik. A rendezett Kkialakitott
zoldfeliiletek megakadalyozzak a diffiz porterhelés kornyezetbe jutasat. A légszennyezés
csak az épitési idészakban keletkezhet, amelyek egyszerli eszkozokkel minimalizalhaté,
csokkenthetd.

Epités soran: A vizsgalt teriiletet megkozelité utak burkoltak a kutatéfiras elvégzésére
kialakitott ideiglenes tt is zuzottk6vel boritott. Ugyancsak a diffiz porszennyezést csokkenteni
hivatott, hogy a tereprendezéssel érintett kutatéfiras és kornyezete is zuzottkdvel fedett, igy
ebbdl szarmaz6 terhelés nem okoz gondot. Azonban a talajdepéniakat kezelni kell, mert azokbdl
szarmazd diffuz porterhelés jelentkezhet.

Javasolt intézkedések:

A kivitelezési munkak soran diffiz porszennyezés kovetkezhet be, igy a diffuz forrasra vonatkozé
levegévédelmi kovetelményeket Kérelmezdnek teljesiteni kell a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet 26. § (2) bekezdése értelmében.

Az épitési tevékenység befejeztével a tereprendezéssel érintett zoldfeliileteket a lehetd
legrovidebb idén beliil helyre kell allitani.

A munkalatok sordn megfeleld intézkedéseket kell tenni a diffiz leveg6terhelés minimalizalasa
érdekében.

A munkatertiletrdl talajt és egyéb porképzddést okozd anyagot, épitési tormeléket elszallitani
csak ponyvaval takart, vagy zart szallitéjarmiivel szabad.

7.2. Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme
Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

A teriiletet érinti a vizbazis hidrogeolégiai ,B” z0na, a teriilet ,,Csepel-Halasztelek” vizbazis "B" jeli
hidrogeolégiai véd6ovezetében fekszik

A mddositdssal érintett tertilet a vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtdst szolgdlé
vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijel6lt vizbdzist érint.
A geotermikus energidt kinyerd, hasznosito létesitmény épitése a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
3. szamu melléklet 74. pontja [,,Geotermikus energidt kinyerd, hasznosito létesitmény — a) 20 MW
teljesitménytdl; b) dsvdny-, gyégy- és ivévizbdzis védddvezetén (ha a tevékenység megkezdését a
vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivo vizelldtdst szolgdlé vizilétesitmények védelmérol
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52016 jogszabdly a védbivezeten nem zdrja ki), védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten
méretmegkotés nélkiil (kivéve az egy hdztartdst elldté létesitményeket)’] ald tartozik, amely
értelmében elbzetes vizsgdlat kételes.

Havaria terv:
Lehetséges veszélyek: munkakozeg szivargasa, geotermikus folyadék szivargasa, tiiz, foldrengés,

rendszer meghibasodasa, sulyos id6jarasi koriilmények. A munkakozeg esetleges szivargasa
esetén a rendszer a szivargas mértékének fiiggvényében automatikusan ledll, vagy jelzést ad a
karbantartds elvégzésére. A geotermikus folyadék kornyezetbe jutasa esetén a biztonsagi
rendszer miikddésbe 1ép, a kutszivattyut leallitja, valamint a cs6vezetékbe telepitett, a szivargas
kiszakaszolasahoz sziikséges elzardszerelvényeket lezarja. T{iz, foldrengés, valamint az iizemelést
gatlo széls6séges kornyezeti viszonyok esetén az lizem automatikusan leall.

Javasolt intézkedések, betartandé szabalyok:

A mobdositassal érintett teriileten a javasolt Ovezetben Kkizarélag olyan tevékenységek
folytathatok, ill. technolégiak alkalmazhatok, amelyek soran a kiilon jogszabalyban eléirt, a felszin
alatti viz és a foldtani kozeg min6ségi védelméhez sziikséges hatarértékek teljesithetok.

A jov6beni épitkezések soran fokozott figyelemmel kell lenni a kérnyezeti elemek allapotara. Az
épitkezések okozta tertilet felt6ltésekor szennyezett talaj nem hasznalhato.

A javasolt telepités vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelmére vonatkozé,
mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasainak, és a fenti javaslatok betartasaval megvaldsul a
talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme.

A megvaldsult firasok ilizembe allitadsa esetén a kutaknak a vizadoéra, valamint a kdrnyezo,
ugyanazon vizadét igénybe vevo vizkivételekre gyakorolt hatasat hidrodinamikai modellezéssel
vizsgalo hatdsvizsgalati dokumentacié készitése sziikséges.

A tervezett kat (kutpar) termelésbe allitdsa abban az esetben engedélyezhet§, amennyiben
lizemeltetése soran a kornyezetre és mas engedélyezett vizkivételekre gyakorolt kdros hatasok
kockazata nem all fent, amelyet az FKI-KHO targyi létesitményre vonatkozdé geotermikus
védo6idom kijeldlési eljarasa soran fog vizsgalni.

A vizsgalati dokumentaciét a Megrendeld készitteti el, mely készitése folyamatban van.

Az érintett teriiletek fejlesztése soran a megépitett geotermikus eré6mii a technoldgia zartsaga és
a beépitett automatikus védelmek és megel6z6 karbantartasok miatt elérelathatéan szennyezést
nem okoz, igy nem befolydsolja kedvezétlen iranyban a talaj és a felszin alatti vizek dllapotdt.

7.3. Hulladékgazdalkodas
Az er6mi mikodése sordn cél a keletkez4 hulladék minimalizdlasa, a hulladékok szelektiv
gylijtése és megfelel$ kezelése, mert ez elengedhetetlen a kornyezetszennyezés megel6zéséhez.
Javasolt a beruhazas helyszinére telepitett szelektiv hulladék tarolasra szolgalo
gyljt6konténereket elhelyezni, és azokat szakcéggel rendszeresen elszallittatani.
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8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

8.1. Epitett kornyezet értékei

A fejlesztési teriileten tervezett beruhazasok - a hatalyos telepiilésrendezési tervek
vizsgalata alapjan - sem nyilvantartott miiemléket, sem helyi védett értéket, sem régészeti
lelohelyet nem érintenek.

Amennyiben a beruhdzds a kulturdlis 6rékség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (a
tovdbbiakban: Kétv.) 7. § 20. a) pontja szerinti (500 millié forint brutté beruhdzdsi dsszeget
meghaladd beruhdzds) nagyberuhdzdsnak mindsiil, tugy a Kétv. 23/C. § (1) szerint el6zetes régészeti
dokumentdciot kell késziteni. Az ERD elkészitésére a jogszabdly dltal kijelélt 6rékségvédelmi
szervként miikédd Magyar Nemzeti Miizeum jogosult.

8.2. T4dji-, természeti értékek

A vizsgilt teriillet nem érintett nemzetkozi, orszagos, illetve helyi jelentdségii
természetvédelmi teriilet, emlék altal. A vizsgalt teriilettdl az Orszagos 6koldgiai halézat
elemei is tavol helyezkednek el. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok sem jelolnek
természeti értékeket a fejlesztési teriileten.

A vizsgalat sem tart fel védendo értéket.
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9. Szabalyozasi koncepcio

A tervezett geotermikus er6mi megvaldsithatésadga érdekében Tokol varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa sziikséges.

A szabdlyozasi koncepci6: az erdémil szadmara megfelel6 teriiletnagysagi és az er6mi
kiszolgalasahoz sziikséges létesitmények elhelyezését megengedd teriiletfelhasznalas és ovezet
legyen kijelolve.

A tervezett beruhdzas megvaldsithaté a 0322 /8hrsz-u telek déli teriiletegységén.

Kiilénleges megtijulé energiatermelést szolgdlé
(K-En) teriiletfelhaszndlds és (K-En-1) évezet Kkijelolése javasolt.

A 0322/8hrsz-u telek mindkét 6vezetben 1évé teriilet a 0323/22 hrsz-u kozteriilet (Hangar utca)
fel6l kozelithetd meg, a 0323 /41hrsz-u telekbdl kiszabalyozott maganuton keresztiil.

9.1. A fejlesztéssel érintett ingatlan TSZT moddositasi javaslata

A geotermikus er6mi elhelyezése céljabol a TSZT tervlapja médosul, Uj teriiletfelhasznalassal a
beépitésre szant Kiilonleges Kereskedelmi szolgaltato tertiletbdl (K-ksz) - Kiilénleges megiijulo
energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgdlé teriiletfelhaszndlds (K-En) XKeriil
kijelolésre.

A TSZT jelkulcsa is modosul a Kiilonleges teriilet meglévé elemei oszlopaban 1j elem Kiilonleges
megiijulé energiaforrdsok hasznositdsanak céljdra szolgdlo teriilet K-En teriiletfelhasznalas.
A TSZT leiré munkarésze is e szerint modosul, a kiilonleges teriiletek felsorolasa kibdviil az aj
tertletfelhasznalassal.

TSZT tervlapjanak médositasi javaslata

yan alr
TSZT véaltozas kivagata Javasolt TSZT terv kivagata
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9.2. SZT moédositasi javaslat

A szabalyozasi terv modositasa a TSZT moédositdsnak megfelel6en torténik.

A jelenleg K-Ksz-3 jeli kereskedelmi szolgaltaté oOvezetébe sorolt 0322/8 ingatlan déli
teriiletegysége atsorolasra Keriill K- En-1 jeldi beépitésre szant Kkiilonleges megutjuld
energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo épitési dvezetbe.

Mivel a fejlesztési teriilet jelenleg kozuti kapcsolattal nem rendelkezik, ezért maganut kijelolése
sziikséges 0323 /41hrsz-u telekbdl.

A teriiletet feltdré Ovezetbe nem sorolt maganut kijeldlése sziikséges, tervezett szabalyozasi
szélessége 16 méter. A maganut pontos helye a TT elfogadasat kovetéen a szabalyozasi terv
készitésekor keriil kijel6lésre. Jelen javaslat 3 valtozatot tartalmaz a maganut bekotésére A-B-C.

Tékél Dunai Repiilégépgydr Vagyonkezeld Kft. teriiletére vonatkozé szabdlyozdsi terv mdédositdsanak
javaslata

Javasolt szabalyozasi terv Javasolt szabalyozasi terv
kivagata A valtozat kivagata B valtozat kivagata C valtozat

Tokél Repiil6tér szabdlyozdsi terv médositdsdnak javaslata

BX-AY e
.
. \
\ W)
52 R
14,0 AN RERN
~ '.x:,f /’;‘ ¥ \ @
Javasolt Szabdlyozasi terv Javasolt szabalyozasi terv Javasolt szabalyozasi terv
modositasa kivagata kivagata A és C valtozat kivagata B valtozat
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9.3. A fejlesztéssel érintett ingatlan szabalyozasi javaslata

Mivel Tokol Varos Helyi épitési szabalyzata 2010-ben keriilt jovahagyasra, modositasakor - a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 136. § (1) bekezdés a) pontja szerint az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6.-an
hatalyos II. és III. Fejezetét, valamint ezek mellékleteit kell figyelembe venni. Tovabba a 2012.
augusztus 6.-an hatalyos OTEK 2. melléklete alapjan hatarozhaték meg a beépitésre szant
kiilonleges tertilet paraméterei.

A tervezett geotermikus er6mii megvaldsitadsa érdekében, a jelenlegi épitési 6vezet mddositasa
sziikséges, beépitésre szant Kiilonleges megtijulé energiatermelé geotermikus erémii tertilet

dvezet-be (K-Enl) sorolassal, amely ovezet elSirasaiban ez a funkcié és az azt kiszolgaléd
épitmények elhelyezése megengedettek.

Tékél Dunai Repiilégépgydr Vagyonkezeld Kft. teriiletére vonatkozé szabdlyozdsi terv

\ [55) &
Javasolt Szabalyozasi terv Javasolt szabalyozasi terv Javasolt szabalyozasi terv
kivagata A valtozat kivagata B valtozat kivagata C valtozat
\ " 7_.»" VTII.TTCTIU. ©TVET Iyﬁ

B : b e

Javasolt Tékél Repiilétér szabdlyozdsi terv A, C Javasolt Tékél Repiil6tér szabdlyozdsi terv B

vdltozat vdltozat
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Tokol kiilteriileten 5SMW alatti geotermikus kiseré6m{ létesitése - 0322/8 és 0323 /41 hrsz.-u ingatlanok

Telepitési tanulmanyterv

Tokol Varos helyi Epitési Szabalyzataroél szé6lé 15/2010.(IX.28.) 6k. rendelet az alabbi
eléirasokkal egésziil Kki: (a javasolt modositdsokat pirossal jeléltiik):

A HESZ kiegésziil az alabbi el6irasokkal:

1. IL. TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK fejezete 5.§ Kiilonleges teriilet 6vezetei kiegésziil az alibbi

eldirassal:

»5.§ (1) Tékél kézigazgatdsi teriilete az alabbi beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt tertliletekre,
illetve azon beliili épitési dvezetekre és dvezetekre tagozddik:
Kiilonleges tertilet

temetd tertilet K-T
kegyeleti park K-Ke
sportpdlya tertilete K-SP
szabadidbékézpont tertilete K-SZK
kézmiivek lizemi teriilete K-KM
bortén tertilete K-B
folyékony hulladék kezeld és drtalmatlanito tertilet K-SZT
veszélyes hulladék drtalmatlanito teriilet K-ATEV
kereskedelmi, szolgdltaté funkcidju kiilénleges tertilet K-ksz

megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdlo tertilet  K-En

2. A HESZ 22§ Kiilonleges teriilletek felsorolasa Kkiegésziill az alabbi
teriiletfelhasznalassal:

»Kiilénleges tertiilet

22.§ A kiilonleges tertiletek a célzott felhaszndlds, valamint az elhelyezhetd épliletek, épitmények
szempontjdbdl az aldbbi teriiletekre tagolédnak:

Temetd tertilete (K-T)

Kegyeleti park (K-Ke)

Sporttertilet (K-SP)

Szabadiddékézpont tertilete (K-Szk)

Kozmiiteriilet (K-KM)

Borton tertilete (K-B)

Folyékony hulladékkezeld és drtalmatlanité tertilete (K-SZT)

Veszélyes hulladék drtalmatlanité tertilete (K-ATEV)

Kereskedelmi, szolgdltato funkcidju kiilénleges teriilet (K-ksz)

Kiilonleges megujulo energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdlo tertilet K-En

3. Uj évezetként keriil be:
Kiilonleges megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriilet K-En-1

31/A.§ (1) A Szabdlyozasi Terven Ilehatarolt Kilonleges megtjulé energiaforrasok
hasznositadsanak céljara szolgalo tertilet (K-En-1) épitési 6vezet els6sorban a geotermikus energia
kinyerését, atalakitasat és tarolasat szolgalé épiiletek, épitmények, berendezések és az azt
kiszolgald, és a kinyert energia tovabbitasat szolgalé energia kozmiivek elhelyezésére szolgal.
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(2) Kilonleges megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriileten kialakithaté
épitési telkek beépitési maodjat, legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet
legkisebb mértékét az épitmények legnagyobb épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd
tablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

. legnagyobb
Epitési beépit | Legkisebb legkisebb leg’n:ilgyob’b beépitettség legkisebb | Epitmények
. p . telek- beépitettség . . .
dvezet és telekteriilet p . P terepszint zoldfeliilet | legnagyobb
. P szélesség épiilettel .
jele moédja | (m2) alatt (%) magassaga
(m) (%)
(%)
a repul6tér
magassagi
korlatozo
K-En-1 | SZ 10000 50 40 40 40 savjanak
megfeleld
max.15
méter

SZ: szabadondllo

(3) A K-En-1 épitési ovezetekben az épitési hely hatarvonaldnak meghatarozasanal az alabbiakat
kell figyelembe venni:

Elokert: 8,0m
Oldalkert: 8,0m
Hatsokert: 8,0m

(4) Az el6 oldal és hatsékertben csak portaépiilet és konténerek helyezhetéek el.

(5) Az épitési ovezetben a zoldfeltilet kialakitasara az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

a) Azoldfelilet a meglévo fas novényzet lehetdség szerinti megtartasaval alakitando ki.

b) A telken a telekhatirok mentén minimum 4 méter szélességben 0&sszefiiggd
zoldfeliilet, zoldsav alakitando Ki.

c) A zoldsavot kétszintes fasorbol és cserjébdl all6 novényallomany telepitésével kell
kialakitani, kivéve a Dny-i, a reptl6tér felé es6 telekhatart, ahol cserje és gyep szintbdl
all6 novényallomany telepitendd.

d) A telekhatdr menti zoldsav teriiletének legalabb 2/3-an kétszint(i, (fasorbdl és
cserjébdl, illetve cserje és gyepbdl all6 novényallomanyt kell 1étrehozni.

e) Azoldsav teriilete csak a porta és az utcsatlakozas helyén szakithaté meg.

f) A telepitend6 novényfajok kivalasztadsakor a honos, a termdhelyi adottsagoknak
megfelel6 novényfajok helyezenddk eltérbe.

g) A maganut mentén legalabb egyoldali z6ldsavban telepitett fasor kialakitasa kotelezo.

h) A maganut szabalyozasi szélességén beliil a tervezett kozmiivezetékek ugy legyenek
elhelyezve, hogy legaldbb egy oldalon minimum 3 méter széles kozmiivezetéktol
mentes, fasor telepitésére alkalmas zo6ldsav kialakithato legyen,

(6) A kiilonleges geotermikus energia eléallitasara szolgalo teriileten létesitmények az alabbi
kornyezeti feltételek biztositasa esetén helyezhetdk el, illetve tizemeltethetdk:
A talaj és a foldtani kozeg allapotat veszélyeztetd tevékenységek kizarélag vizzardg, ill., ha
a tevékenység megkivanja, szénhidrogénzaro aljzaton végezhetdk.
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THESL

T6kol Varos Polgarmesteri Hivatala
2316 Tokol, Fé u. 117.
Tel: (24) 520-900, e-mail: hivatal(@tokol.hu
Ugyfélfogadds ideje: szerda 8-12 érdig

Ugyiratszam: 2577-13/2025. Téargy: Tokol 0322/8 és 0323/41 hrsz-t
ingatlanokon 5MW alatti geotermikus
kiseréma létesitése céljabdl készitendd
Telepitési tanulmanyterv tartalmi elemei

FOEPITESZI FELJEGYZES

A telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban
Kotm. rend.) 19. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a T6kol Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
15/2010. (IX.28) Onkormdnyzati rendelet moédositisinak megalapozisira szolgilé Telepitési
tanulmanyterv tartalmi elemei a kdvetkezSk:

A Telepitési tanulméanyterv tartalmét az alibbiakban hatdirozom meg:

1. Az érintett terilet bemutatisa

2. Tervi el6zmények

3. Tokol 0322/8 és 0323/41 hrsz-u ingatlanokon tervezett beruhazas részletes ismertetése,
kitérve a térbeli vonatkozasaira, izem technoldgiai paramétereire

4. A médositas soran elérendé célok, a szabilyozds médositandé elemei

5. Beépitési terv

6. A javasolt beépités, valtozis varhatd infrastruktira-igényei

7. A javasolt beépités, valtozas varhat6 kornyezeti hatisai

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sérillésének IchetSségei

9. Szabalyozisi koncepcié

A Telepitési tanulméanyterv teriilet lehatdroldsit az alabbiakban hatirozom meg:
Tokol kiilterillet 0323/47hrsz-G- Gt - 0322/6hrsz-0 Tokol reptér terilete, - To6kol-Szigethalom

kozigazgatasi hatar -0323/37 Tesco teriillete—0323 /22 hrsz-G 1t altal hatarolt teriilet.

A Telepitési tanulmanyterv digitilis formaban készitendd.
A telepitési tanulminytervet kizardlag telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult
elkésziten.

Tokol, 2025.06.30.

Karabd Tamas

‘Tokol Varos Féépitésze

Kapjak:
1. Kérelmezé
2. Kasib Komplex Kft. — a telepuléstervet készits cég
3. Irattar



EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
LEGINAVIGACIOS ES REPULOTERI HATOSAGI FOOSZTALY

Fekete Gabor Tktatoszam: KOFAT/34772-1/2025/LRHF
geotermia iizletagvezetd Ugyintéz6: Gy6ri Beata
Telefonszam: +36 (1) 273 5514
Bayer Contsruct Zrt. E-mail: beata.gyori@ekm.gov.hu
Hiv. szam: EPAPIR-20250602-8719
Soskut
Homokbénya ut 3.
2038

Tisztelt Uzletagvezets Ur!

A 2025. janius 3. napjan érkezett, ,Alldsfoglalds kérése - repiil6tér kornyezetében kialakithaté
épitmény magassdg” targyban irt megkeresésiikkel kapcsolatban az alabbi tdjékoztatast adom.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
irja el6 a megalapoz6 vizsgélat tartalmi kovetelményeit. Az 1. melléklet 3. pontjanak p) alpontjaban
foglaltak szerint ,, [A megalapozé vizsgdlat az alabbi vizsgdlati tényezdkre terjed ki:] Légikozlekedéssel érintett
telepiilés esetén a repiilétér akaddlykorldtozdsi feliiletének vizsgdlata a repiilStér iizemben tartdjinak
bevondsdval”.

A nemzetkozi polgari repiilésr6l Chicagoban, az 1944. évi december ho 7. napjan alairt Egyezmény
Fliggelékeinek kihirdetésérol sz6l6 2007. évi XLVI. torvény mellékleteként kihirdetett 14. Fuggelék 1.
kotet (a tovabbiakban: ICAO Annex 14/1.) 4. Akadalykorlatozas és eltavolitas c. fejezetében el6irtak
célja , a repiildterek koriili légtér akadalymentességének biztositisa, lehetdvé téve ezzel a repiildtereken virhato
légijarmii forgalom biztonsigos lebonyolitdsat, tovibbd megakadailyozova, hogy a repiildterek a koriilottiik levd
akaddlyok novekedése miatt hasznilhatatlannd viljanak. Ez az akaddlykorldtozdsi feliiletek sorozatinak
meghatdrozdsdval érhetd el, amely feliiletek korlatozzik azt a magassigot, ameddig az adott légtérben a targyak
nyulhatnak”.

Az ICAO Annex 14/1 4. fejezetében el6irtak szerint a kiipos feliilet a belsé vizszintes feliilet kiilsé szélétdl
felfelé és kifelé terjedd feliilet, amelynek also éle egybe esik a belsd vizszintes feliilet kiilsé szélével. A kapos
feltilet magassagi vonalai linedrisan jelenitik meg a magassagot.

A fentiekben hivatkozott el6irdsok alapjan a Tokol Reptil6tér akadalykorlatozési feliiletének
meghatarozasa érdekében a tervezéknek a reptil6tér tizemben tartojat, a Master Sky Kft-t (székhelye:



mailto:beata.gyori@ekm.gov.hu

7025 Bolcske, Harsfa u. 12., telephely postai cime: 2311 Szigetszentmiklés, Pf.: 331.) sziikséges
megkeresnie.

Felhivom szives figyelmét, hogy tdjékoztatdsom a jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. térvény alapjan
nem mindsil sem a légikozlekedési hatosag &llasfoglalasdnak, sem jogi irdanymutatasanak. A
tajékoztatas, felvilagositas a légikozlekedési hatésag szakmai allaspontjat tiikrozi, amelyre birdsag,
illetve mas hat6sag el6tt hivatkozni nem lehet, az jogot, kotelezettséget nem keletkeztet.

Budapest, elektronikus bélyegz6 szerint
. Digitalisan alairta:
Ma kovn I k Makovnik Gyorgy Péter
- 4 Datum: 2025.06.11
Gyorgy Peter 20T

16:21:15 +02'00'
Makovnik Gyorgy Péter
osztalyvezet6

Kapja:

1. Bayer Contsruct Zrt. - KRID: 25343007
2. Master Sky Kft - KRID: 11846789

3. Irattar
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