ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. november 13-i iilésére

Targy: Telepiilésképi rendelet modositasa

El6terjeszt6 Téth Zoltan Jozsef polgdrmester

ElGterjesztés szakmai el6készitdje Karaba Tamas f6épitész, Madacsi Viktéoria miiszaki
uigyintézo

Az elbterjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: mindsitett sz6tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tokol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.)
szamu rendeletének (tovabbiakban Rendelet) médositasa az alabbi okok miatt sziikségessé valt.

1) Arendelet utolsé médositasat kovetéen olyan el6kerti és oldalkerti beépitési elképzelések lattak
napvildgot, amelyek nincsnek 0Osszhangban a Képviseld-testiilet kordbbi, telepiilésképi
elképzeléseivel.

2) Alegutébbi mdédositads nem foglalkozott a végrehajtasi szabalyok megalkotasaval, ami a rendelet
hatalyosulasahoz feltétleniil sziikséges.

A Rendelet javasolt mddositasait, azoknak céljait, részletes indoklasat, jogszabalyi kovetelményeknek
valé megfelelést a f6épitészi szakmai dsszefoglal6 tartalmazza.

A Rendelet javasolt modositasanak elfogadasa esetén a telepiilésterv, a teleptilésképi arculati kézikonyv
és a telepiilésképi rendelet készitésével és moddositasaval Osszefliggé partnerségi egyeztetés helyi
szabdlyairél sz6l6 Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 11/2022. (IX. 21.)
onkormanyzati rendelete, toviabbd a Korm. Rendelet 62.§ és 70.§ rendelkezései szerinti, 15 nap
id6tartamu véleményezési eljarast sziikséges lebonyolitani, majd az észrevételek értékelését, eltérd
vélemények egyeztetését kovetben fogadhato el a véglegesitett Rendelet.

A tervezett modositasanak a f6épitészi szakmai 6sszefoglaldjat a hatarozati javaslat 1. szamu melléklete,
javasolt médositasokat tartalmazd rendelet-tervezetet a 2. szamu melléklete tartalmazza.

A fentiek alapjan terjesztem Onék elé Tokol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol sz616 10/2019.(V.10.) szamu rendeletének modositasi javaslatat, melyhez varjuk kiegészito,
modosito javaslataikat.

../2025. (....) szamu képviseld-testiileti hatarozat

Tokol Varos KépviselS-testiilete gy dont, hogy

1) tamogatja Tokol Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
10/2019.(V.10.) szamu rendeletének el6terjesztés melléklete szerinti modositasat,

2) felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésképi rendelet készitésével és mddositadsaval
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyair6l sz6ld Tokol Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének 11/2022. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelete, tovabba a teleptiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szél6o 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§-a és 70.§-a
rendelkezése szerint a partnerségi egyeztetést, allamigazgatasi, dnkormanyzati és egyéb
szervekkel a hatarozat 1. pontja tekintetében véleményezési eljarast folytassa le,

3) tovabba felkéri a polgarmestert a partnerségi egyeztetés és véleményezési eljarast kovetGen a
rendelet-tervezetet terjessze a képvisel-testiilete elé.

Hataridé: azonnal Felelds: polgarmester

../2025. (...) szama képvisel6-testiileti hatarozat 1. szamu melléklete: F6épitészi
szakmai 6sszefoglal6 Tokol Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz0l6 10/2019.(V.10.) szamu rendeletének modositasahoz

2025. juniusaban Toékoél Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete 8/2025. (VII. 2.) énkormanyzati
rendelete alapjan dontott a telepiiléskép védelmérdl szoléo 10/2019.(V.10.) szdmud rendeletének
(tovabbiakban Rendelet) modositasarél. A rendeletmédositds 6ta 9 szakmai konzultacié, 5



teleplilésképi bejelentés és 15 telepiilésképi véleményeztetési eljarast folytattunk le. Az eltelt id6szak
épitésiigyi tapasztalatainak értékelése révén a Rendelet aldbbiak szerinti modositasat tartjuk
szlikségesnek.

A rendeletmoédositas indokoltsaga
A telepiilésen jelentds szamu megkeresés (teleptilésképi bejelentés) és bejelentés nélkiili arukiado
automata létesitése tortént. Az arukiadé automatdk elhelyezése maganteriiletre, a kozteriileti

telekhatarra, és szamos esetben a koztertiletet zavaré poziciéba, elégtelen parkolas, varakozohelyek,
gyalogos megkozelitési kapcsolatokkal is 1étesiiltek.

Ajogszabdly sértben elhelyezett, vagy teleptilésképi bejelentés nélkiil 1étesitett automatak tulajdonosait
a Rendelet 28.§-a szerinti telepiilésképi kotelezési eljaras ald vontuk. A tovabbiakban a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozok teljeskorii biztositasa érdekében sziikségesnek érezziik a magyar épitészetrol
sz6l6 2023. évi C torvény 100.§. (2) bekezdése alapjan telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak
lehet4vé tételét.

Ugyancsak sziikségesnek érezziik és javasoljuk tovabba, hogy a magan tulajdonud ingatlanokon,
elékertben és oldalkertben, tovabba kozteriiletrdl lathatéan elhelyezett arukiadé automatak létesitése
ugyancsak tartozzon épitési bejelentési eljaras hatalya ala.
A rendelet-mddositas soran a 18.§ m) pontjat hibajavitas keretében torolni javasoljuk. Ugyanezen
jogszabalyi hely b) pontka rendelkezik a tet6formaroél, a gazdasagi teriileteken elégségesnek tartjuk
lapostet6 esetén a zoldtet6re vonatkozoé ajanlast.
A rendeletmddositas célja

A moédositasok révén erdsiteni kivanjuk Tokol varos telepiilési 6nkormdanyzatanak véleményalkotasi
jogkorét, egyben tamogatni kivanjuk a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok teljeskorl
alkalmazhat6sagat.

A rendeletmoédositas részletes ismertetése

1) A Rendelet 18.§ m) Lapostetd csak zoldtetével fedetten késziilhet rendelkezését torolni javasoljuk.

2) A Rendelet 25.§ q) bekezdést ,Kozteriileten vagy kézteriiletrél Idthatdoan, tovdbbd elGkertben vagy
oldalkertben, valamint helyi védettségii tertileti érték tertiletén épitési engedély hatdlya ald nem tartozé
kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto rendeltetést épiilet, épitmény épitése, bdvitése, dtalakitdsa,
felujitdsa, dru- vagy pénzautomata elhelyezése” szovegrészre javasoljuk mddositani.

3) Telepiilésképi-védelmi birsdg megallapithatosaga érdekében javasoljuk a Rendelet 28.§ (3)
bekezdését kiegésziteni az alabbiak szerint:

#A jogszabdlysértés megsziintetésére kiszabott hatdridé eredménytelen elteltét kévetben — teleplilésképi
kételezés formdjdban a jogsértdt a telepiilésképi kovetelmények teljesitésére, egyidejiileg telepitiléskép-
védelmi birsdg megfizetésére kell kételezni.”

4) Illletve javasoljuk a Rendeletet kiegésziteni az alabbi fejezettel:
16. Telepiiléskép-védelmi birsdg
28/B.§
(1) A telepiiléskép-védelmi birsdg legkisebb dsszege 100.000 forint, legmagasabb dsszege 2.000.000 forint

(2) Telepliléskép-védelmi birsdg megfizetésének hatdrideje a hatdrozat véglegessé vdldsdtdl szamitott 15
nap, mely kérelemre legfeljebb egyszer 30 nappal meghosszabbithaté.

(3)A telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabdsdndl figyelembe kell venni és mérlegelni kell az eset dsszes lényeges
kériilményét, kiilonésen az aldbbiakat

a) a jogsértéssel okozott hdtrdnyt, ideértve a hdtrdny megelb6zésével, elhdritdsdval, helyredllitdsdval
kapcsolatban felmertilt kéltségeket, valamint a jogsértéssel elért el6ny mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hdtrdny visszafordithatdésdgat,

c) a jogsértéssel érintettek korének nagysdgadt,

d) a jogsérté dllapot idétartamdt,

e) a jogsérté magatartds ismétlddését és gyakorisdgdt,

f) ajogsértést elkévetd eljdrdst segitd, egyiittmiikédd magatartdsdt, valamint
g) a jogsértést elkovetd gazdasdgi sulydt.



(4) A polgdrmester a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén a kételezést tartalmazo déntés

végrehajtdsanak foganatositdsdrdl intézkedik, amely sordn a meghatdrozott cselekményt a kételezett

kéltségére és veszélyére elvégzi vagy mdssal elvégezteti, egyuttal a kételezettet a felmeriilé kiltség
megfizetésére kételezi.

Karaba Tamas

foépitész

../2025. (...) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 2. szamu melléklete: Tokol Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiilletének a  telepiilléskép védelmérsl szolé
10/2019.(V.10.) szamu rendelet modositasarol szol6 rendelet-tervezete

[1] Tokol Varos Onkormdanyzat Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva
a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 25. § q) pontja helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[Telepiilésképi bejelentési eljdrdst (a tovdbbiakban: bejelentési eljdrds) kell lefolytatni]

»,q)  Koztertleten vagy kozteriiletrdl lathatéan, tovabba el6kertben vagy oldalkertben, illetve helyi
védettségli teriileti érték teriiletén épitési engedély hatdlya ald nem tartozé kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato rendeltetésii épiilet, épitmény épitése, bévitése, atalakitasa, feltjitasa, aru-
vagy pénzautomata elhelyezése.”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szdolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (3) bekezdése

helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(3) A jogszabalysértés megsziintetésére kiszabott hatarid6 eredménytelen elteltét kovetben —
teleptilésképi kotelezés formdajaban a jogsértdt a teleptilésképi kovetelmények teljesitésére, egyidejlileg
telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére kell kotelezni.”

3.8

A telepiiléskép védelmérdl szélé 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet VI. Fejezete a
kovetkez6 alcimmel egésziil Ki:

»16. Telepulésképi kotelezési eljaras
28/B. §
(1) A telepiiléskép-védelmi birsag legkisebb 6sszege 100.000 forint, legmagasabb 6sszege 2.000.000
forint
(2) Telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének hatarideje a hatarozat véglegessé valasatol szamitott
15 nap, mely kérelemre legfeljebb egyszer 30 nappal meghosszabbithato.
(3) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal figyelembe kell venni és mérlegelni kell az eset 6sszes
lényeges koriilményét, kiilondsen az alabbiakat
a) ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval, helyreallitasaval
kapcsolatban felmeriilt koltségeket, valamint a jogsértéssel elért el6ny mértékét,
b)  ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,
c)  ajogsértéssel érintettek kdrének nagysagat,
d) ajogsérto allapot idGtartamat,
e)]  ajogsért6 magatartds ismétlédését és gyakorisagat,
f) a jogsértést elkovetd eljarast segit, egylittm{ikodé magatartasat, valamint
g)  ajogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.
(4) A polgarmester a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén a kotelezést tartalmazd dontés
végrehajtasanak foganatositasarol intézkedik, amely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett



koltségére és veszélyére elvégzi vagy madssal elvégezteti, egyuttal a kotelezettet a felmertlé koltség
megfizetésére kotelezi.”

4. §
A telepiiléskép védelmérol sz6lé6 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet VII. Fejezet cime
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,VII. Fejezet

Zaro rendelkezések”

5.§
Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérol sz6l6 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 18. §
m) pontja.

6.§
Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.) szamu rendelet modositasarol
sz016 8/2025. (VII. 2.) 6nkormanyzati rendelet.

7.8
Ez a rendelet a Kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését koveté6 masodik napon
hatalyat veszti.
Tokol, 2025. november

Téth Zoltan Jézsef Gaal Agnes
polgarmester jegyz6



