
T E L E P Ü L É S R E N D E Z É S I   S Z E R Z Ő D É S 

amely le trejö tt egyre szrö l 

Tököl Város Önkormányzata 

ke pviseli: Tö th Zölta n Jö zsef pölga rmester 

sze khelye: 2316. Tö kö l, Fö  utca 117. 

statisztikai sza mjele: 15730923-8411-321-13 

adö sza ma: 15730923-2-13 (töva bbiakban: Önkormányzat) 

ma sre szrö l  

SIPOS INVESTMENT Kft 

ke pviseli: Sipös Da vid u gyvezetö  

sze khelye: 2318. Szigetszentmárton, Bartók Béla u. 2417. hrsz 

statisztikai sza mjele: 32723683-6811-113-13 

adö sza ma: 32723683-1-13 (töva bbiakban: Kötelezett) 

kö zö tt a mai napön a magyar e pí te szetrö l szö lö  2023. e vi C. tö rve ny (töva bbiakban: 
Me ptv.) 92. §-a alapja n az ala bbi telepu le srendeze si szerzö de st kö tik egyma ssal a 
Kö telezettek e s az Ö nkörma nyzat, abbö l a ce lbö l, högy az abban meghata rözött telepu le s 
fejleszte si ce l megvalö sulhassön. A felek a mega llapöda s töva bbi re sze ben egyu ttesen, 
mint Felek szerepelnek. 

Előzmények:  

1. A Kö telezett 2025. a prilis 30. napja ö ta a Tö kö l 2649/2 hrsz.-u , „kivett/bee pí tett 
teru let” megneveze su  ingatlan 1/1 ara nyu  tulajdönösai (töva bbiakban: Ingatlan1).  

2. A tulajdöni lap III. re sz 2. pönt bejegyze se alapja n az Ingatlan1-t, 50.000.000 Ft e s 
ja rule kai ereje ig, Tö kö l Va rös Ö nkörma nyzata. java ra bejegyzett jelza lögjög terheli 
(az eredeti hata rözat sza ma 49726/2011.). A jelza lögjögön kí vu l ma s teher nem 
keru lt bejegyze sre az Ingatlanra, az ingatlan egyebekben minden tekintetben per-, 
teher e s ige nymentes.  

3. Az Ingatlan a Tö kö l, 0321/3. hrsz.-u  ingatlan belteru letbe csatöla sa bö l alakult ki. A 
belteru letbe csatöla shöz Tö kö l Va rös Ö nkörma nyzata nak Ke pviselö -testu lete (a 
töva bbiakban a Ke pviselö -testu let) a 87/2011. (IV. 28.) sza mu  ke pviselö -testu leti 
hata rözata val (töva bbiakban: Testu leti hata rözat1) ja rult hözza .  

4. A Testu leti hata rözat1 alapja n le trejö tt telepu le srendeze si szerzö de s a 
belteru letbe csatöla s felte tele u l szabta, högy „a Terv-ben föglaltakat saja t kö ltse ge n 
e s mielö bb teljeskö ru en megvalö sí tja e s a bö ví te sre, felu jí ta sra keru lö  e pu let 
É szaki le pcsö ha za nak fö ldszintje n, egy 110 m2 nagysa gu , ö na llö  ta rsasha zi 
tulajdönt ke pezö  ingatlant (töva bbiakban: Rendelö , e s Ve dö nö i iröda) kialakí t e s 
azt - minden töva bbi ellene rte k ne lku l - az Ö nkörma nyzat kiza rö lagös e s 
tehermentes tulajdöna ba adja. A Rendelö t e s Ve dö nö i iröda t a Beruha zö  - a 
szu kse ges e pí te shatö sa gi, ne pege szse gu gyi e s egye b hatö sa gi elö í ra sök alapja n - 
u gy alakí tja ki, högy azt az Ö nkörma nyzat minden töva bbi a talakí ta s ne lku l 
ha ziörvösi rendelö ke nt e s ve dö nö i irödake nt tudja hasznösí tani. A rendelö  e s 
ve dö nö i iröda ra a Beruha zö  kö teles megszerezni a jögerö s haszna latba ve teli 



engede lyt e s kö teles göndösködni arrö l, högy a Rendelö  e s Ve dö nö i iröda 
ta rsasha zi tulajdöni ku lö nlapja mentes legyen minden tartöza s alö l. A Beruha zö  ezt 
meghaladö an - a Rendelö  e s Ve dö nö i iröda alkötö re szeke nt - kö teles göndösködni 
arrö l, högy az e pu let elö tt kialakí tött parkölö kbö l a rendelö  e s ve dö nö i iröda 
ce ljaira szu kse ges ge pköcsi parkölö  biztösí ta sra keru ljö n. A Beruha zö  a Rendelö t 
e s a Ve dö nö i iröda t a beruha za s elsö  u teme ben, megfelelö  minö se gben e s 
legke sö bb a jögerö s e pí te si engede ly a tve tele t kö vetö  120. napig kö teles 
mu szakilag megvalö sí tani e s azt az Ö nkörma nyzat birtöka ba adni e s annak 
tulajdönjöga t a ta rsasha z ingatlan-nyilva ntarta si bejegyze se t kö vetö  30. napig az 
Ö nkörma nyzat re sze re tehermentesen a truha zni.” 

5. Tö kö l Va rös Pölga rmesteri Hivatal mu szaki iröda ja 2012. februa r 22-e n kelt 2429-
2/2012 sza mu  hata rözata val engede lyezte a 80 laka sös lakö e pu letet e s ha zi örvösi, 
ve dö nö i rendelö t e pí te se t, az akkör ma r belteru letbe csatölt Tö kö l, 2649. hrsz-u  
ingatlanön tala lhatö  lakö e pu let a talakí ta sa val. Éz alapja n a hata rözat alapja n a 
jögerö sse  va la sa tö l sza mí tött ke t e ven belu l az e pí te si teve kenyse g nem kezdö dö tt 
meg, illetve 5 e ven belu l haszna latba ve teli engede ly beszerze se re sem keru lt sör. 

6. Kö telezett 2025. ma jus 5-e n ta je köztatta Ö nkörma nyzatunkat arrö l, högy 2025. 
a prilis 30-a n tulajdönjög bejegyze s ira nti ke relme sze ljegyre keru lt e s u j javaslatöt 
fögalmazött meg mellyel kezdeme nyezte a köra bbi telepu le srendeze si szerzö de s 
mö dösí ta sa t, illetve megu jí ta sa t. A Kö telezett javaslatait a Ke pviselö -testu let 
71/2025.(V.15.) sza mu  ke pviselö -testu leti hata rözata val (töva bbiakban: Testu leti 
hata rözat2) elfögadta. Kö telezett a jelza lögjöggal terhelt Ingatlan1, helyett az 
Ö nkörma nyzat kiza rö lagös tulajdöna ban a llö  2040/65. hrsz-u  ingatlanön (a 
töva bbiakban Ingatlan2), mege pí tendö  ta rsasha zban javasölja teljesí teni 
kö telezettse geit, ami Tö kö l Va rös Ö nkörma nyzat Ke pviselö -testu lete nek Tö kö l 
Va rös Helyi É pí te si Szaba lyzata rö l szö lö  15/2010. (IX.28.) sza mu  ö nkörma nyzati 
rendelete (töva bbiakban: HÉ SZ) alapja n Vt-1 jelu  ö vezetbe sörölt teru let, mely 
ö vezetbö l az e pí tkeze shez szu kse ges teru let kiszaba lyöza sa t ke relmezte.  

7. .) A Ke pviselö -testu lete …/2025. (...) sza mu  Ke pviselö -testu leti hata rözata val 
befögadta a Kö telezett a ltal 2025. szeptembere ben ke szí ttetett, az 1. sz. 
melle kletben csatölt Telepí te si tanulma nytervet (Tervezö : URBANÖVUS Tervezö  e s 
Tana csadö  Kft.).  A Ke pviselö  testu let a ../2025. (...) sza mu  hata rözata val elfögadta 
a mö dösí ta shöz kapcsölö dö  jelen szerzö de st, mely kö zigazgata si szerzö de snek 
minö su l. Az eseti mö dösí ta sökra vönatközö an a telepu le srendeze si eszkö zö k 
mö dösí ta si elja ra sa t a ../2025. (...) sza mu  ke pviselö -testu leti hata rözata val 
elindí tötta.  

I. A szerződés célja 

1. A szerzö de s ce lja, högy az Ingatlan1 tehermentesí te se e rdeke ben, az Ingatlan2-bö l  
kiszaba lyözött telken megvalö sulö  FSZ+3 szint lapöstetö s vagy Fsz+2 szint+ tetö te r 
szintsza mu  ta rsasha z alsö  szintje n az Ö nkörma nyzat kö zszölga ltata si feladatainak 
ella ta sa e rdeke ben ha zi örvösi rendelö  e s ve dö nö i iröda le tesí te se e s berendeze se 
e s ahhöz kapcsölö dö  gyö gyszerta r kialakí ta sa, valamint az Ö nkörma nyzat 
pöstapartneri szerzö de se nek teljesí te se e rdeke ben pösta elhelyeze se re alkalmas 
helyise g csöpört le tesí te se, a szu kse ges parkölö helyek kialakí ta sa val (a 
töva bbiakban a Fejleszte si ce l). 

2. A Kö telezett a telepu le s fejleszte si elke pzele seinek megvalö sí ta sa höz, valamint 
telepu le srendeze si eszkö zeinek mö dösí ta sa höz jelen szerzö de sben föglaltak 



szerint, a magyar e pí te szetrö l szö lö  2023. e vi C. tö rve ny (töva bbiakban: Me pTv.) 
92.§-a ban föglaltak alapja n hözza  kí va n ja rulni. 

II. A szerződés tárgya 

A jelen szerzö de s ta rgya azön kö lcsö nö s kö telezettse gva llala sök rö gzí te se, amelyek 
szu kse gesek a I.1. pöntban meghata rözött ce lök megvalö sí ta sa höz. 

III. A területrendezéssel kapcsolatos feladatok 

1. Az Ö nkörma nyzat va llalja, högy az 1. sz. melle kletben szereplö  Telepí te si 
tanulma nyterv tartalma nak megfelelö en, e s jelen szerzö de s I.1  pöntja ban rö gzí tett 
ce l e rdeke ben a HÉ SZ tervezett mö dösí ta sa ra vönatközö an a telepu le srendeze si 
elja ra st a mö dösí ta si elja ra s kerete n belu l a hata lyös jögszaba lyökban rö gzí tett 
mö dön megindí tja azzal a felte tellel, högy Kö telezett va llalja, högy a mö dösí ta st 
ve gzö  telepu le stervezö  (URBANÖVUS Tervezö  e s Tana csadö  KftBAU-URB Tervezö  
e s Tana csadö   Kft. – sze khely: 1112 Budapest, Dayka Ga bör u. 94.,1201 Budapest, 
Vö rö smarty u. 8. fsz. 16.  ce gjegyze ksza m: Cg.01-09-681317; vezetö  tervezö : Fu redi 
É vaVöjnövits Csaba Ferenc u gyvezetö , ) (a töva bbiakban: Bau-Urb Kfta tervezö .) .. 
aja nlata szerinti terveze si dí ja t is megfizeti. 

2. Felek va llalja k, högy telepu le srendeze si eszkö zö k mö dösí ta sa val kapcsölatös 
ve leme nyeze si elja ra s söra n a telepu le stervek tartalma rö l, elke szí te se nek e s 
elfögada sa nak rendje rö l, valamint egyes telepu le srendeze si saja tös 
jöginte zme nyekrö l szö lö  419/2021. (VII. 15.) Körm. rendelet (töva bbiakban 
419_Körm.R) 78.§ (1a) bekezde se  e s 68.§ -a szerint ja rnak el, a ve leme nyezö k 
re sze rö l felmeru lö , - jögszaba ly a ltal ala ta masztött - e szreve telek miatt 
szu kse gesse  va lö  va ltöztata söknak tervben (HÉ SZ-SZT mö dösí ta sban) valö  
megvalö sí ta sa t megvizsga lja, a Ke pviselö -testu let dö nte se nek megfelelö en 
elfögadja k e s amennyiben szu kse ges, Kö telezett hözza ja rul az a tdölgözött terv 
isme telt egyeztete se hez. Szu kse g esete n a Felek a jelen szerzö de st kö zö s akarattal 
mö dösí tja k. 

IV. A Felek kötelezettségei: 

1. Kö telezett jelen szerzö de s alapja n kö telezettse get va llal az ala bb felsöröltak saja t 
kö ltse ge n valö  teljesí te sre a kö vetkezö k szerint:  

1.1. A Kö telezett kö telesse ge a III.1. pönt szerinti mö dösí ta s terveze si 
dí ja nak finanszí röza sa az Bau-Urb Kft.a tervezö  re sze re megfizetendö  
legfeljebb ö sszesen: …. Ft + A fa (azaz … förint + A fa) ö sszegben. A 
terveze si dí jat Tö kö l Va rös Ö nkörma nyzata nak teljesí te si igazöla sa 
alapja n a tervezö Bau-Urb Kft. a ltal kia llí tött sza mla szerint szu kse ges 
megfizetni a tervezö  Bau-Urb Kft. sza ma ra tö rte nö  a tutala ssal 
(banksza mla sza m: ….), a sza mla ke zhezve tele tö l sza mí tött 15 napön 
belu l. A teljesí te s felte tele a 419_Körm.R 68. § szerinti egyeztete si 
dökumenta ciö  elö a llí ta sa e s lesza llí ta sa Tö kö l Va rös Ö nkörma nyzata 
re sze re.  

1.2. A Kö telezett va llalja, högy a telekalakí ta s elke szí te se vel ö sszefu ggö  
kö ltse geket teljes ege sze ben maga viseli. 

1.3. A Kö telezett va llalja, högy a Fejleszte si ce l megvalö sula sa e rdeke ben 
le trehözandö  ingatlan hatö sa gi engede lyeztete se vel, kiviteli 



terveztete se vel, haszna latbave teli u gyinte ze se vel ö sszefu ggö  
kö ltse geket teljes ege sze ben maga viseli. 

1.4. A Kö telezett a Fejleszte si ce l megvalö sula sa e rdeke ben  - FSZ+3 szint 
lapöstetö s vagy Fsz+2 szint+ tetö te r szintsza mu  e pu letben -  647 m2 fsz-
i alapteru leten a hata lyös jögszaba lyöknak megfelelö en berendezett 
örvösi rendelö , ve dö nö i szölga lat elhelyeze se re szölga lö  helyise geket 
alakí t ki, töva bba  gyö gyszerta r e s pösta rendeltete si egyse gek 
elhelyeze se t biztösí tö  helyise geket ad a t tulajdönbaalakí t ki va llalköza si 
szerzö de s kerete ben az Ö nkörma nyzat re sze re, mí g a felsö bb szinteken 
maximum 42 laka st alakí that ki e s e rte kesí thet ra e pí te si e s 
fö ldhaszna lati szerzö de s kerete ben. A va llalköza si szerzö de sben föglalt 
nettö  va llalközö i dí j megegyezik a ra e pí te si e s fö ldhaszna lati jög 
ellene rte ke vel, í gy a Felek a fizete si kö telezettse geiket egyma sfele  
besza mí ta ssal teljesí tik. 

1.5. A Kö telezett a terveze s söra n Felek egyeztetikelke szí ti   

1.5.1. a zö ldfelu letek ve delme e rdeke ben a faa llöma ny felme re se t, 
fave delmi tervmunkare szeket. 

1.5.2. az ingatlan felta ra sa e s a tervezett kö zkert, valamint az ingatlan 
kö zförgalöm elö tt megnyitött teru leteire vönatközö  kö zteru let 
haszna lati e s alakí ta si terveket,  

1.5.3. a teljes ingatlanra vönatközö  kerte szeti, parkösí ta si tervet,  

1.5.4. a va rösi uszöda beja rata höz vezetö  se ta ny terveit,  

1.5.5. a szu kse ges parkölö k e s kö zlekedö  felu letek,  

1.5.6. a ja tszö te r terveit,   
majd azök elfögada sa uta n a Kö telezett megvalö sí tja a tervekben 
föglaltakat. 

1.6. A Kö telezett va llala sa ba tartözik a szu kse ges kö zmu ra kö te sek 
terveztete se e s megvalö sí ta sa legfeljebb nettö  5.000.000 Ft 
ö sszeghata rig. A kö zmu fejleszte si kö ltse gek finanszí röza sa ta a 
Kö telezett nem va llalja. Amennyiben ezen dí jak a beruha za s 
finanszí röza sa t ellehetetlení tik Felek e rte kelik a kialakult a llapötökat e s 
a fejleszte stö l ela llhatnak.  

1.7. A Kö telezett a Fejleszte s elke szu lte vel a kö zförgalmu  teru letek 
haszna lata ra vönatközö an az ingatlan-nyilva ntarta sba bejegyzett 
haszna lati jögökat biztösí t. 

1.8.1.7. A Kö telezett va llalja, högy a – a sörömpö val ella tött maga nhaszna latu  
parkölö  teru leteken felu l - tulajdöna ban keru lt ingatlant kerí te ssel 
egye b mu ta rgyakkal nem hata rölja el a tö mb teru leteitö l. 

2. Az Ö nkörma nyzat va llalja,  

2.1. a telepu le srendeze si szerzö de s megkö te se t kö vetö  15 napön belu l 
megkezdi a telepu le stervek tartalma rö l, elke szí te se nek e s 
elfögada sa nak rendje rö l, valamint egyes telepu le srendeze si saja tös 
jöginte zme nyekrö l szö lö  419/2021. (VII. 15.) Körm. rendelet szerint a 
Fejleszte si ce l megvalö sí ta sa nak e rdeke ben a telepu le srendeze si 



eszkö zö k mö dösí ta sa nak u gyinte ze si, terveze si, egyeztete si e s 
engede lyeze si fölyamata t. 

2.2. a telepu le srendeze si eszkö zö k 419_Körm.R. 64-65.§ elö í ra sai szerinti 
ve leme nyeze si elja ra st lefölytatja, e s a ve leme nyeze s söra n a 
ve leme nyezö k re sze rö l felmeru lö , jögszaba ly a ltal ala ta masztött 
e szreve tel kapcsa n a szu kse ges inte zkede seket, egyeztete seket e s 
mö dösí ta sökat megteszi, a va ltöztata s miatti isme telt ve leme nyeztete s 
söra n elja r. Mindezek esetleges terveze si tö bbletkö ltse ge a Kö telezettet 
terhelik. 

2.3. mindke t ingatlan (Ingatlan1 e s Ingatlan2) vizikö zmu  ví z- e s szennyví z 
bekö te si lehetö se ge nek biztösí ta sa t, töva bba  hözza ja rul az a ramha lö zati 
teljesí tme ny ige ny benyu jta sa höz. 

2.4. a telepu le srendeze si eszkö zö k mö dösí ta sa nak hata lyösula sa val a 
Telepu le srendeze si Tanulma nyterv szerinti telekalakí ta shöz hözza ja rul. 

2.5. a Fejleszte si ce l megvalö sula sa nak helyet adö  ingatlan2-n a IV/1.4. 
pöntban re szletezett fele pí tme ny ta rsasha zza  alakí ta sa e rdeke ben 
mindenben egyu ttmu kö dik a Kö telezettel. A ta rsasha zi alapí tö  
ökiratban is rendelkeznek a felek arrö l, högy a laka sök e s hözza juk 
tartözö  egye b helyise gek, valamint a laka sökhöz tartözö  parkölö k a 
Kö telezett tulajdöna ba keru lnek, mí g a IV/1.4. pöntban felsörölt (a 
Kö telezett a ltal va llalköza si jögviszöny kerete ben az Ö nkörma nyzat 
re sze re mege pí te sre keru lö ) e pu letre szek az Ö nkörma nyzat 
tulajdöna ba keru lnek. Az Ö nkörma nyzat va llalja, högy az Ingatlanön a 
Telepu le srendeze si Tanulma nyterv szerint a laka sökhöz kialakí ta sra 
keru lö  parkölö k e s egye b telekre szek (kukata rölö , stb.) a ta rsasha z 
kiza rö lagös haszna lata ba keru la Fejleszte si ce l megvalö sula sa nak helyet 
adö  ingatlan re sze re, ingatlanförgalmi e rte kbecsle s alapja n 
mega llapí tött e rte ken a 2640/65. helyrajzi sza mu  ö nkörma nyzati 
ingatlanbö l 5637 m2 alapteru letu  ingatlant biztösí t a Kö telezett re sze re, 
az arrö l szö lö  ku lö n szerzö de s szerint. 

2.6. a fenti fele pí tme ny kö zteru leti kapcsölata nak biztösí ta sa ra a fentieken 
felu l az Ö nkörma nyzat legala bb301 m2 alapteru letu  telekre szre 
fö ldhaszna lati jögöt biztösí t a Kö telezett, majd a ta rsasha z re sze rea 
Fejleszte si ce l megvalö sula sa nak helyet adö  ingatlan kö zteru leti 
kapcsölata nak biztösí ta sa ra, ingatlanförgalmi e rte kbecsle s alapja n 
mega llapí tött e rte ken a 2640/65. helyrajzi sza mu  ö nkörma nyzati 
ingatlan röva sa ra 301 m2 alapteru letu  ingatlant biztösí t. 

3. Az Ö nkörma nyzat kö telezettse get va llal arra, högy a jögszaba lyöknak, ma s hatö sa gi 
elö í ra söknak megfelelö  Fejleszte si ce lök ele re se e rdeke ben a tervezö vel, 
szakhatö sa gökkal egyu ttmu kö dik a hata skö re be tartözö  ke rde sekben. 

4. A Felek mega llapödnak abban, högy az Ingatlan1-re 50.000.000 Ft e s ja rule kai 
ereje ig, Tö kö l Va rös Ö nkörma nyzata java ra alapí tött e s bejegyzett jelza lögjögöt 
(eredeti alapí ta srö l ke szu l ökiratöt a ... sza mu  melle klet tartalmazza) 120.000.000 
Ft e s ja rule ka ereje ig az I.1. pönt szerint kibö vu lt ce lök megvalö sí ta sa e rdeke ben 
kiege szí tik. A Kö telezett hözza ja rul ahhöz, högy a tö kö li 2649/2 hrsz.-u  ingatlanra 
minden töva bbi megke rdeze se ne lku l az Ö nkörma nyzat neve re e s java ra a 



jelza lögjögöt 120.000.000 Ft e s ja rule kai ereje ig az ingatlannyilva ntarta sba 
bejegyezze k. A Kö telezett va llalja, högy ezen nyilatközatöt – szu kse g esete n – ma s 
ökirati förma ban is kiadja. 

5. A felek mega llapödnak, högy a Kö telezett jögösult a jelen szerzö de sben e s a ... 
sza mu  melle kletben föglalt szerzö de sben alapí tött kö telezettse geit pe nzbeli 
teljesí te ssel is megva ltani, amennyiben a Fejleszte si ce lök megvalö sula sa 
ke sedelembe esik. Énnek megfelelö en amennyiben az ala bbi hata ridö k ba rmelyike 
eredme nytelenu l (az adött hata ridö hö z kö tö tt 
fölyamat/kö telezettse g/teve kenyse g nem ke szu l el/nem teljesu l) telik el, u gy a 
Kö telezett va laszta sa szerint jögösult megfizetni az Ö nkörma nyzat re sze re 
120.000.000 Ft ö sszegu  meghiu sula si kö tbe rt, mely esetben az Ö nkörma nyzat 
java ra (jelenleg 50.000.0000 Ft, majd 120.000.000 Ft e s ja rule kai ereje ig) 
bejegyzett jelza lögjög alapja ul szölga lö  kö vetele s megszu nik e s az Ö nkörma nyzat 
a jelza lögjöga rö l lemönd, azaz annak tö rle se hez halade ktalanul hözza ja rul e s a 
szu kse ges ökiratökat a Kö telezett re sze re a tadja. 

Hata ridö k: 

a) a III/1. pöntban föglalt HÉ SZ mö dösí ta si terv elke szu le se e s Ö nkörma nyzat 
a ltali elfögada sa: a jelen szerzö de s ala í ra sa tö l sza mí tött 3 hö nap 

b) a mö dösí tött HÉ SZ elfögada sa e s hata lyba le pe se: az a) pöntban föglaltak 
teljesu le se t kö vetö  3 hö nap 

c) a Telepu le srendeze si Tanulma nyterv szerinti telekalakí ta s fö ldhivatal 
te rke pe szeti e s ingatlannyilva ntarta si öszta lya a ltal is bejegyze sre keru l: a b) 
pöntban föglaltak teljesu le se tö l sza mí tött 6 hö nap 

d) a Kö telezett a ltal az Ingatlan1-re e s Ingatlan2-re megterveze sre keru lö  
fele pí tme nyek e pí te si engede lye nek jögerö sse  va la sa: a c) pöntban föglaltak 
teljesu le se t kö vetö  6 hö nap. 

5.6. A Felek va llalja k, högy a telepu le srendeze si eszkö zö k mö dösí ta sa nak 
e rdeke ben Fejlesztö , Tervezö  e s Ö nkörma nyzat re szve tele vel 3 öldalu  szerzö de st 
kö tnek. 

6.7. Amennyiben a szerzö de s szerinti Fejleszte si ce l nem valö sul meg a 
megadött hata ridö ig, vagy annak hösszabbí ta sa rö l nem rendelkeztek a Felek, 
akkör az az a ltala nös kö zigazgata si rendtarta srö l szö lö  2016. e vi CL. tö rve ny 93. § 
(3) bekezde se szerinti szerzö de sszege snek minö su l, e s ve grehajta si elja ra s 
indí thatö . A fejleszte s ellehetetlenu le se esete n az Ö nkörma nyzata jögösult a IV.4. 
pönt szerinti jelza lög e rte ke nek e rve nyesí te se re. 

7.8. Kö telezett jelen szerzö de sben rö gzí tett kö telezettse gei az ingatlan 
mindenköri tulajdönösa t, illetve vagyönkezelö je t terhelik. 

8.9. Kö telezett jelen szerzö de sbö l adö dö  fizete si kö telezettse gei 
vönatköza sa ban az Ö nkörma nyzat fele  semmife le megte rí te si ige nnyel nem fördul, 
ilyen jellegu  ige nye rö l a szerzö de s ala í ra sa val kifejezetten lemönd.  

9.10. A Kö telezettek tudöma sul veszik, högy a kö telezettse ggel terhelt Ingatlant 
e rintö  tulajdönjöguk harmadik szeme lyre tö rte nö  a truha za sa esete n, a bejegyzett 
e s jelen szerzö de sbö l eredö  telepu le srendeze si kö telezettse g töva bb ha rul. Az a 
mindenköri tulajdönöst illeti, illetö leg terheli. Ésetleges jögutö dla s esete n a jelen 



szerzö de sbö l eredö  kö telezettse gek a truha za sa val kapcsölatösan a Kö telezetteket 
ta je köztata si kö telezettse g terheli a jögutö d ira nya ba.  

10.11. Jelen szerzö de st a Felek kö zö s megegyeze ssel ba rmikör mö dösí thatja k. 
Mö dösí ta si ige nye t ba rmelyik fe l csak í ra sban jögösult a ma sik fe lnek jelezni. A 
Felek a kezdeme nyeze st kö vetö  30 napön belu l kö telesek reaga lni egyma s 
megkerese se re. 

11.12. A Felek mega llapödnak abban, högy ba rmely a ma sik fe l re sze re tett 
e szreve telu ket, megkerese su ket hivatalösnak elfögadött kö zle ske nt csak e s 
kiza rö lag aja nlött te rtiveve nyes leve lben, vagy szeme lyes ke zbesí te s u tja n 
da tumöt, ölvashatö  nevet e s ala í ra st tartalmazö  a tvevö  pe lda nyön adja k a t, a 
kö vetkezö  szeme lyek re sze re, az itt kö zö lt cí meken: 

12.13. Az u gyben kapcsölattartö  szeme lyek 

12.1.13.1.  az Ö nkörma nyzat re sze rö l: Tö th Zölta n Jö zsef pölga rmester 

12.2.13.2. a Kö telezett re sze rö l: Sipös Da vid u gyvezetö  

13.14. Kö telezett kijelenti, högy belfö ldö n bejegyzett jögi szeme lyke nt jög- e s 
nyilatközatte teli ke pesse ge nem körla tözött, ku lö n engede lyhez nincs kö tve. Az 
Ö nkörma nyzat akke nt nyilatközik, högy magyarörsza gi sze khelyu  kö ltse gvete si 
szerv, amely helyett e s neve ben ke pviselö je, Tö th Zölta n Jö zsef pölga rmester ja r el. 
Felek kijelentik, högy jög- e s szerzö de skö te si ke pesse gu k ku lö n engede lyhez nincs 
kö tve, azt semmi nem akada lyözza. Kö telezett a tla thatö sa gi nyilatközatöt tesz, 
mely a jelen szerzö de s …. sza mu  melle klete ben keru l csatöla sra.  

14.15. Kö telezett a jelen szerzö de shez (…. sza mu  melle klet) csatölja 30 napna l nem 
re gebbi eredeti ce gkivönata t e s ala í ra si cí mpe lda nya t 

15.16. A jelen Telepu le srendeze si Szerzö de sben nem szaba lyözött ke rde sekben a 
mindenköri hata lyös Pölga ri Tö rve nykö nyv, valamint a mindenköri hata lyös 
magyar jögszaba lyök e s szabva nyi elö í ra sök vönatközö  rendelkeze sei az 
ira nyadö ak. 

16.17. Felek az esetleges jögvita ikat be ke s u tön rendezik, amennyiben az 
egyeztete sek nem vezetnek eredme nyre, abban az esetben a jögvita k eldö nte se re 
– e rte khata rtö l fu ggö en – kikö tik a Szigetszentmiklö si Ja ra sbí rö sa g e s a Budapest 
Kö rnye ki Tö rve nysze k kiza rö lagös illete kesse ge t.  

17.18. A Felek a jelen szerzö de st, mint akaratukkal mindenben megegyezö t, 
jö va hagyö lag e s ce gszeru en 5 pe lda nyban í rta k ala , melybö l 3 pe lda ny az 
Ö nkörma nyzatöt, 2 pe lda ny a Kö telezettet illeti.  

A Felek e szerzö de st a tölvasa s, e rtelmeze s e s alapös megföntöla s uta n, mint 
befölya smentes akaratukkal mindenben megegyezö t, helybenhagyö lag ala í rta k. 

Tö kö l, 2025. növember 

 

…………………………………………………………… ………………………………………………………….. 

Tóth Zoltán József 

pölga rmester 

Tö kö l Va rös Ö nkörma nyzata 

Sipos Dávid 

u gyvezetö  

Sipöst Investment Kft. 



 

 

MÉLLÉ KLÉTÉK: 

…. sza mu  melle klet Telepí te si tanulma nyterv  

….sza mu  melle klet Telepí te si tanulma nytervet elfögadö  KT hata rözat  

….sza mu  melle klet Mö dösí ta ssal e rintett eredeti telepu le srendeze si szerzö de s  

….sza mu  melle klet A tla thatö sa gi nyilatközat  

….sza mu  melle klet Kö telezett ce gkivönata e s ala í ra si cí mpe lda nya 

….ö nkörma nyzati fö e pí te sz feljegyze se 

…. partnerek ve leme nye e s a bee rkezett ve leme nyekre adött e s a ke pviselö -testu let a ltal elfögadött 
va laszök 


