TOKOL VAROS KEPVISELO-TESTULETE
2316 Tokol, F6u. 117.

Tékol Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2025. (VIL. 2.)
onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol sz6l6 10/2019.(V.10.) szamu rendelet
modositasarol
[1] Tokél Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérél szolé 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
[2] az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi

onkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el

1.§
A telepiiléskép védelmérdl szélé6 10/2019.(V.10.) énkormanyzati rendelet a kovetkezé 1/A. §-sal
egésziil ki:

»1/A. §

(1) Az e rendeletben szabalyozott teleptilésképi véleményezesi, telepilésképi bejelentési és
telepiilésképi kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskoroket Tokol Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a Polgarmesterre ruhazza at.
(2) Az (1) bekezdés szerinti dontéseket a Tokoli Polgarmesteri Hivatal kézremiikodésével az
onkormanyzati f6épitész késziti eld.”

2.§
A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése a
kovetkez6 f) ponttal egésziil ki:
(E rendelet az aldbbi mellékletekkel egyiitt érvényes:)

of) 6. melléklet: Kérelem, adatlap telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési

eljaras, szakmai konzultacié irant”
3.§

(1) A teleptiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.) dnkormanyzati rendelet 3. § 1. pontja helyébe a

kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazdsdban:)

»1.  dttort kerités: olyan kerités, amelynél a legfeljebb 60 cm magas labazat feletti tomor feliiletek
aranya a labazat feletti rész feliiletének 50%-at nem haladja meg. Az atlatszé anyagbol késziilt
kerités nem mindsiil attortnek.”

(2) A teleptuléskép védelmérol szolé 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 3. § 8. pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazdsdban:)

.8, értékvizsgdlat: olyan szoveges leirast és helyszini fotdkat tartalmazd szakvizsgalat, amely
szemrevételezés utjan feltdrja és meghatdrozza a ténylegesen meglévl épitészeti vagy
helytorténeti, miivészettorténeti értéket, amely védelemre érdemes lehet, megfelel6
alatamasztassal meghatarozza az érték korat, valamint dokumentélja a védelemre javasolt érték
jellemzdit, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,



valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 32. §-a szerinti
értékvizsgalat.”

4.8

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja a
kovetkez6 ae) alponttal egésziil ki:

[Az (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség ald helyezésével vagy megsziintetésével érintett érték]

»ae) értékvizsgalatat és a kezdeményezés indokolasat.”
5.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 10/2019.(V.10.) onkormdanyzati rendelet a 7. alcimét megel6z6en a
kovetkez6 fejezetcimmel egészil ki:

J1V. Fejezet
A teleplilésképi kévetelmények”
6.8

(1) A telepiiléskép védelmérol sz6l6 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 12. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A vdros teriiletén épitmények létesitése, bévitése, vagy felujitdsa sordn az adott teriilet térténeti
épitészeti karakteréhez illeszkedd, hagyomdnyos épitéanyagok haszndlata kivdnatos.

(2) A felhasznalt anyagok szine, textdiraja, az épiiletszerkezetek f6 aranyai illeszkedjenek a
kérnyezetében jellemz6 hagyomanyos torténeti példakhoz.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 12. §-a a kovetkezd (3) és
(4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Kerités nem lehet nagytablas fém-, vagy mianyag hulldmlemez.
(4) Koztertileti ingatlanhataron csak attort kerités 1étesithetd.”
7.8

A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) dnkormanyzati rendelet 14-19. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»14.§
A Torténelmi telepiilésmag telepiilésrészre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

a)  beépités telepitési modja: oldalhataron és szabadon all6 beépités. [lleszkedni kell a torténelmileg
kialakult kornyez6 és jellemz6 telepitési modhoz, a kialakult kozteriilet-hal6zat nem valtoztathato
meg, Uj éptilet a kialakult utcaképhez igazoddan helyezhet6 el

b)  jellemzé szintszam: foldszintes, foldszint+tetétér-beépitéses, foldszint+emelet, az épiiletek
magassaga a meglévd/szomszédos épiiletekhez, az utcaképhez igazodd legyen

c¢)  akozteriiletekre kézteriilet-alakitdsi terv készitendd.
15.§
A Torténelmi telepiilésmag telepiilésrészre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:
a) Epiilet épitése, bGvitése 4talakitasa esetén:
aa) a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyilaszarok kiosztasaval, az épiilet rendeltetésével

és hasznalatanak sajatossagaival 0sszefiiggd, a homlokzatra és az épiilettomegre vonatkozé
épitészeti megoldasokkal, és

ab) az alaprajzi elrendezésbdl adédd tomeg- és homlokzatképzéssel illeszkedjen az utcaképbe
ac) vilagos pasztellszinek alkalmazhaték, az élénk, harsany szineket keriilni kell
ad) a homlokzat szinezésénél az élénk, rikito, és sotét szinek kertilenddk,

ae) mianyag homlokzatburkolat, ragasztott szabalytalan diszit6 kéburkolat, csempeburkolat
nem alkalmazhaté.

b)  Ateriileten mobilhaz létesitése tilos.



Kozteriilettel érintkezd telekhataron torténd épités esetén, az azonos telken 1évé valamennyi
épiilet, épliletrész utcai homlokzatat egységesen kell kialakitani.

d)  Epiilet az alabbiak szerint alakithaté ki:

da) az épliletek f6tomegét 25-45° kozotti hajlasszogd tetével kell fedni, a db) és dc) pontban
meghatarozott eltérésekkel

db) 5-25° kozotti teték kialakitasa korcolt vagy kiselemes héjalast fémlemezzel, sik pala fedéssel
vagy zo0ldtet6vel fedetten megengedett,

dc) lapostetd kialakitasa tet6teraszként jarhaté tet6ként, vagy zoldtetével fedetten megengedett.

e) A koztertlet fel6li keritést és kapu(ka)t az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz,
megjelenéséhez, telepiilésképi sajatossagaihoz illeszked6en kell kialakitani.

fl Kozteriileti telekhataron, kerités mentén s6vény, fasor a tajkarakterbe nem ill6 tlleveld és
lombleveld 6rokzold novényekbdl nem létesithetd. A térhatarolasra, takarasra szolgalé sovény
kialakitashoz alkalmazasra javasolt névényfajokat a 4. melléklet tartalmazza.

g) Intézmények, kozintézmények kornyezete, telkének zoldfeliilete kizardlag kertépitészeti terv
alapjan rendezheté.

h) A tokoli F6 utca karaktert ad6 vérszilva fasora megdrzendd, az ingatlan el6tti kozteriilet fasitasa
vérszilva (Prunuscerasifera 'Nigra’) novényegyedekkel torténhet. A fak telepitési helyét és az egy
litemben megvalésitandé novénytelepitéssel érintett utcaszakaszokat kozteriilet-alakitasi
tervben kell meghatarozni.

i) A tet6 héjazata fém trapéz-, és hulldmlemez, hulldmpala, bitumenes sik- és hulldimlemez, PVC,
miianyag hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésii nem lehet.

j) A tetéfeliilet szine nem lehet rikito, harsany (kék, zold, lila, sdrga), javasolt a barna, voros, sziirke
szind fedési anyagok hasznalata.

k)  Elaprézott tet6feliiletekbdl talformalt tet6forma nem alakithaté ki.

16.§

A Hagyomanyos Kkertvarosias lakoéteriiletekre vonatkozé terilleti és egyedi épitészeti

kovetelmények:
a) Ahagyomanyos épiiletaranyok és épitési anyagok hasznalatara kell torekedni.
b)  Miianyag homlokzatburkolat, ragasztott szabalytalan diszit6 kéburkolat, csempeburkolat nem
alkalmazhato.
c) A homlokzat szinezésénél az élénk, rikito, és sotét szinek kerulenddk.
d) Az éplletek telken valé elhelyezésénél az épitési teriileten beliil, a helyi épitési szabalyzat
el6irasain tilmenden, a szomszédsagi illeszkedés szabalyait is kdvetni kell.
e) Az épiilet az alabbiak szerint alakithato ki
ea) az épiiletek fo6tomegét 20-45° kozotti hajlasszogii tetével kell fedni, a eb) és ec) pontban
meghatarozott eltérésekkel

eb) 5-20° kozotti tetdk kialakitdsa korcolt vagy kiselemes héjalasu fémlemezzel, pala fedéssel
vagy zoldtetdvel fedetten megengedett,

ec) lapostetd kialakitdsa tet6teraszként jarhato teté6ként, vagy zoldtet6vel fedetten megengedett.

f) A tet6 héjazata fém trapéz-, és hullamlemez, hullampala, bitumenes sik- és hullamlemez, PVC,
miianyag hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésii nem lehet.

g)  Elaproézott tet6feliiletekbdl tulformalt tet6forma nem alakithat6 ki.

h)  Atetéfeliilet szine nem lehet rikito, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, vords, sziirke
szin( fedési anyagok hasznalata.

i) A teriileten mobilhaz létesitése tilos.



17.§

Az Intenziv beépitésii lakédteriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

a)
b)

c)
d)

g)
h)

beépités telepitési médja: szabadon all6 beépités
tetéforma: magas-tet6 vagy lapos-tet6. Lapostet6 kialakitasa tetGteraszként jarhato tet6ként, vagy
z0ldtet6vel fedetten megengedett.

szinhaszndlat: feltjitaskor a kornyezetre jellemz6 vilagos pasztellszinek alkalmazhatdk, az élénk,
harsany szineket kertilni kell

kerités: teljesen tomor, atlathatatlan utcai kerités épitése nem megengedett. Térhatarolasként,
keritésként alacsony vagy kozépmagas (0,4-1,5 m) nyirt vagy nyiratlan s6vény telepithet6.

kézteriiletek, kozteriileti zoldfeliiletek: atalakitasa, fejlesztése kozteriilet-alakitasi terv alapjan
torténhet.

a tombhazas épiiletek homlokzatainak feldjitdsa, szinezése, tet6zetének megvaltoztatasa
egységes épitészeti koncepcio alapjan torténhet, az egyes épiiletek homlokzatainak feldjitasa,
szinezése egységesen, egy id6ben torténhet. Az egyes épiileteken beliil nem lehet egymastol eltérd

fa) ahomlokzati nyildszarok anyaga, szine és osztasa,
fb) abejaratok, el6tetdk, erkélyek és korlatok anyaga, jellege,
a teriileten mobilhaz létesitése tilos,

A tet6 héjazata fém trapéz-, és hullamlemez, hullampala, bitumenes sik- és hullamlemez, PVC,
miianyag hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésii nem lehet.

18.§

A Gazdasagi jellegii teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

a)  beépités telepitési médja: szabadon all6 beépités a jellemzé.

b)  tetdforma: magastet vagy lapostetd. Lapostet6 kialakitasa zoldtetével fedetten javasolt.

c) jellemzd szintszdm: az épliletek magassaga a meglévs/szomszédos épiiletekhez, az utcaképhez
igazodo legyen.

d)  szinhaszndlat: a kornyezetre jellemz6 vilagos pasztellszinek alkalmazhatok, az élénk, harsany
szineket keriilni kell.

e)  kerités: a teljesen tomor, atlathatatlan kerités épitése nem megengedett.

f] a telekhatdron honos novényekbdl allé6 tobbszintes novényzet telepitendd a miivi 1étesitmény
tajba illesztésének elésegitése érdekében.

g) A telephelyek zoldfeliilletének legaldabb o6tven szazalékat kétszintes novénytakardval Kkell
kialakitani.

h)  Atelephelyek el6tti kozteriileteken, utakon osszefiiggo fasor telepitésére kell torekedni.

i) A homlokzat szinezésénél az élénk, rikito, és sotét szinek kerilenddk.

j) A tetd héjazata bitumenes sik- és hulldmlemez, PVC, mianyag hullam és siklemez, valamint
polikarbonat fedésti nem lehet.

k)  Elaprézott tet6feliiletekbdl talformalt tet6forma nem alakithaté ki.

)] A tetéfeliilet szine nem lehet rikito, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, vords, sziirke
szind fedési anyagok hasznalata.

m)  Lapostet6 csak zoldtetGvel fedetten késziilhet.

n)  Ateriileten mobilhaz létesitése tilos.

19.§

Az Egyedi teriiletek besorolasu telepiilésrészekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti

kovetelmények

a) A homlokzat szinezésénél az élénk, rikito, és sotét szinek keriilend6k.

b)

A tetd héjazata bitumenes sik- és hulldmlemez, PVC, mianyag hullaim és siklemez, valamint
polikarbonat fedésii nem lehet.



c) Elaproézott tet6feliiletekbdl tilformalt tet6forma nem alakithaté ki.

d) A tetéfeliilet szine nem lehet rikito, harsany (kék, zold, lila, sdrga), javasolt a barna, voros, sziirke
szin( fedési anyagok hasznalata.

e)  Lapostetd csak zoldtet6vel fedetten késziilhet.
fl A teriileten mobilhaz létesitése tilos.

g)  Atulajdonosoknak a meglévd keritések j6 karbantartasarél gondoskodnia kell, a kerités egységes
képe meg6rzendd.”

8.§
A telepiiléskép védelmérol szolé6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (1)-(4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»,(1) A Kis Duna menti idiilési, rekreaciéos hasznalati teriiletek telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 tertilet karakterében az tidiilGteriiletre, a Rackevei(Soroksari)-Duna-agra és a Tokoli
parkerdére tagolédik, melyekre a telepiilésképet meghatarozdan a (2)-(4) bekezdésben foglalt tertileti
és egyedi épitészeti kovetelmények érvényesek:

(2) Az uidiil6teriileten:

a)  beépités telepitési modja: idiil6hazas teriileten, szabadon allé beépités, hétvégi hazas teriileten,
szabadon allé/oldalhataron all6 beépités

b)  tetdforma: Lapostet6 kialakitdsa tet6teraszként jarhat6é tet6ként, vagy zoldtet6vel fedetten
megengedett.

c¢)  a Duna-parti ingatlanok épiileteinek Dunaval parhuzamos homlokzata 8,0 m-nél szélesebb nem
lehet.

d) jellemzd szintszdm: f6ldszintes, vagy tet6tér-beépitéses, az épiiletek magassiga a
meglévl/szomszédos épiiletekhez, az utcaképhez igazodo legyen.

e)  szinhaszndlat: az élénk, harsany szineket keriilni kell.

f) kerti épitmények, miitdrgyak: utcatdl 6,0 m-en tul helyezhetdk el, tomege igazodjon a féépiilet
kialakitasahoz.

g)  kozteriileti telekhataron, kerités mentén sovény, fasor a tajkarakterbe nem ill6 tileveld és
lombleveld 6rokzold novényekbdl nem létesithetd. A térhatarolasra, takarasra szolgalo sévény
kialakitashoz alkalmazasra javasolt novényfajokat a 4. melléklet tartalmazza.

h)  az udul6teriilet fas-ligetes jellege megérzendd, az lidiilételkek zoldfeliiletének legalabb felét
tobbszintes novényzettel fedetten kell kialakitani. A telepitésre javasolt karaktert adé
novényfajokat a Rendelet 4. melléklete tartalmazza.

i) a parti sétany (Diana sétany) rendezése kozteriilet-alakitasi terv alapjan torténhet.
j) csak attort kerités 1étesithetd.

k)  a tet6 héjazata fém trapéz-, és hullamlemez, hullimpala, bitumenes sik- és hullamlemez, PVC,
miianyag hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésii nem lehet.

) elaprézott tet6feliiletekbdl tulformalt tet6forma nem alakithato ki.

m)  atet6feliilet szine nem lehet rikito, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, vords, sziirke
szind fedési anyagok hasznalata.

n) a teriileten mobilhaz létesitése tilos.
(3) A Rackevei(Soroksari)-Duna-ag vizparti savjaban és arterén:
a) afolydpart karakterét adé jellegzetes novényzet, nadasok és puhafas ligetek meg6rzenddk.

b)  avizparti savban a szintkiilonbségek athidalasara kizarélag ndvényzettel boritott, a kdrnyezetbe
illesztett rézstifeliiletek létesithetdk.

c)  Kerités, kerti pavilon, épitett tlizrako, burkolt pihendk, teraszok nem alakithatok ki.

d) a vizialldsok és a rajta elhelyezett épitmények - padok, korlatok - szinezésiiket tekintve
egymashoz és a szomszédos vizidlldsokhoz illeszked6en alakitand6k Kki.



(4) A Tokoli parkerdo tertiletén:

a)  az erdéteriilet feltjitdsa lehet6ség szerint a termdhelyi adottsdgoknak megfelel6 honos fa- és
cserjefajokkal, természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi modszerek alkalmazasaval torténjen.

b)  épiletek és épitmények a természetes kornyezetbe illesztetten, természetes anyagok
felhasznalasaval alakithatok ki. Epiiletek kialakitasa és atalakitasa az (2) bek. a)-d) pontjaiban
meghatarozott telepiilésképi kovetelmények figyelembevételével torténhet.”

9.8

A telepiiléskép védelmérol szol6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a helyébe a kovetkezd

rendelkezés 1ép:

.21, §

A Duna és hullamtere besorolasu telepiilésrészekre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti

kovetelmények

a)  afolydépart karakterét ado jellegzetes novényzet, puhafas- és keményfas ligeterd6k megbrzenddk.

b)  a gyepteriiletek, erddteriiletek megtartandok, tajhasznalat valtozas a természetes allapothoz
kozelités érdekében torténhet.

c)  erdofelujitas, erd6telepités soran a tajkarakter erdsitése érdekében a termoéhelyi adottsagoknak
megfelel6 honos fafajok telepithet6k, valamint természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok.

d)  ateriilet beépitetlensége biztositandd, kivéve az arvizi védekezéshez és ivovizbazis védelemhez,
valamint a kik6t6hoz kapcsolddo épitményeket, 1étesitményeket.

e)  Kkerités nem létesithetd, kivéve az ivovizbazis védelemhez sziikséges épitményeket.

f] A kik6t6hoz kapcsolodo épitmények, 1étesitmények esetén
fa) A tet6 héjazata fém trapéz-, és hullamlemez, hullAmpala, bitumenes sik- és hulldimlemez, PVC,

miianyag hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésti nem lehet.
fb) Elaproézott tet6feliiletekbdl talformalt tet6forma nem alakithaté ki.
fc) A tetéfeliilet szine nem lehet rikitd, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, voros,
sziirke szint fedési anyagok hasznalata.
fd) Lapostetd csak zoldtetdvel fedetten késziilhet.
fe) A homlokzat szinezésénél az élénk, rikitd, és sotét szinek keriilend6k.
ff) A teriileten mobilhaz létesitése tilos.”
10. §

Atelepiiléskép védelmérdl szol6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a a kovetkez6 (14)-(19)

bekezdéssel egészil ki:

»(14) Az épliletek utcai homlokzatan, tet6feliiletein nem helyezhet6 el az épiilettdl elkiiloniilg, az épiilet

megjelenéséhez nem illeszked6 miiszaki berendezés és klimaberendezések kultéri egysége.

(15) Az épiileteket ellato, zajkelt6 sajatos épitményeket, miitargyakat vagy miiszaki berendezéseket

el6kertbe nem lehet telepiteni.

(16) Belteriileten 4j beépitésre szant teriileten az 0j vezetékes energiaellatasi és elektromos hirkozlési

hal6zatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kiépiteni.

(17) Belteriilet beépitett teriiletén, kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, - ahol a meglévé gyenge és

er§saramu halozatok fold feletti vezetésliek - 4j elektronikus hirkozlési halézatokat a meglévé

oszlopsorra, vagy kozos tartdoszlopra kell elhelyezni. Amennyiben a meglév6 oszlopsoron nem
helyezheto el az Gj halozat, vagy nincs a tertileten fold feletti hal6zat,- elektromos, vagy hirkozlési - csak
felszin alatti telepités megengedett.

(18) Beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkdzlési hal6zat csak meglévd szabadvezeték

oszlopsorara épithet6 meg, ebben az esetben a kozvilagitadsi ldmpak is a meglévé oszlopsorra

helyezendék el.



(19) Beépitésre szant teriileten a villamosenergia bekotés hazi halozati csatlakozasat foldkabellel kell
kiépiteni.”
11. §
A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 12. alcim cime helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»12. Az épiiletportalok kialakitasara, a cégérek, cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozé
egyes szabalyok”
12. §
A telepiiléskép védelmérol szol6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:
#24. §
(1) A cégérek, cégtablak, cégfeliratok csak homlokzati feliileten, vagy arra merélegesen helyezhet6k el.
(2) Cégfeliratok keritésen csak szakmai konzultacié hozzajarulé véleménye alapjan helyezhet6k el.
(3) Cégérek, cégtablak, cégfeliratok lombhullat6 és 6rokzold fan nem helyezhet6k el.
(4) Cégérek, cégtablak, cégfeliratok
a)  kialakitasa, részletképzése, szinezése az épiilet homlokzataval 6sszhangban legyen,
b)  igazodjon a nyiladszardk és egyéb homlokzati elemek osztasrendjéhez,
c)  feliilete nem lehet nagyobb, mint 1 m2,
d)  0Osszes fellilete nem haladhatja meg a homlokzat 5 %-4t és nem haladhatja meg a homlokzat vagy
homlokzatszakasz 3 méter magas homlokzati tomor feliiletének 1/4-ét.
e)  hagyomdnyos, vagy a természetes anyagokbol (kovacsoltvas, tizzomanc, réz, bronz, acél, fa, iiveg,
keramia) késziilhet,
fl A cégér kialakitasandl a mives megjelenésre kell torekedni.
(5) Az épiiletek utcai homlokzatan vallalkozasonként egy darab cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla
helyezhetd el.
(6) Egy homlokzaton tobb cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla szinben, anyaghaszndalatban,
elhelyezésben csak egymashoz illeszkedden helyezhet6 el.
(7) Kizardlag az ingatlan 6nall6 rendeltetési egységeiben folytatott tevékenység (pl. kereskedelmi-,
szolgaltatd-, illetve vendéglatd tevékenység) tartalmanak megfeleld hirdetés helyezhet6 el, illetve az

ingatlan tulajdonosanak tilos azt fenntartani, amennyiben a hirdet6-berendezés helye szerinti
ingatlanban megsziinik az a tevékenység, melyhez a hirdet6-berendezés kozvetleniil kapcsolddott.

(8) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhet6 cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell kialakitani,
hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintesés fiigg6leges
tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy egytittesen 6sszhangban legyenek
az éplilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek és
hirdet6tablak utélagos elhelyezésénél ez nem biztosithato, akkor az utélagos elhelyezés nem engedhet6
meg.

(9) Tetéfeliiletre cégér nem helyezhet? el.

(10) Epiiletek homlokzataira Keriils cég- és cimtabla, informaciés vagy mas célii berendezés
épiiletdiszit6 tagozatot nem takarhat el.

(11) Uzlethelyiség kirakatanak tivegfeliiletének legfeljebb 20%-a f6lidzhaté le, melynek nyilaszaronként
kell teljesiilnie.

(12) A kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglaté rendeltetési egységet, valamint kézforgalmu irodat,
illetve bemutatétermet magaba foglalé 1j épiilet tervének, tovabba meglévd épiilet esetén az ilyen
rendeltetés-valtozasra vonatkoz6 bejelentés mellékletének tartalmazni kell az épiilet kozteriiletrdl
lathaté feliiletén (a homlokzaton, a kapualjban, az épiilet el6tti keritésen, illetve tamfalon) elhelyezendé
cég- és cimtablak, valamint a sajat vallalkozast népszertiisit6 berendezés és az egyéb épiiletszerkezetek



(pl. es6védd tetdk, arnyékoldl és kirakatszekrények), valamint a homlokzat érintett szakasza
megvildgitadsdnak megoldasat.

(13) A terven az esetben is fel kell tiintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtdbla, valamint sajat
vallalkozast népszerlisité berendezés elhelyezését, méretét, tartd-, illetve hordozo feliiletét és
szerkezeti megoldasat, ha azok megvaldsitasa tobb litemben torténik.”

13. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.) d6nkormanyzati rendelet 24 /A. § (2) bekezdés c)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A szakmai konzultdcié kételezd az aldbbi esetekben:)
.€)  rendeltetésvaltozas, rendeltetési egységek szamanak névekedése,”

(2) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 24/A. § (2) bekezdése a
kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:

(A szakmai konzultdcié kételezé az aldbbi esetekben:)
»d)  helyi védett épiiletek kiils6-bels6 felajitasi, helyreallitasi, bévitési vagy bontasi, tovabba a védett
épitmény jellegét, megjelenését barmilyen moédon érinté munka alkalmaval.”
14. §
A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 13. alcim cime helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:
»13. A bejelentési eljarassal érintett épitmények”
15. §
A teleptiléskép védelmérdl szol6 10/2019.(V.10.) 6nkormdanyzati rendelet 25. §-a a kovetkez6 g)-q)
ponttal egésziil ki:
[Teleplilésképi bejelentési eljdrdst (a tovdbbiakban: bejelentési eljdrds) kell lefolytatni]
,9) Ujépiilet épitése, meglévé épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete
a 35 m2 0sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén
a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.
h)  Epitmény atalakitasa, feltjitasa, helyreéllitasa, korszertisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa,
kivéve zartsoru vagy ikres beépitésli épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozé épiilet
alapozasat vagy tartészerkezetét is érintik.

i) Kizardlag az éplilet homlokzatahoz rogzitett el6tetd, védétets, ernyOszerkezet épitése,
elhelyezése.

Jj) Novénytermesztésre szolgalo liveghaz, a novény-, illetve gombatermesztésre szolgald foliasator,
valamint a felvonulasi épiilet épitése, bovitése kivéve, ha koztertiletrdl nem lathaté helyen keriil
elhelyezésre.

k)  Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése.

)] A megfelel6ség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkez6, legfeljebb 180 napig
fennall6 és a piacfeliigyeleti hatésag hataskorébe nem tartozd épiilet épitése, ideértve a
satorszerkezetet is.

m) Az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat szerinti, legfeljebb 180 napig fenndall6 és megfelelGség-
igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkez6 és maximum 50 f6 egyidej
tartézkodasara alkalmas allvany jellegii épitmény épitése, bovitése.

n)  Cégérek, cég- és lizletjelzések épiileten val6 elhelyezése.

o)  Epitménynek mindsiils, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalé hulladékgyfijté és -tarold
elhelyezése.

p)  Uszémiives vizi 1étesitmény, lakéhajo, iszohaz létesitése, bovitése esetén,

q) Kozteriileten és helyi védettségli teriileti érték teriiletén épitési engedély hatalya ala nem tartozé
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté rendeltetési épiilet, épitmény épitése, bovitése, dtalakitasa,
felujitasa.”



16.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A bejelentési eljaras soran

a) a kérelem és annak melléklete,

b)  ahianypotlas és

c)  aziugyfél altal tett nyilatkozat

elektronikus Gton vagy - természetes személy esetén - papir alapon, irasban terjeszthetd els.”

(2) A telepiiléskép védelmér6l szo6l6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdés c)-e)

pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A bejelentés tartalmazza:)

,c) a folytatni kivant épitési tevékenység, cégér, cég- és uzletjelzés vagy rendeltetésvaltoztatas
megjelolését,

d) a tervezett épitési tevékenység, cégér, cég- és iizletjelzés vagy rendeltetésvaltoztatas helyét, a
telek helyrajzi szamat,

e)  az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitasa cégér, cég- és lizletjelzés
elhelyezésének tervezett id6tartamat.”

(3) A telepiiléskép védelmérol szoélé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (3) bekezdése a

kovetkezé g) ponttal egészil ki:

(A bejelentéshez a telepiilésképi kivetelményeknek valo megfelelést igazold épitészeti-miszaki, illetve
egyéb tervet, tovdbbd rendeltetésvdltozds esetén a teleplilésrendezési eszk6zdk rendeltetésekre vonatkozé
kévetelményeinek valé megfelelést igazolé dokumentdciot kell mellékelni. A bejelentésnek a bejelentés
tdrgydtdl fiiggben tartalmaznia kell:)

.g) A bejelentéshez a teleplilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki,
illetve egyéb tervet, tovdbbd rendeltetésvdltozds esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo
kévetelményeinek valé megfelelést igazolé dokumentdcidt kell mellékelni.”

(4) A telepiiléskép védelmérol szolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (4) és (5) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(4) Amennyiben a benytjtott dokumentaci6é nem felel meg az (2) bekezdésben meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek, az eljarast meg kell szilintetni.

(5) Amennyiben a benyjtott dokumentacié hidnytalan a bejelentést kovetden, az AKr. szerinti teljes
eljarasban a Magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) meghatarozott
hatarid6n belil (15 nap) a 419/2021.(VIL.15.) Korm.rendelet 47.§-a szerint hatdsagi hatarozatban kell
donteni.”

17.§

Atelepiiléskép védelmérdl sz616 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkez6 alcimmel egésziil
ki:

»14/A. Telepiilésképi véleményezési eljaras
27/A. §

(1) a Tkr.-ben foglaltak figyelembevételével telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a (2)
bekezdésben meghatarozott esetekben.

(2) Az e rendelet el6irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni meglévé és Uj
épitményekre vonatkozd

a)  épitési, modositott épitési, fennmaradasi engedélyezési,
b)  lakdépiiletekre vonatkozé egyszerii bejelentés hatalya ala tartozo eljarasokat,
c)  helyi védett érték bontasat vagy részleges bontasat megel6z6en.



(3) Nem kell telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatni az épitési tevékenység engedélyezését
javaslo telepiilésképi véleménnyel rendelkez6, az elfogadotthoz képest homlokzati- és tomegvaltozast,
rendeltetési szdm és mod valtozdst nem eredményezd moddositott épitési vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarasban.”

18.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet V. Fejezete a kovetkezd
alcimmel egésziil ki:

»14/B. Telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
27/B.§
(1) A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmezbnek a véleményezendd épitészeti-miszaki
dokumentacidt és a kérelmet az ETDR-en keresztiil sziikséges benyujtania.

(2) A véleményezéshez az épitési tevékenység targyatol és a kérelem tartalmatdl fiiggéen, a
megértéshez sziikséges kidolgozottsaggal az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:
a) a telepulésképi és épitészeti kovetelményeknek valé megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki
tervet, ennek részeként:
aa) miiszaki leirast,
ab) fotédokumentaciot a tervezési tertiletrdl,
ac) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz6 szintek alaprajzat,
ad) metszetet a megértéshez sziikséges mértékben,

ae) helyszinrajzot az épitmények, zoldfelilletek és burkolt feliiletek, valamint a telek
koérnyezetének abrazolasaval,

af) valamennyi homlokzati rajzot, amelyen feltiintetésre keriil a meglévd és tervezett hirdet6- és
reklam-berendezések helye,

ag) utcakép abrazolasat, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik, valamint
ah) latvanytervet vagy modellfotot a tervezett allapotrol.

b)  arendeltetés meghatarozasat, valamint

c)  azegyedi épitészeti kovetelményeknek valé megfelelésrdl sz6l6 rovid leirast.

77z

(3) A telepiilésképi vélemény iranti, a Tkr. és e rendelet el6irasainak megfeleld tartalmu kérelmet és
annak mellékleteit — lehet&ség szerint elektronikus titon - a polgarmesterhez kell benyujtani.

27/C. §
(1) A telepiilésképi véleményezési eljarasban a véleményezés részletes szempontjai:
a)  atelepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelés, ennek keretében kiilondsen:
aa) a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé megfelel6ség,
ab) atervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevé megfelelGség,
ac) atomegalakitas, homlokzatképzés, magassagi megfelelGség,
ad) a beépités kornyezeti illeszkedése, tovabba a természetvédelem, a ralatas és latvanyvédelem
kovetelményének valé megfelel6ség,
ae) azépliletbelsd elrendezésének és szerkezetének funkcionalis megfelel6sége, tomegalakitasra
gyakorolt hatasa,
b)  akozteriilet mentén az épiilet kialakitdsanak mddja és feltételei,
c¢)  kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
mitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitdé berendezéseknek és
reklamhordozoéknak a kialakitasa.
(2) A telepiilésképi véleményezés sordn az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalando, hogy az
alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatanak telepiilésképi
szempontbol kedvez&tlen megjelenését.
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(3) A telepiilésképi véleményezés soran az épllet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval
kapcsolatban vizsgalandd, hogy

a)
b)
c)
d)
e)
h

azok épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepiilésrendezési
eszkoz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

a homlokzatok tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
haszndalatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 0Osszefliggd reklam- és informdaciés berendezés
elhelyezésére és kialakitasara,

a terv varosképi szempontbdl kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

a tet6zet kialakitdsa - kilondsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitménye - megfelelen
illeszkedik-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz, és

tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e.

(4) A telepiilésképi véleményezés soran a hatarolé koztertilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalando,

hogy

a)
b)
c)
d)

e

a kozteriiletre benyuld épitményrész, szerkezet, berendezés milyen médon befolyasolja a
kozterulet hasznalatat,

korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat,

megfelel6en veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait,
és

a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valo - koztertiletet érint6 - beavatkozasra.
27/D. §

(1) Amennyiben a kérelem nem felel meg a 27/B. § (2) bekezdésben foglaltaknak, az 6nkormanyzat
legfeljebb 15 napos hataridd biztositasaval egy izben hianypdtlasra hivja fel a kérelmezo6t.

(2) Amennyiben a benyujtott dokumentacié hidnytalan a kérelem benytjtasat kovetden, az Akr. szerinti
teljes eljarasban a telepiiléskép védelmérol szolé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban MépTv.)
meghatarozott hataridén beliil (15 nap) a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 45. §-a szerint hat6sagi
hatarozatban kell dénteni.”

19.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe a 2.
melléklet 1ép.

(2) A telepiiléskép védelmérol sz6l6 10/2019.(V.10.) 6nkormdanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 6.
melléklettel egésziil ki.

20.§

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szol6 10/2019.(V.10.) dnkormanyzati rendelet

0 0 NS A LN R

N
[ =)

2. § (2) bekezdése,
3. § 2. pontja,

3.§9. és 10. pontja,
3. § 14. pontja,

3.§ 17. pontja,

3.§ 22. pontja,

3.§ 24. és 25. pontja,
5. § (2) bekezdés b) pontja,
11. § IV. pontja,
22.§j) pontja,

23.§ (5) bekezdése,
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12.  25.§ d)-f) pontja,
13.  26.§ cime,
14.  27.§ (3) bekezdés f) pontja,
15.  27.§ (7) bekezdése,
16. 28/A.§-a,
17. FUGGELEKEKe.
21.§

Hatdlyat veszti a telepiilésképi eljarasokkal kapcsolatos hatdskorok atruhazasarél szol6 11/2021. (IX.
28.) onkormanyzati rendelet.

22.8

Ez arendelet 2025. julius 2-an 1ép hatalyba.

Tékél, 2025. jinius 26.
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1. melléklet a 8/2025. (VII. 2.) 6nkormdnyzati rendelethez

»6. melléklet a 10/2019.(V.10.) 6nkormdnyzati rendelethez

Kérelem, adatlap telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras,
szakmai konzultacio irant

Kérelem, adatlap telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras, szakmai
konzultacié irant

szam [megnevezés adat
1 Eljaras tipusa|Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas
(megfelel6 aldhtizando) F6épitészi konzultacidé
Telepiilésképi véleményezés
Telepiilésképi bejelentés

Hatésagi bizonyitvany

2 Terv targya:

3 Helyszin cime:
Hrsz..

4 Epittets/Kérelmezé  neve:
Cime:
e-mail cime:

5 FelelGs tervezod neve:
Cime:
e-mail cime, telefonsz.:

Kamarai jogosultsagi szama:

6 Tervdokumentacié Epitési/fennmaradasi engedélyezési terv
tartalma: Telepiilésképi bejelentési terv
(benyujtott mellékletek) Egyszerii bejelentési tervdokumentacio

Vazlatterv
Fotédokumentacié
Egyéb:

7 Kérelem rovid leirasa:

8 Epittet6/Kérelmezs Alairasa
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2. melléklet a 8/2025. (VII. 2.) 6nkormdnyzati rendelethez

»1. melléklet
A helyi egyedi védelem alatt all6 értékek jegyzéke
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Helyi egyedi védelem alatt allé értékek:

1. F6 utcai katolikus temetd (hrsz.: 144)

2. Hosok tere 3. lakéhaz (hrsz.: 2322)

3. Rk. templom melletti plébania épiilete (hrsz.: 2324)

1. F6 utcai katolikus temetd
(hrsz.: 144)

3. Rk. Templom melletti plébania
épiilete (hrsz.: 2324)
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Végso eldterjeszt6i indokolas

Tokol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.)
szamu rendeletének (tovabbiakban Rendelet) mddositisa az alabbi okok miatt sziikségessé valt.

1) Arendelet hatalyos allapota jelent6sen korladtozza az 6nkormanyzat véleményalkotasi jogkorét.

2) Azelmult években jelent6sen megvaltozott a jogszabalyi kornyezet, ami megkivanjak a Rendelet
jogharmonizacidjat.

3) A rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelményeket javasoljuk kiegésziteni,
atgondolni.

4) Az elmault évtizedek, illetve a Rendelet megalkotasa 6ta eltelt id6szak is jelentds valtozasokkal
jart, amire a keretei altal nyudjtotta eszkozok segitségével, az épitett és kiillondsen a természeti
kornyezetiink, teleptilési zoldfeliiletek formaldsara gyakorolt hatasaval is célszer(i reagalni.

A Rendelet javasolt médositasait, azoknak céljait, részletes indoklasat, jogszabalyi kovetelményeknek
valo megfelelést a 1. sz. melléklet szerinti f6épitészi szakmai 6sszefoglal6 tartalmazza.

Tékél Véaros Onkormanyzat Képviselé-testillete 70/2025. (V.15.) szamu képvisels-testiileti
hatdrozataban egyetértett a Rendelet moédositd-tervezetével, és felhatalmazta a polgarmestert a
teleptilésképi rendelet készitésével és modositdsaval oOsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairél sz6l6 Tokol Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2022. (IX. 21.)
onkormanyzati rendelete, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol (tovabbiakban Partnerségi Terv),
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§-a és 70.§-a rendelkezése szerint a
partnerségi egyeztetést, dllamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyéb szervekkel a hatarozat 1. pontja
tekintetében véleményezési eljarast folytassa le.

A Rendelet mddositasarol elektronikus és hagyomanyos hirdetmény utjan értesitve lettek a partnerek,
majd a partnerségi egyeztetés és véleményezés a Partnerségi Tervben megszabott keretek kozott zajlott
(2025. majus 28-an megjelentetve a rendelettervezetet az E-TER egyeztet6 feliileten, 2025. jiinius 4-én
16 oOrara kitlizott lakossagi féorumon és a Polgarmesteri Hivatalban torténé személyes lehetdség
formajaban).

A vélemények végsé beérkezésének hatarideje az E-TER elektronikus feliileten jinius 17-e, a
Polgarmesteri Hivatalba érkeztetett vélemény esetén junius 12-e.

A fentiek és a mellékletek alapjan terjesztem Onok elé Tokol Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a teleptiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) szamud rendeletének moddositasi
javaslatat.
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../2025. (....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Toékél Varos Képviseld-testiilete tigy dént, hogy Tokél Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl sz616 10/2019.(V.10.) szamu rendelet mddositasanak partnerségi egyeztetést
és véleményezési szakaszat az 1. szdmu melléklet szerinti F6épitészi szakmai 6sszefoglald, 2. szamu
melléklet szerint a partnerek, illetve 3. szamu melléklet szerint az Aallamigazgatédsi szervek
véleményének figyelembevételével lezarja.

Hataridd: azonnal Felel6s: polgarmester

../2025. (...) szamu képvisel('i-t('a_stﬁleti hatarozat 1. szamu melléklete: Foépitészi
szakmai 6sszefoglalé Tokol Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol sz6l6 10/2019.(V.10.) szamu rendeletének modositasahoz
Tokol Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.)
szamu rendeletének (tovabbiakban Rendelet) médositasa az alabbi okok miatt szlikségessé valt.
A rendeletmodositas indokoltsaga
1, A rendelet hatalyos allapota jelent6sen korlatozza az 6nkormanyzat véleményalkotasi jogkorét.
- Epitési engedélyezési eljaras soran nincs lehetéség telepiilésképi vélemény megfogalmazasara.
- Epitési tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljarasok lefolytatisa a helyi védett
értékek, a rendeltetés modositasok, és az id6kozben 6nkormanyzati hataskoron kiviil kertlt
reklam tevekénységére korlatozodik.

2, Az elmult években jelentésen megvaltozott a jogszabalyi kdrnyezet
- amagyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv),

- a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. Rendelet),

- a reklam és a reklameszko6z elhelyezésének szabalyairdl szolé 476/2024. (XII. 31.) Korm.
rendelet

rendelkezései megkivanjak a Rendelet jogharmonizacidjat.

3, A rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelményeket javasolt kiegésziteni, atgondolni.

4, Az elmult évtizedek, illetve a Rendelet megalkotasa 6ta eltelt id6szak is jelentds valtozasokkal jart,
amire a keretei altal nyudjtotta eszkozok segitségével, az épitett és kiilonosen a természeti kornyezetiink,
telepiilési zoldfeliiletek formalasara gyakorolt hatasaval is célszer( reagalni.

A rendeletmodositas célja

A moédositasok révén erdsiteni kivanjuk Tokol varos telepiilési 6nkormdanyzatanak véleményalkotasi
jogkorét, egyben tdmogatni kivanjuk az ligyfélbarat ligyintézést

A Méptv. és végrehajtasi rendeleteiben megerdésitett telepiilési jogkorok adta lehetdségekkel élni
kivanunk.

A Méptv. céljaival szinkronban a Rendelet tervezet mddositasa a természeti értékek, a zoldteriileteket
és a meglévl épitészeti orokség védelmét, az Okologiai allapotot és a telepiilésképet kedvezden
befolyasolé mindségi és fenntarthatd épitészetet kivanja szolgalni. Erdsiteni kivanjuk a korszer(, de
hagyomanyokon alapul6 telepiiléskép kialakuldsanak lehet&ségét.

A rendeletmddositas részletes ismertetése, indokoltsaga

- A 2.§ (2) bekezdése szerinti bejelentési adatlapot tartalmazo fliggelék helyett egységes, a
szakmai konzultaciot, telepiilésképi bejelentést és telepiilésképi véleményezést tartalmazo
adatlapot készitlink.

- Az 2/A.§ rendelkezésével a hatékony és ligyfélbarat eljarasi rend érdekében a bizottsagi
hataskorbél a Polgarmester hataskorébe javasoljuk athelyezni telepiilésképi véleményezési,
telepiilésképi bejelentési és telepiilésképi kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskéroket. A dontéseket
a Tokoli Polgarmesteri Hivatal kozremiikodésével az 6nkormdanyzati f6épitész késziti eld.
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Ertelmez6 rendelkezések

A 3.§ értelmez6 rendelkezéseit pontositjuk, illetve a reklamok telepiilésképi bejelentésére
vonatkozé hataskor megsziintével a hatalyukat vesztetteket toroljiik.

Helyi védelem

Az 5.§ helyi védelem alad helyezést és a védelem megsziintetését tartalmaz6 rendelkezéseit
kiegészitjiik az értékvizsgalat sziikségességével

Telepiilésképi kovetelmények

Az épitmények anyaghasznalati kovetelményeinek sziik, korlatozd besorolasat korrigaljuk, ahol
tovabbra is el6térbe helyezziik a torténeti épitészeti karakteréhez illeszkedd, hagyomanyos
épitéanyagok hasznalatat. Kozteriileti ingatlanhatdron telepiilésképi, balesetvédelmi
szempontokat is figyelembevéve - csak attort kerités l1étesitését tartjuk megengedhetének

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé kovetelményeknél (14.§-21.§)
a konnyebb értelmezhet6ség miatt egységesen mddositjuk a szdismétléssel rendelkezd
szovegrészeket.

Az élénk rikité szineket, a miianyag, illetve a ragasztott, szerkezeti vonzattal nem bird
szabdlytalan k& és csempeburkolatok alkalmazasat megtiltjuk.

Elsédlegesen a varosi sziget hGhatasok mérséklése, a tetdfeliiletekrdl szarmazoé csapadékvizek
terhelése, a kedvez6en kisebb lakétéri nyari héterhelések miatt lehet6vé tessziik a zoldteték
alkalmazasat, azonban lapostet6 csak zoldtetd vagy tet6terasz lehet. Kishajlasu tet6 csak igényes
épitészeti megjelenést hordozé anyaghasznalattal 1étesithet6.

Megtiltjuk a tet6feliileteken a harsany, rikitéd (kék, zold, lila, sarga) szinek haszndlatat, a
korszertitlen, kedvezdtlen telepiilésképi megjelenéssel biré anyagok alkalmazhatosagat.

Minden telepiilésrészen megtiltjuk a mobilhaz létesitésének lehetdségét.

Fontosnak tartjuk a tokoli kisvarosi karakterhez illeszkedd hagyomanyos épiiletaranyok és
épitési anyagok hasznalatat.

A telephelyeken eléirjuk a zoldfeliiletek legalabb felének kétszintes novénytakarassal
torténd kialakitasat.

23.§ rendelkezéseiben szabalyozzuk a miiszaki berendezések (hdszivattytuk, klimakésziilékek)
teleptilésképet és lakokornyezetet nem zavard elhelyezhet6ségeinek lehet6ségét. A tovabbi Uj
vezetékes halézatok kialakithatosagat (javaslat szerint foldkabeles kiépitéssel), az 0j elektromos
bekotések ugyancsak foldkabeles kiépithet6ségét.

A Méptv. és végrehajtasi rendeleteinek vonatkoz6é rendelkezései értelmében a 24.§
reklamhordozdkra vonatkozo rendelkezései hatalyukat vesztik.

A telepiilésképet jelent6sen befolyasolé épiiletportalok, cégérek, cég és cimtablak
elhelyezésére részletes szabalyozast javaslunk (23/A.§)

A telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok

A kotelez6 szakmai konzultaci6 szilikségességét kiterjesztjiik a helyi védett épiiletek épitési
tevékenységeire.

A telepiilésképi eljarassal érintett épitmények korét a 25.§-ban javasoltak szerint egészitjiik ki,
illetve pontositjuk az eljarasi szabalyait.

Bevezetjiik a telepiilésképi véleményezési eljaras intézményét, és egyben Kkiterjesztjik az
egyszer( bejelentési eljarassal 1étesiil6 lakoépiiletek korére is.

Az 1. sz. melléklet A helyi egyedi védelem alatt allé értékek jegyzéke mddosul a 4. pontjanak

e

torlése miatt. A borton teriiletén 1évo viztorony (hrsz.: 0165/5) miiemléki besorolast nyert.
Karaba Tamas

7 7

f6épitész
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../2025. (...) szamu képviseld-testiileti hatarozat 2. szamu melléklete: Partnerségi
véleményezés zaro jegyzokonyve

Lakossagi forum jegyz6konyve

h

Tokd! Viros Polgdrmesteri Hivatala
2316 Toksl, Féu. 117,
Tel: (24) 520-900, e-mail: hivatal @tokol.hu
Ugyfélfogadds ideje: szerda §%-12% drdig

Ugyiratsz&m:5991-8/2025.

PARTNERSEGI VELEMENYEZTETES, LAKOSSAGI FORUM
JEGYZOKONYVE

Tdrgya: Tokdl Viros Onkorminyzat Képviseld-testiiletének a telepilléskép védelmérd] sz616 10/2019.(V.10.)
szdmu rendeletének madositisa

Helye: 2316 Tokdl, F6 u. 117,, tirgyald

Jdeje: 2028, jinius 04-én (szerdén) 16 6ra

Tokol Viros Képviselg-testilete 70/2025. (V.15.) szému képvisclo-testileti hatirozatiban domott Tkl
Viros Onkormanyzat Képviseli-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szol6 10/2019.(V.10.) szdmi rendelete
mébdositdsinak (tovabbiakban Rendelet) szilkségességérdl.

A Rendelet médositasa az alabbi okok miatt szilikségessé vilt,

1) A rendelet hatdlyos dllapota jelentdsen korldtozza az onkorményzat véleményalkotisi jogkarét.
2) Az elmilt években jelentésen megviltozott a jogszabdlyi komyezet, ami megkivanjék a Rendelet
Jjogharmonizaciojat,
3) A rendeletben megfogalmazott telepfiiésképi ktvetelményeket javasoljuk kiegésziteni, dtgondolni.
4) Az elmilt évtizedek, illetve a Rendelet megalkotasa dta eltelt iddszak is jelentds valtozdsokkal jért, amire
a keretei altal nybjtotta eszkozok segitségével, az épitett ¢és kilondsen a természeti kérmyezetlink,
telepillési zBldfellletek formalasdra gyakorolt hatdsdval is célszeri reagalni.
5)
A Rendelet javasolt médositdsanak elfogadasa esetén a teleptléstery, a telepllésképi arculati kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet készitésével és modositasdval dsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl sz616
Toko! Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 11/2022. (IX. 21.) dnkorményzati rendelete, tovabba a
Korm. Rendelet 62.§ és 70.§ rendelkezései szerinti, 15 nap iddtartami véleményezési eljardst sz0kséges
lebonyolitani, majd az észrevételek értékelését, eltérd vélemények egyeztetését kdvetden fogadhato el a
véglegesitett Rendelet.

A teleplilésképi rendelet tervezetének tartalmdt, a lényeges viltozasokat Tokdl viros fSépitésze 2025. mijus 28-
an 16 dérakor megrendezett lakosségi forumon ismerteti.

Fenti trgys és témaji lakossagi forumon megjelent:

Néy [ lakeim / szervezet
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Targyi téméaji helyi épitési szabalyzat modositdsinak tervezetével kapcsolatban tett észrevétel, javaslat,
vélemény.
1.

A lakossigi férumon véleményezd szervezet / személy nem jelent meg, a Rendelet mddositdsinak
tervezetével kapesolatban észrevétel, javaslat, vélemény nem szilletett.

Tokol, 2025. junius 04,

Rogzitette:

Karaba Tamas
foépitész
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Partnerségi egyeztetés zdro jegyzokényve

Toksl Viros Polgérmesteri Hivatala
2316 Tokdl, Féu. 117,
Tel: (24) 520-900, ¢-mail: hivatali@tokol.hu
Ugyfélfogadas ideje: szerda 8°-12% ériig

Ugyiratszédm: 5991-11/2025. Térgy: Tokdl Varos Onkorményzat Képviseld-
testiiletének a telepilléskép védelmérdl szol6
10/2019.(V.10.) szami rendeletének modositasa

Ugyintézd: Karaba Tamds

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI ELJARAS
JEGYZOKONYVE

Tokol Viros Képviselo-testiilete 70/2025, (V.15.) szami képvisel-testiileti hatirozatiban dontott Tokol
Viéros Onkorményzat Képviscld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold 10/2019.(V .10.) szimi rendelete
mddositdsinak (tovibbiakban Rendelet) sziikségességérdl.

A Rendelet médositasa az aldbbi okok miatt szilkségessé valt.

1) A rendelet hatilyos dllapota jelentdsen korldtozza az Snkormanyzat véleményalkotasi jogkdrét.

2) Az elmilt években jelentdsen megvéltozott a jogszabdlyi kdmyezet, ami megkivénjik a Rendelet
jogharmonizicidjat.

3) A rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kdvetelményeket javasoljuk kiegésziteni, dtgondolni.

4) Az elmilt évtizedek, illetve a Rendelet megalkotésa dta eltelt iddszak is jelentds valtozasokkal jért, amire
a keretei dltal nydjtotta eszkozok segitségével, az épitett és kiilondsen a természeti kdmyezetiink,
telepiilési zoldfeliiletek formalasara gyakorolt hatdsdval is célszer(i reagalni.

A Rendelet javasolt modositasanak elfogaddsa esetén a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a
telepliléskeépi rendelet készitésével és modositasaval Ssszeflggd partnerségi egyeztetés helyi szabilyair6l szolé
Tokdl Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 11/2022, (IX. 21.) Snkorményzati rendelete (tovabbiakban
Partnerségi Terv), tovibba a Korm. Rendelet 62.§ és 70.§ rendelkezései szerinti, 15 nap idétartami
véleményezési eljardst szitkséges lebonyolitani, majd az észrevételek értékelését, eltérd vélemények egyeztetését
kdvetden fogadhato el a véglegesitett Rendelet,

A tarsadalmasitds sordn a Partnerségi Tervben foglaltak alapjdn megjelentetett hirdetményekre (6nkormanyzati
hirdetéfeliilet, elektronikus feliilet), a véleményezésre szabott hataridén beliil, az E-TER egyeztetd feliileten
allasfoglalds/észrevétel nem érkezett, a 2025. méjus 28-4n megtartott lakosségi férumon véleményezd szervezet /
személy nem jelent meg, a helyi épitési szabdlyzat médositédsénak tervezetével kapcsolatban észrevétel, javaslat,
vélemény nem sziiletett,

Fentiek alapjén a partnerségi véleményeztetés beérkezett észrevétel, javaslat nélkiil lezérult.

Tokal, 2025. jinius 18.

Rogzitette:

Karaba Tamads
foépitész
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«./2025. (...) szama Kképviselo-testiileti hatarozat 3. szamui melléklete: Az
allamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyéb szervek részérdl készitett vélemények és

értékelésiik

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag véleménye

4 % Duna-Ipoly Nemzet Park Igazgatbség
o 2 2509 Esztergom, Stedzsa-hegy 53 1525 Budapest, Pf. 6.
$ RN Ogyféifogadis: 1121 Budapest, K5it5 utea 21.
%_4& g Tel: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
E-muail: dinpi@dinpihu  www.dunaipoly.hu
1'991 Hivatal rovid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, vélaszdban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ul.sz.: DINPY/3495-2/2025.
O.int.: Mike Eszter
Tairgy: Tokal Viros, telepliléskép védelmérsl szolo
rendeletének modositdsa
Hivsz: -
Toth Zoltin Jézsef
polgérmester
Tékdl Véros Onkorményzat
Tokd]
Fé utca 117.
2316
Tisztelt Polgarmester Ur!

Tokol Viros a telepiiléskép védelmérdl sz616 10/2019. (V. 10)) szimi rendeletének médositisival
kapcsolatban az E-TER feliiletre feltdltitt dokumentiicié alapjén az albbi llasfoglalést adjuk:

A tervezett modositis célja:

A telepiilési dnkorményzat véleményalkotdsi jogkorének, illetve az igyfélbarét figyintézésnek erdsitése.
A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tbrvényben (Méptv.) megerdsitett telepiilési jogkdrok
lehetdségeinek érvényesitése.

A Méptv, céljaival szinkronban a természeti értékek, a zdldteriiletek és a meglévd épitészeti Orikség
védelmének, az Skoldgiai dllapot és a telepillésképet kedvezden befolyasold mindségi és fenntarthaté
épitészet szolgdlata. Lehetfség teremtése a korszerli, de hagyomanyokon alapuld telepiiléskép
kialakulisdnak.

A médositasok kdvetkeztében dlldspontunk szerint taj- és természeti értékekben kedvezdtlen viltozds nem
valoszinisithetd, igy Igazgatéségunk téj- és természetvédelmi szempontbdl a tervezett médositisok ellen
kifogést nem emel.

Allasfoglaldsunkat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm., rendelet 70, § alapjan adtuk

ki.
Budapest, 2025. junius 16, &
Udvozlettel; Selmeczi-Kovécs Adém
igazgatd megbizdsibol
o
Baranyai Zsolt

éltalanos igazgatShelyettes h

Kupjtk: 1, Cimzett (E-TER febileten)
2, Iyattée

A Rendelet elfogadasa ellen a hatésag nem emelt kifogast.
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Nemzeti Média- és Hirkozl6 Hat6sag véleménye:

ADOKUMENTUM  Eektronbuan silirta
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Iktatészam: K/13863-3/2025.
Térgy: Tokol Varos telepiilésképi
rendelete médositasanak
véleményezése
Ogyintéz6: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634
E-mall: lakatos istvan.antal@nmhh.hu
Tokol Varos Onkormanyzata
Toth Zoltan Joézsef polgarmester részére
Tokol
F& utca 117.
2316

Tisztelt Polgérmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkbzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Tékdl Varos
telepiilésképi rendeletének médositasahoz kapcsolodé rendelet-tervezetet megvizsgélta.

A tervezett modositasok hirkézlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatésag
kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 70. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit Andrea osztalyvezets, Aranyosné dr. Béres Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkoziési Hatbség Hivatalénak féigazgatéja nevében és megbizasabol
Budapesten, az elektronikus aléirés szerinti idSpontban.

1088 Budapest. Revicaky 5.« LavBicin: 1433 Budapese. PL 158+ Tolefon: 1436 1) 429 8600 » Fax: [« 36 1) 267 2612 + £-mail info@emmth

A Rendelet elfogadasa ellen a hatésag nem emelt Kifogast.
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Partnerségi véleményezési eljdrds és véleményezési szakasz zdaré nyilatkozata

TOKOL VAROS POLGARMESTERE
2316 Tokol, Fou. 117.
Tel: (24) 520-900, Fax: (24) 479-119,email: hivatal@tokol.hu
Ugyfélfogadds ideje: szerda: 7%°-12% Griig,

Ugyiratszam: 5991-12/2025. Térgy: Tokdl Viros Onkorméanyzat Képviseld-
testilletének  a  telepliléskép védelmérdl szolé
10/2019.(V.10.) szdmi rendeletének médositéisa

Ugyintézb: Karaba Tamds

PARTNERSEGI VELEMENYEZES]I ELJARAS ES VELEMENVEZESI SZAKASZ
ZARO NYILATKOZAT

Tokol Varos Képviselo-testillete 70/2025. (V.15.) szimi képviseld-testiileti hatdrozatiban dontott Tokal
Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szélé 10/2019.(V.10.) szdmi
rendelete médositdsdnak (tovibbiakban Rendelet) szilkségességérol.

A Rendelet modositdsa az alabbi okok miatt sziikségessé vélt.

1) A rendelet hatalyos allapota jelentdsen korlétozza az Snkorményzat véleményalkotasi jogksrét.

2) Az elmilt években jelentdsen megvéaltozott a jogszabilyi kmyezet, ami megkivinjik a Rendelet
jogharmonizacidjat.

3) A rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kivetelményeket javasoljuk kiegésziteni, dtgondolni.

4) Az elmilt évtizedek, illetve a Rendelet megalkotisa 6ta eltelt iddszak is jelentds véltozasokkal jar,
amire a kerctei altal nytjtotta eszkOzok segitségével, az épitett és kiilondsen a természeti
kdmyezetiink, telepiilési zéldfeliletek formalasara gyakorolt hatasaval is célszeril reagalni.

A Rendelet javasolt modositdsanak elfogadésa csetén a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet készitésével és modositisaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
sz616 Toko! Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2022. (IX. 21.) Onkorményzati rendelete
(tovéibbiakban Partnerségi Terv), tovabbd a Korm. Rendelet 62.§ és 70.§ rendelkezései szerinti, 15 nap
iddtartama  véleményezési eljardst szilkséges lebonyolitani, majd az észrevételek értékelését, eltérd
vélemények egyeztetését kdvetden fogadhato el a véglegesitett Rendelet.

A térsadalmasitds sordn a Partnerségi Tervben foglaltak alapjan megjelentetett hirdetményekre
(6nkormanyzati hirdetbfeltilet, elektronikus feliilet), a véleményezésre szabott hataridén beldl, az E-TER
egyeztetd feliileten dlldsfoglalés/észrevétel nem érkezett, a 2025. méjus 28-4n megtartott lakossagi forumon
véleményezd szervezet / személy nem jelent meg, a helyi épitési szabélyzat médositasinak tervezetével
kapcsolatban észrevétel, javaslat, vélemény nem sziiletert,

Fentiek alapjéan a partnerségi véleményeztetés beérkezett észrevétel, javaslat nélkiil lezdrult.
Az dllamigazgatasi, tnkormanyzati és cgyéb szervek részérdl beérkezett véleményck (Nemzeti Média- és

Hirkozl6 Hat6sdg ¢s Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig) a tervezett médositasokkal kapcsolatosan
kifogast nem emelt.

Tokol, 2025. jinius 18. ) o 7ﬁ
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