El6terjesztés
a Gazdasagi Bizottsag 2025. juniusi iilésére

Targy: Tokol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatti, 1047 helyrajzi szamu
ingatlanon ,SOszoba rendeltetési egység Kkialakitasa”. Rendeltetésmaod
valtozas, Uj rendeltetés Kialakitasahoz Kkapcsolodo telepiilésképi
bejelentési eljaras

El6terjeszt6 Haris Adam a Gazdasagi Bizottsag elnoke
ElGterjesztés szakmai el6készitdje Karaba Tamas f6épitész, Madacsi Viktéria miiszaki ligyintéz6
Az elbterjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: egyszeri szotobbség

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616 10/2019.(V.10.)
o6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban Telepiilésképi Rendelet) 25. §. c) pontja szerint telepiilésképi
bejelentési eljarast (a tovabbiakban: bejelentési eljaras) kell lefolytatni az épitmények rendeltetésének
modositdsa vagy rendeltetési egysége szamanak megvaltozasa (a tovabbiakban egyiitt:
rendeltetésvaltozas) esetén.

Portik Imre (2316 Tokol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatti lakos), mint Kérelmez6 Tokol, Kossuth
Lajos utca 7. szam alatti, 1047 helyrajzi szamu ingatlanon ,S6szoba rendeltetési egység kialakitasa”
rendeltetésvaltozasanak  tudomasulvételére vonatkozd  telepiilésképi  bejelentési  eljarast
kezdeményezett.

A rendelet 28/A.§-a szerint a rendeletben szabalyozott telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi
bejelentési és telepiilés képi kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskoroket Tokol Varos
Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Ugyrendi
Bizottsagara ruhdzza at. A dontéseket a Teleplilésképi Rendelet 28/A. § (2) pontja alapjan az
onkormanyzati f6épitész késziti eld, a Tokoli Polgarmesteri Hivatal kozremiikodésével.

A fentiek és a csatolt dokumentaci6 alapjan az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat kezdeményezziik:
...... /2025. (V1.24.) szamu Gazdasagi Bizottsagi hatarozat

Tékél Varos Onkormanyzata Gazdasagi Bizottsaga Tokol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
a telepiilésképi eljarasokkal kapcsolatos hataskorok atruhazasardl szolo 11/2021. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete 1.§-aban kapott felhatalmazasa alapjan, Portik Imre 2316 To6kol, Kossuth
Lajos utca 7. szam alatti lakos, kérelmére a Tokol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatti, 1047 helyrajzi
szamu  ingatlanon ,Sészoba rendeltetési egység  kialakitisa” rendeltetésvaltozasanak
tudomasulvételére iranyuld telepiilésképi bejelentését feltételek meghatarozasaval tudomasul
veszi.

Feltételek:

A rendeltetéshez tartozé két parkold pozicié elérhetdségét tajékoztato tablaval a kézteriiletrol
jol lathat6 moédon jelezni, illetve megkozelithetdségét a szolgaltatas nyitvatartasi ideje alatt
biztositani sziikséges.

Az Gj kozteriileti kapcsolat 1étesitéséhez kozutkezeldi és tulajdonosi hozzajarulas sziikséges.
Felkéri a bizottsag elnokét a hatarozat mellékletét képez6 hatarozat kibocsatasara.

Hataridé: azonnal Felelds: a bizottsag elndke



TOKOL VAROS ONKORMANYZATANAK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA
2316 Tokol, F6 u. 117.

Ugyiratszam: 7053- /2025. Targy: Tokol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatti,
1047 helyrajzi szamu ingatlanon ,S6szoba
rendeltetési egység kialakitasa”.
Rendeltetésmoéd  valtozas, 1Uj rendeltetés
kialakitasa (telepiilésképi bejelentés)

Ugyintézs: Karaba Tamas

HATAROZAT

Tékol Varos Onkorményzatdnak Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Ugyrendi
Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) a Portik Imre (2316 Tokol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatti
lakos) kérelmére a Tokol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatti, 1047 helyrajzi szamu ingatlanon
»,S0szoba rendeltetési egység kialakitasa” rendeltetésvaltozasanak tudomasulvételére vonatkozo
telepiilésképi bejelentését és egyuttal a bejelentés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzéshez a hatosagi bizonyitvany kidllitdsara vonatkoz6 kérelmét a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 47.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan

feltételek meghatarozasaval tudomasul veszem.
A rendeltetéshez tartozé két parkolod pozicio elérhetéségét tajékoztato tablaval a kozteriiletrol
jol lathat6 mddon jelezni, illetve megkozelithetdségét a szolgaltatas nyitvatartasi ideje alatt
biztositani sziikséges.

Az Gj kozteriileti kapcsolat 1étesitéséhez kozutkezeldi és tulajdonosi hozzajarulas sziikséges.

Felhivom az Ugyfél figyelmét, hogy amennyiben a dontésben foglaltaktdl eltérd végrehajtas torténik,
hivatalbdl telepiilésképi kotelezési eljarast folytatok le, amelynek eredményeképpen az épittetd az
épitmény, épitményrész atalakitdsara vagy elbontasara kotelezhetd. A telepiilésképi kovetelmények
megszegése vagy végre nem hajtasa esetén e magatartas elkovetdjével szemben telepiiléskép védelmi
birsag szabhato ki.

Az épitési tevékenységet a bejelentéstdl szamitott 6 hdnapon beliil kell megkezdeni, ellenkezé esetben
ismételt bejelentés benyujtasa sziikséges.

Jelen hatarozat a fent emlitett ingatlanon rendeltetésméd valtozas és kapcsolddd épitési tevékenység
telepiilésképi vonatkozasaban rendelkezik, és nem mentesit az egyéb sziikséges engedélyek és
hozzajarulasok beszerzése alol.

A bejelentett tevékenység folytatasat a polgarmester hivatalomon keresztiil ellendrizheti és ha a
bejelentést6l, annak betartandd feltételeitél eltéré végrehajtast tapasztal, a telepiilésképi
kovetelmények érvényesitése érdekében telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le.

Dontésem ellen a kézhezvételt kévetd 15 napon belill Tékol Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletéhez cimzett (2316 Tokol, F6 u. 117.), hatésdgomnal két példanyban benyujtott illetékmentes
fellebbezéssel élhetnek.

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozodan, tartalmilag azzal kozvetleniil dsszefliggd
okbd], illetve csak a dontésbdl kozvetleniil adédé jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.



INDOKOLAS

Bejelenté rendeltetésmod valtozas / 4j rendeltetés, azon beliill s6szoba szolgaltatas létesitésére
nyujtott be telepiilésképi bejelentést.

A kérelemhez mellékelte a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. §-ban meghatarozott tartalmu kérelmet, épitészeti
tervdokumentacidt és miiszaki leirast (mely tartalmazza az allapotrogzit6 terveket, fényképeket).

A bejelentés és a benyujtott dokumentacidé alkalmas a rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelményeknek torténd megfelelés elbiralasara.

A benyujtott dokumentumok alapjan a telepiilésképi bejelentést feltételek megallapitasaval tudomasul
veszem, mert megallapithatd, hogy a telepiilésképi bejelentés és az épiilet rendeltetésmodjanak
megvaltoztatdsa megfelel Tokol Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Tokol Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 15/2010. (IX.28.) szamu Onkormanyzati rendelete 14. §-ban a telepiiléskozponti
vegyes Ovezet teriiletére hozott rendelkezéseknek.

A Korm. rendelet 48. § alapjan az 6nkormanyzat a Méptv.-ben meghatarozott hataridén beliil a

tervezett rendeltetésvaltoztatast tudomasul veszi, ha a tervezett rendeltetésvaltozads megfelel az
orszagos, valamint a helyi épitési kovetelményeknek.

A fentiekre tekintettel Portik Imre (2316 T6kol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatti lakos) kérelmez6 az
ingatlan-nyilvantartasban, Tokol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatti, 1047 helyrajzi szamon, ,Sészoba
rendeltetési egység kialakitasa” rendeltetéssel nyilvantartott épiilet rendeltetésvaltozasanak
tudomasulvételére vonatkozo telepiilésképi bejelentését feltételekkel tudomasul veszem.
A Korm. rendelet 47. § (2) bekezdése alapjan, ha az 6nkormanyzat a bejelentést tudomasul veszi, a
tervezett épitési tevékenységet 6 honapon beliil meg kell kezdeni.
A kivitelezési munkak terv szerinti megvaldsulasat Hivatalom ellendérizheti.
A bejelentot a tevékenyseg bejelentés nélkili elkezdésének és folytatasanak jogkévetkezményeire a
telepiiléskép védelmérdl szolé Tokol Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének 10/2019.(V.10.)
szamu rendeletének 28. §-a alapjan figyelmeztettem.
Dontésemet a fenti rendelkezések, valamint az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl szolé 2016. évi
CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 80.§ (1) bekezdése, 81.§ (1) bekezdése, 85.§-86.§.
figyelembevételével hoztam meg.
Hataskoromet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 46.§ (1)
bekezdése, valamint Tokdl Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ,a telepiiléskép védelmérol”
sz6l6 10/2019.(V.10.) szamu rendeletének 28/A. §-a biztositja. Illetékességemet az Akr. 16.§ (1)
bekezdés a) pontja alapjan allapitottam meg.
A Bizottsag hataskorét, illetékességét Tokol Varos Onkormdanyzat KépviselS-testiiletének a
telepiilésképi eljarasokkal kapcsolatos hataskorok atruhazasarol szolé 11/2021. (IX.28.)
onkormanyzati rendelete 1. §. dllapitja meg.
A jogorvoslatrél valo tajékoztatasom az Akr. 112.§ (1)-(2) bekezdésén, 113.§ (1) bekezdés b) pontjan,
116.§ (1) bekezdésén, (2) bekezdés a) pontjan és 118.§ (3) bekezdésén alapul.
A fellebbezésre vonatkozd illetékfizetésrdl az illetékekrdl szoldo 1990. évi XCIIIL. torvény 28.§ (1)
bekezdése, mértékérol a 29. § (2) bekezdése, és 73.§-a alapjan adtam tajékoztatast.
Tokol, 2025. junius ,,...."
Haris Adam
bizottsagi elnok
Kapjak:
- Portik Imre, 2316 Tokol, Kossuth Lajos utca 7. - Kérelmez6
- Irattar
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Rick 2300 Szent Istvan tér 3.
Ingatlan leiré adatai
2025.04.09
TOKOL Szekior: 61
Belterilet 1047 helyrajzi szam Térképszelveny:
2316 TOKOL Kossuth Lajos utca 7.
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alesztdély adatok
mivelési dg/kivett megnevezés,/ min.o ha m2 k. filL, ter. kat.jév
ha m2 k. FiLL
. Kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épllet L] 733 a.08
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géaz (4m3h) nincs bekotve a telekre
elektromos aram 0,4 kV (230V - 50Hz - 3x32A)
viz (0,6m3nap)

csatorna (0,6m%nap)

megjegyzés:
A tervrajz bejelentési tudomasulvételi eljarasra készult!

A ndvényzetek pozicioi és méretei helyszini szemrevételezés illetve satelit felvételek lehetéségei alapjan késziilt!
A nézetrajzokon feltlintetett telekszélességekre vonatkozo vizszintes méretek a homlokzati vetitésikok és telek metszés pontok vetitési torzuldsa miatt eltérhetnek a helyszinrajzon feltiintetettekto!!

Soészoba, Uj szolgaltaté rendeltetési
egyseég kialakitasa
Telepulésképi bejelentési eljaras

Tervezé: Simon Kalman

Okleveles Epitész Uzemmémok
E-3-13-0179
tel: +36309423431

M = 1:500

Meghatalmazott: |[lés Maté
tel: +36 30 931 3448

Epittetd:
Portik Imre
2316 Tokdl, Kossuth Lajos utca 7.
Ep.helye: . .
2316 Tokdl, Kossuth Lajos utca 7.
Hrsz: 1047

2025. 06. 13.
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A-AMETSZET

Rétegrendek:
R1.1/ Tetd - hiszigeteletlan - megléws

Vards szind betoncserép
Tetdléc

Ellenléc

Paradteresrtd tetdfalia
Szarufa

Padlds | égtér

R2.1/ Kdztes fodém - sdszoba
Légteér

Fa, deszka boritas
Pératechnikai folia

Fél ronk gerenda

Belsd |égtér

R2.1/ Padlisfodém - fafodém - megléws
Pad|&s |l égtér

Meglévd padlisfodém - fa gerendas fodém
Glettelés + festés

Belsd |égtér

Anyagjeldlés

% Meglévé falazat

- Tervezett épitményszerkezet - Ytong falazat

Tervezett épitményszerkezet - Hangszigetel6 falazat

- Tervezett épitményszerkezet - Fél gerenda fa falburkolat

3,50
3.50/5.00
5.00/5.00
1

10/15

2,00
1,00
12,00

B-B METSZET

R3.2/ Padlastodém - fafodém - megléws - dlmennyezettel

R5.2/ Teherhordd falazat - kiilsd fa burkolattal

A-A, B-B Metszet - M =1:100

Mod v03

om Padlds |agtér Gyalult, kezelt fa burkolat 1,50 cm
em Meglévd padlistadém - fe gerendas fadém - em Tartdsrerkezet + rogzitd tiske 4,00 cm
com Glettelés + festés Kiszellgztetett légrés 3,00 cm
rtg Belsd |égtér Megléwd EPS homlokzati hiszigeteld rendszer 5,00 cm
om Gipszkarton tartdszerkeset 3,50 em Siritett fém dibelexéssel
Impregnalt, tdzillé gipszkarton (min. RF15) 1,50 em Mieglévd falazat - em
Glettelés + festés+fellletkezel és belsd oldali vakolat, glettelés, fellletképzés 0,50 cm
R4.1/ Foldszinti padld RS5.3/ Rendeltetési egységek kizotti fal
cm Padldburkolat + ragasztd 2,00 cm Tiizdllg gipszkarton RFLS 1,50 cm
rtg Padlokiegyenlits réreg 1 rig Paratercnikai folia 1rtg
cm Meglévd rétegrend -lem Warsrerkezet + kbzte hangesitita kizetgyapot kitoltés 10,00 cm
Termett talaj Mieglévifalazat -lem
R4.2{ Foldszinti padld - sdezoba RS.4/ Sészoba falazat
Savillo padldburkolat + ragaszto + fuga 2,00 em Sdszoba belss légtér
om Kenhetd virsrigetelés 2 rtg Fa, deszka boritas 2,00 ecm
Padlakiegyenlitd réreg 1 rtg Paratechnikai falia 1,00 rtg
Meglévd rétegrand -lem Fél ronk gerenda 10,00 cm
Termett talaj
megjegyzés:
A tervrajz bejelentési tudomasulvételi eljarasra készult!
A novényzetek pozicidi és méretei helyszini szemrevételezés illetve satelit felvételek lehetéségei alapjan készdlt!
A nézetrajzokon feltlintetett telekszélességekre vonatkozo vizszintes méretek a homlokzati vetitésikok és telek metszés pontok vetitési torzulasa miatt eltérhetnek a helyszinrajzon feltlintetettektdl!
Epittets: Portik Imre Sészoba, Uj szolgaltaté rendeltetési Tervezé: Simon Kalman .
’ 2316 T6kol, Kossuth Lajos utca 7. egység kialakitasa Okleveles Epitesz Uzemmemok

Ep.helye:

2316 Tokdl, Kossuth Lajos utca 7.

Hrsz: 1047

Telepulésképi bejelentési eljaras

M =1:100

2025. 06. 13.

tel: +36309423431

Meghatalmazott: |llés Maté
tel: +36 30 931 3448
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megjegyzés:

A tervrajz bejelentési tudomasulvételi eljarasra készult!

A ndvényzetek pozicioi és méretei helyszini szemrevételezés illetve satelit felvételek lehetdségei alapjan késziilt!

A nézetrajzokon feltlintetett telekszélességekre vonatkozo vizszintes méretek a homlokzati vetitésikok és telek metszés pontok vetitési torzulasa miatt eltérhetnek a helyszinrajzon feltlintetettektdl!

Epitetd: Portik Imre Sészoba, Uj szolgaltaté rendeltetési Tervezo: gilzlne(\)/:lg:g;?tgsz R
4 2316 Tékél, Kossuth Lajos utca 7. _egyseg kialakitasa E-3-13-0179
E _04 : Telepulésképi bejelentési eljaras tel: +36309423431
Ep.helye: R fez
Y 2316 Tékél, Kossuth Lajos utca 7. M = 1:200 Meghatalmazott: lllﬁs Maté i
Hrsz: 1047 tel: +36 30 931 3448
2025. 06. 13.
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megjegyzés:

A tervrajz bejelentési tudomasulvételi eljarasra készult!
A novényzetek pozicidi és méretei helyszini szemrevételezés illetve satelit felvételek lehetéségei alapjan készdlt!
A nézetrajzokon feltlintetett telekszélességekre vonatkozo vizszintes méretek a homlokzati vetitésikok és telek metszés pontok vetitési torzulasa miatt eltérhetnek a helyszinrajzon feltlintetettektdl!

Epittetd:

Portik Imre
2316 Tokdl, Kossuth Lajos utca 7.

Ep.helye:

2316 Tokdl, Kossuth Lajos utca 7.
Hrsz: 1047

Soészoba, Uj szolgaltaté rendeltetési
egyseég kialakitasa
Telepulésképi bejelentési eljaras

M =1:20

2025. 06. 13.

Tervezé: Simon Kéalman

Okleveles Epitész Uzemmérndk

E-3-13-0179
tel: +36309423431

Meghatalmazott: |llés Maté
tel: +36 30 931 3448
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megjegyzés:
A tervrajz bejelentési tudomasulvételi eljarasra készult!
A ndvényzetek pozicioi és méretei helyszini szemrevételezés illetve satelit felvételek lehetdségei alapjan késziilt!
A nézetrajzokon feltlintetett telekszélességekre vonatkozo vizszintes méretek a homlokzati vetitésikok és telek metszés pontok vetitési torzulasa miatt eltérhetnek a helyszinrajzon feltlintetettektdl!
Epittetd: . . . T i Tervezd: Simon Kalman
Portik Imre Soészoba, Uj szolgaltaté rendeltetési Okleveles Epitész Uzemmemndk
4 2316 T6kél, Kossuth Lajos utca 7. egység kialakitasa E-3-13-0179
Teleptilésképi bejelentési eljaras .
E _6 P pibej ] tel: +36309423431
Ep.helye: - ,  lllés Maté
2316 Tokdl, Kossuth Lajos utca 7. M = 1:100 Meghatalmazott: lllés Maté
Hrsz: 1047 tel: +36 30 931 3448
’ 2025. 06. 13.
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megjegyzés:

A tervrajz bejelentési tudomasulvételi eljarasra készult!

A ndvényzetek pozicioi és méretei helyszini szemrevételezés illetve satelit felvételek lehetéségei alapjan késziilt!

A nézetrajzokon feltlintetett telekszélességekre vonatkozo vizszintes méretek a homlokzati vetitésikok és telek metszés pontok vetitési torzuldsa miatt eltérhetnek a helyszinrajzon feltiintetettekto!!

Epitetd: Portik Imre Sészoba, Uj szolgaltato rendeltetési Tervezé: gi&zglgjg?tgsz R
4 2316 Tékél, Kossuth Lajos utca 7. _egyseg kialakitasa E-3-13-0179
E _8 ' Telepulésképi bejelentési eljaras el +36309423431
Ep.helye: R fez
phey 2316 Tékél, Kossuth Lajos utca 7. M = 1:100 Meghatalmazott: llles Mate
Hrsz: 1047 tel: +36 30 931 3448
2025. 06. 13.
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megjegyzés:
A tervrajz bejelentési tudomasulvételi eljarasra készult!
A ndvényzetek pozicioi és méretei helyszini szemrevételezés illetve satelit felvételek lehetéségei alapjan késziilt!
A nézetrajzokon feltlintetett telekszélességekre vonatkozo vizszintes méretek a homlokzati vetitésikok és telek metszés pontok vetitési torzuldsa miatt eltérhetnek a helyszinrajzon feltiintetettekto!!
Epittetd: . S6szoba. Ui laaltats deltetési Tervezd: Simon Kalman
Portik Imre 0szoba, U] szolgaltalo rendeiietest Okleveles Epitész Uzemmémak
” 2316 Tokol, Kossuth Lajos utca 7. egyseg kialakitasa E-3.13-0179
Teleplilésképi bejelentési eljaras .
E _9 puléskepi bej j tel: +36309423431
Ep.helye: ) . T
2316 Tokol, Kossuth Lajos utca 7. M = 1:100 Meghatalmazott: :"fig"sag% 931 3448
Hrsz: 1047 et
2025. 06. 13.
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megjegyzés:
A tervrajz bejelentési tudomasulvételi eljarasra készult!
A novényzetek pozicidi és méretei helyszini szemrevételezés illetve satelit felvételek lehetdségei alapjan készdlt!

A nézetrajzokon feltlintetett telekszélességekre vonatkozo vizszintes méretek a homlokzati vetitésikok és telek metszés pontok vetitési torzuldsa miatt eltérhetnek a helyszinrajzon feltiintetettekto!!

E-11

Epitetd: Portik Imre Sdszoba, Uj szolgaltaté rendeltetési Tervezo: (S)iEO"IKéEnétf} , sk
2316 T6kdl, Kossuth Lajos utca 7. egység kialakitasa £ 3‘_91";_8?799' esz Uzemmerno
Telepulésképi bejelentési eljaras el +36309423431
Ep.helye: o
pney 2316 Tékél, Kossuth Lajos utca 7. M = Meghatalmazott: |llés Maté
Hrsz: 1047 tel: +36 30 931 3448
. 2025. 06. 13.
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g megjegyzeés:
Eidomasulvételi eljarasra készlt!
plek lehet6seégei alapjan készult!

'.;-&}"E—'Hatkozé vizszintes| helyszinrajzon feltlintetettektdl!
Epittets: . . s . Tervez6: i alma
’ Portik Imre Stszoba, Uj szolgaltaté rendsltetési (S)Ilme(\)/gleK: E?)?tgsz Uzemmérnok
2316 Tékél, Kossuth Lajos utca 7. egyseg kialakitasa E-3.13-0179
Telepulésképi bejelentési eljaras tel: +36309423431
Ep.helye: Meghatalmazott: ||lés Maté

2316 Tokdl, Kossuth Lajos utca 7.
Hrsz: 1047

M=

2025. 06. 13.

tel: +36 30 931 3448




MUSZAKI LEIRAS

uj rendeltetés kialakitasahoz

Késziilt: Portik Imre (2316 Tokol, Kossuth Lajos utca 7.) altal kialakitandd szdszoba szolgdltato
rendeltetési egyséq teleplilésképi bejelentési eljdrdsdhoz.

Epités helye: 2316 Tokol, Kossuth Lajos utca 7
HRSZ: 1047

1. KERELEM ROVID OSSZEFOGLALASA:

A 2316 Tokol, Kossuth Lajos utca 7. szam alatt talalhato, 1047 helyrajzi szdmu ingatlanon allo épiilet
jelenleg lakéépiiletként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. A megrendel§ szandéka szerint az
ingatlanban — a lakéfunkcié megtartasa mellett — egy Uj, természetgydgydszati célt szolgdld sészoba
keril kialakitasra, mely 6nallé rendeltetési egységként, részben elhatarolt médon miikédne az
éplleten beliil. Kosarban egy asztalos mihely is izemelt az ingatlanban, de ma mar ezt a
tevékenységet nem folytatjak.

A tervezett funkciomaddositas rendeltetésvaltozasnak mindsil, mivel az érinti az épllet hasznalatanak
céljat, és az 6nallé rendeltetési egység rendeltetése megvaltozik. A beavatkozds nem tartozik épitési
engedélyhez kotott tevékenység korébe, igy a vonatkozé eljarasrend alapjan teleptilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasa szilikséges.

A rendeltetésvaltozasi eljaras meginditasanak alapjat a 2023. évi C. tdrvény (a magyar épitészetrdl
sz016 torvény) képezi, amely meghatarozza az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasaval
kapcsolatos eljardsokat. A torvény rendelkezései szerint a teleplilésképi bejelentési eljaras
lefolytatdsa szlikséges az épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén, az orszagos és a helyi
épitési kovetelmények érvényesitése érdekében.

A fentiek alapjan a rendeltetésvaltozas bejelentése jogszerlien és kotelezéen telepiilésképi
bejelentési eljaras keretében torténik, melyhez jelen dokumentacié mellékleteként csatolasra

kerlilnek a sziikséges épitészeti-mdszaki tervek, valamint a rendezési tervi elSirdsoknak vald
megfelelést igazolé dokumentdcidk.

2. ATERULET OSSZEFOGLALO PARAMETEREI, FOBB ADATAI:

Az ingatlan nyilvantartas szerint a telken ,Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet” talalhato.

El6irasai:

Epitési ovezet jele Beépitési modja Legkisebb teriilete m2 Legnagyobb beépitettsége % Legkisebb zoldfelillet

[Veei Iszo K Is0 [30 8.0 |
I\ 1-2 SZ/0 000 S0 30 7.5 ]

SZ: szabadonalld O: oldalhataron a1l6 K: kialakult, tovibb nem oszthato




F6bb adatok:

A + 0,00 a Balti feletti 101,94 m-nek felel meg
Beépitési mod:

Ovezeti besorolas

Telek tertlete:

Epitmények bruttd alapteriilete:
Burkolatok (jarda stb.):
Beépitési szazalék:

Zoldfelllet:

Zoldfellleti mutaté:
Szintterileti mutato:
Epitménymagassag:

1. kép - szabdlyozasi tervlap részlet
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Megjegyzés: Az tervezett rendeltetés kialakitasa nem jar a beépitési paraméterek megvaltozasaval
(Beépitettség, Zoldfeliilet, Epitménymagassag)!

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3.

Ingatlan leiré adatai
2025.04.09

TOKOL Szektor: 61
Belteriilet 1047 helyrajzi szam Térképszelvény:

2316 TOKOL Kossuth Lajos utca 7.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet 0 733 0.00

2. kép — Foldhivatali tulajdoni lap részlet- ingatlan leiré adatai

3. ELOZMENYEK:

Az ingatlan Tokol varos, Kossuth Lajos utca 7. szam alatt taladlhaté. kornyezete rendezett, az épiilet jol
karbantartott, kora ellenére. Az évek soran tébbszor is bévilt, hol engedéllyel, hol a nélkil. Ezen
bévitése mind 10 éven tuliak, melyet a mihold felvételek és a csatolt nyilatkozat is alatamaszt.

Image © 2025 CNES / Airbus
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3. kép — google miihold felvételi foot — 2014/7 ho



Az éplilet tobbszor, tobb fazisban bdvitve érte el jelenlegi formajat, méretét. Az idék soran tdbb
funkcidval is rendelkezett mar, igy nem idegen téle egy Ujabb funkcio kiszolgalasa.

4. TECHNOLOGIAI LEiRAS — SOTERAPIAS RENDELTETESI EGYSEG
Altalanos ismertetés

A tervezett rendeltetésvaltds célja egy természetgydgydszati célu soterdpids egység kialakitasa. Az Uj
funkcio keretében két sdszoba, egy elStér arusitépulttal, valamint a sziikséges kiszolgald helyiségek
kerilnek kialakitasra.

Helyiségek és funkciok

e ElGtér: Kulon bejarattal rendelkezd fogaddtér, ahol egy arusitdpult kap helyet. Innen nyilik a
két sészoba, valamint a kiszolgalé helyiségek.
e Sdszobak (2 db): A terdpias kezelések helyszinei, ahol az AREC sépermetezé technoldgia
alkalmazasdval szaraz sdaeroszol keril a légtérbe.arec.hu+3arec.hu+3bestlifepro.hu+3
e Kiszolgalé helyiségek:
o El6tér kézmosdval: Kézmosoval és takaritdszer taroldval felszerelt helyiség, amelybdl
nyilik a WC és az 61t6z6.
o WOC: Kilonallé mellékhelyiség padlddsszefolydval.
Olt6z6: A vendégek szamdra biztositott helyiség ruhazat és cipévaltashoz.

Soéterdpias technoldgia

A sdszobakban az AREC Aerosol technoldgia keril alkalmazasra, amely soran magas hémérsékletre
hevitett, abszolut szdraz sét apritanak fel extrém fordulatszamon. Ennek eredményeként a leveg6be
keril6 séaeroszol diszperzitdsa és elektromos toltottsége idealis, a hatdbanyag mennyisége pedig eléri
a 8 mg/m3 koncentraciot. A sészemcsék mérete 90%-ban 5 um alatti, és a klima 180 percig stabil
marad. A hémérséklet és légnyomas normal, a paratartalom 60% alatti.

Miiszaki kévetelmények

o Szell6zés: A sdszobak megfelel szellGzésének biztositasa sziikséges a sdaeroszol egyenletes
eloszlasa és a levegé mindségének fenntartasa érdekében. A terdpia utdn a helységek
kiszell6ztetése fontos, ez a szobankénti nyilaszardkkal megoldott.

o Feliiletkezelés: A helyiségek belsé feliileteinek kialakitasa soran séallo anyagok és bevonatok
alkalmazasa tervezett a korroézid elkeriilése érdekében.

e Elektromos ellatas: A sopermetez6 berendezések miikodtetéséhez sziikséges elektromos
haldzat kiépitése tervezett (nem része jelen eljarasnak), figyelembe véve a készilékek
teljesitményigényét. (A kdzmUrendszerek szétvalasztasa tervezett a konnyebb
elszamolhatésag végett.)

e Vizvételi lehetGség: A kézmoso és a falikut kialakitasa soran visszacsapd szeleppel ellatott
vizvételi pontok biztositasa szlikséges a higiéniai elSirasok betartdsa érdekében.

A helyiségeket hasznaldk becsiilt 6sszlétszama 10 f6 alatti.
A vizes helyiségeket és az 61t6z6t 2m magassagig csempe burkolattal kell ellatni.

Megjegyzés!



A sészoba nem mindsiil egészségiigyi szolgdltatdsbak, mivel a Népegészségiigyi Hivatal dllaspontja
szerint annak nincs bizonyitott gyogydszati hatdsa, igy az iligyben eljdarni szakhatésdagként nem
kivan!

Az illetékes Kornyezetvédelmi Hivatallal tortént telefonos egyeztetés alapjan szakhatosdgként

eljarni nem kivannak, mivel a rendeltetés kialakitdsa nem jdr épitési engedélyezési eljards
lefolytatdsaval.

5. PARKOLO IGENY SZAMITAS, MEGKOZELITES:

,,,,,

,»3. 8§ (1) A vegyes teriileteken a létesitményekhez az orszagos érvényd jogszabaly altal elGirt
szlikséges parkold-mennyiséget telken beliil kbtelezé kialakitani. (2) A parkoldk telken bell is fasitva
alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1 db lombos fa Ultetendd.”

Mivel a HESZ nem rendelkezik el&iranyzott szamokkal, igy az OTEK 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 4.szdmu melléklete az irdnyadd

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. Lakéfunkcio: 1 db
2. kereskedelmi, szolgaltaté 6ndllé rendeltetési egység arusitoterének 0—100 m2-ig minden
megkezdett 10 m?, e f5l6tt minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan
Ezek alapjan:
Arusitotér alapteriilete (EIStér): 16,43 m2
Ezek alapjan tovabbi 2 db parkolé kialakitasa sziikséges.
Kialakitott/kialakitandd parkoldk szama:
- 2 dbalakdépilet esetében, melyek a meglévé (térképen nem feltlintetett) épitményben
kaptak helyet. — P1 és P2

- 2 dbaszolgdltatd egység esetében, melyek a meglévé murvas terileten alakitanddak ki. — P3-
P4

Kerékparok elhelyezésének szamitasa:

az OTEK 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 7.szamu melléklete alapjan:

1. Lakés és tdiilGegységenként 1 db

2. /a Kereskedelmi egység (0-1000m2-ig) — Az drusitétér minden megkezdett 150 m2
alapteriilete utan 2 db

Ezek alapjan:

3 db kerékpar elhelyezésére szolgalé kerékpar tarolo kialakitasa sziikséges.



A lakas esetében ez az éplilet taroldiban most is megoldott.
A szolgaltatod funkcid esetében a terveken jel6lt helyen kialakithaté.
Koézuatkapcsolat:

A tervezett épllet kordbban kialakitott beton térké burkolatu kdzutkapcsolattal rendelkezik. Ezen felll
egy Uj kozutkapcsolat kiépitése tervezett az Uj személyi bejard fel6l. Burkolata a kiépilt burkolatéval
azonos.

Felhivom az Epitteté figyelmét, hogy Uj kézutcsatlakozds kialakitdséhoz kérije meg a helyi
Onkormdnyzat kézutkezel6i és tulajdonosi hozzdjdruldsdt!

Belsé6 kozlekedés:

Az ingatlan kozforgalom eldl elzart.
Az elzaras maddja kapuval torténik és a Kossuth Lajos utca (hrsz 609) fel6l , Idegeneknek behajtani
TILOS” tablaval tervezett.

A belsé parkoldkat tablaval kell kijeldlni.

A terileten taldlhaté kozlekedési Iétesitmények kezelésérdl a Tulajdonos gondoskodik.
A belsé ,,uthalézat” korabban kialakitott kavicsos burkolat, szegélykével épitve.

P

6. EPITESZETI LEIRAS

Tervezési program:

Megrendel§ azzal a kéréssel fordult hozzam, hogy tervezzem meg szdmadra a meglévé lakdéplletében
kialakitandé szolgaltatd egység (sdszoba) rendeltetést. Az épllet Kornyezete rendezett, jelenleg is
alkalmas a funkcié kialakitasara. Megjelenésben, stilusban egy fa hatasi homlokzatburkolat
kialakitasara volt igény, mely illeszkedik a sészobdk bels§ dizadjnjahoz, tiikrozve a sé és a fa mint
természetes anyagok szoros kapcsolatat.

Megrendel§ az utcai homlokzaton kivanja kialakitani az Uj rendeltetési egység bejaratat egy ,,cégérrel”.
Lasd utcakép, homlokzati tervlap és Reklam felirat tervlapon.

Az épllet anyaghasznalataban ugy lett megtervezve, hogy a biztonsagos hasznalathoz sziikséges
energiafelhasznalas a lehetd legkisebb legyen. A kés6bbi megujuléd energiaforrasokbdl szarmazd
energiafelhasznalas lehet8ségeinek befogaddsara az éplilet készen all. Az ehhez sziikséges technoldgiak
az épllet szerkezeteihez gond nélkiil adaptalhatdk (pl.: napkollektor, napelem). Az ehhez sziikséges
gépészet, puffertaroldk stb. az éplilet kornyezetében gond nélkiil elhelyezheték, kiépithetSk.

Vagyonvédelem: Az éplilet vagyonvédelme kilénosebb technikai megoldast nem igényel. A kérnyezet
nyugalmas hely. Az épliletszerkezetek és nyilaszarék 6nmagukban elegend6 biztonsagot nyujtanak az
épliletben elhelyezett vagyontdrgyak részére. Ezen felll a tulajdonos egyéni megitélése szerint
kiterjesztheti ezen igényét kamerarendszer, riasztoberendezés, biztonsagi nyildszardok, raccsal ellatott



nyilaszardkra is. A kerités |étesitése a megrendel$ egyéni habitusan mulik (a jelenleg érvényben lévé
jogszabalyok szerint, bizonyos keretek kozott nem engedélykoteles).

Anyagok, szinek ismertetése:

Az épiilet nagy részén valtoztatas nem tervezett és nem is indokolt. A f6bb valtozasok az utcai
homlokzatot érintik.

e héjazat: Egetett keramia szin(i (voréses narancs) tetSvel rendelkezik az épiilet, A hatsé szarnyat
bitumenes zsindely (barna) és lemezfedések jellemzik.

o homlokzatburkolatok: a meglév6é homlokzat harmas osztasu. Alapvetéen egy halvanysarga
nemesvakolat dominalja, de a kozéps6 traktus esetében egy sotétebb, halvany pirosas belitésl
(majva) tori meg a homlokzatot, mely sikban is kiugrik az utca felé. A tervezett rendeltetési egység
traktusa egy fa hatasu burkolattal tervezett.

e Labazat: voroses belitésl termésks burkolat, impregndlva

o nyilaszarok: Egyedi fa nyilaszarok beépitése tervezett. Az egyik ablak helyén tervezett az sészoba
fébejarata, Ugyelve a nyilaszard kiosztas megtartasara.

e ereszcsatorna, badogozas: hozzanyuldas nem tervezett. Jelenleg ALU vorés szinl csingd
ereszcsatornaval ellatott az épiilet.

Leiras a kornyezethez valoé illeszkedés bemutatasaval:

Az érintett tervezési terilet Tokol varos telepiilésen a Kossuth Lajos utcardl megkozelithetd, Vegyes
terlilet épitési 6vezetben taldlhatd. A teleplilés ezen része lakdépliletekkel, kozépiiletekkel, tGzletekkel,
vegyes rendeltetés(i épitményekkel, szolgdltatd és kereskedelmi funkcidju épiletekkel vegyesen
beépitett teriilet. A tervezett éplilet ebbe a kérnyezetbe illeszkedik, nem tul hivalkodd, formavilagaval.
A terepviszonyok siknak tekinthet&ek (10% alatti).

A telek védett ndvényzettel és tereptarggyal nem rendelkezik

A tervezett homlokzati kialakitds nem bontja meg ezt az utcaképet. Az atalakitas mértéke elenyészé. Az
Uj homlokzatburkolat igényes, anyaghasznalatdban el6remutatd és harmonizal a funkcidval.

Milemléki védettség, mlemléki szempontok:

Tokol varos Szabalyozasi Terve alapjan és a tervezett ingatlan és kozvetlen szomszédos hazak, telkek
védettség alatt nem allnak.

Az ingatlan a https://oroksegvedelem.e-epites.hu oldaldn elérhet adatbazisban ellengriztem, melyen
az érintett helyrajzi szamra 0 taladlat volt — az ingatlan védettség alatt nem dll.




Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkdrsdg altal kezelt kulturdlis 8rokség ingatlan elemeinek hat6sagi nyilvantartésa
szolgéltatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jelleglek, hatosagi eljdrds sorén nem hasznalhatok

Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szim > m
tokol 1047 B Keresés képpel
Lekérdezés
Talalatok:
Miemléki védelem (0 db) Régészeti védelem (0 db) Vilagorokségi védelem (0 db)

Mdemiéki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségl védelem (0 db)

4. kép — OENY — 6rékségvédelmi adatbdzis nyilvdntartds

EPULETGEPESZETI MUSZAKI LEIRAS

Az Uj rendeltetési egységhez a lakd funkcidtdl elkilonitett viz és flitéshaldzat kiépitése tervezett, kildn
mérddraval. Ennek megtervezése nem jelen eljards része. Azt kiilon szakagi tervezével kell elkészittetni a
kivitelezési munkalatok megkezdéseéig.

Rovid osszefoglalas:

Fltés, h(ités: LevegS-levegd hészivattyukkal (inverteres klima egységek), melyek telepitése az utcai
homlokzatot nem érintik.

HMV: egy elektromos bojler biztositja a melegvizet

A vizes helyiségek esetében, egy padlddsszefolyd kiépitése elbiras, tovabba egy visszacsapd szeleppel
ellatott falikut és egyben vizkiontd hely kiépitése tervezett.

Egy takaritdszer tarold szekrény (zarhato, fém szekrény) elhelyezése tervezett.

EPULETVILLAMOSSAG

Az Uj rendeltetési egységhez kilon dramhaldzat kiépitése tervezett, kilon mérédéraval. Ennek
megtervezése nem jelen eljards része. Azt kilon szakagi tervezével kell elkészittetni a kivitelezési
munkalatok megkezdéseig.



Kulon figyelmet igényel a sé gépek energiaigénye a megtervezésnél.

TARTOSZERKEZETI LEIRAS

Megjegyzés: az elvart m(iszaki teljesitményeket a 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet 4. § alapjan
terveztem meg.

A rendelet (3) pontja kimondja, hogy: ,, Ha a tervezd egy bizonyos, egyértelmiien beazonosithato
épitési terméket jelél meg, az egyben az elvdrt mdszaki teljesitmény meghatdrozdsdt is jelenti,
azzal, hogy ilyen esetben a termék mdszaki elGirdsaban foglalt dsszes teljesitménykategdria
Iényegesnek tekintendd és az elvdrt miszaki teljesitmény ezek szintje, osztdlya vagy leirdsa.”

Ennek alapjan a betervezett anyagok teljesiményigazoldsaért a gydrto felel!

A tartdszerkezetek mdUszaki teljesitményének igazoldsa, megtervezése a tartdszerkezetei tervezd
feleléssége!

A szakdgi tervezSk (tlzoltdsag, villamossag, gépészet, stb.) szakdgra vonatkozd muszaki
teljesitményigazolasokat, az altaluk elkészitett mdszaki dokumentacidkban kotelesek
megjeldlnil

Az elGirt teljesitmény(i szerkezetektdl, anyagoktol eltérni csak azonos miszaki teljesitménnyel (vagy
jobb, erGsebb stb.) bird szerkezetek illetve anyagok esetében lehet. a

A tervezett épllet hagyomanyos technoldgiaval és tartdszerkezeti kialakitdsokkal tervezett, figyelembe
véve az aktualis el6irdsokat, szabvanyokat és igényeket.

Mivel az atalakitas f6leg belsé munkalatokat érint és a f6bb tartdszerkezethez hozzanyulds nem tervezett,
igy jelen leiras azokra nem terjed ki.

e alapozasok: hozzanyulas nem tervezett
o |abazat: hozzanyulas nem tervezett
e szigetelések: injektalokrémes (SIKAMUR) injektalt szigetelés javasolt

e teherhordd falak: hozzanydlds nem tervezett. A meglévd, lakéépllettel kozos falakon 10 cm
Rockwool Airrock hangszigetlés kialakitdasa tervezett a megfelel§ paratechnikai réteg elhelyezése
mellet. Azon 1 rtg RF 15 t(izgatld gipszkarton, majd fa burkolattal kialakitott felilet.

e |épcs6, rampa, lejtd pihend: nem készul

e koszoruk: nem készil



o fédém: hozzanyulds nem tervezett. A sdszobdk esetében a nagy belmagassag miatt egy almennyezet
kialakitdasa tervezett, mely hatékonysagnovel§ szerepet is ellat, mivel a kisebb légtérben
hatékonyabb a so koncentracioja. Ezen dlmennyezetek sészoba feldli burkolata szintén fél ronk, vagy
lambéria.

o tetbszerkezet: A meglévs tetdszerkezethez hozzanyulas nem tervezett. (El6kert mérete: Kialakult
allapot szerinti, mely kdzhasznalaty térként is kialakithato, Lasd: HESZ 14. §, (5) a)

e valaszfalak: 0j valaszfalak Ytong 10 cm vaélaszfallapbdl. A szdszobdk falazati fél ronk fabol készilnek.

e nyildszardk: fokozott légzarasu, U=0.7 W/m?K hé 4tbocsatasi tényezével rendelkezd fa nyildszarodk
beépitése tervezett. A nyildszardk elhelyezései, tipusai és méretei ugy lettek megtervezve, hogy
megfeleljenek az épitmény, és a helyiség rendeltetési céljanak, a hétechnikai-, energetikai-, tlz-, zaj,
és vagyonvédelem, valamint a biztonsagos hasznalat kdvetelményeinek.

A belsé nyilaszarok az elStér felé kell nyiljanak és azok nem zarhatdak kellenek legyenek. Két kisebb

betekint® ablak elhelyezése is tervezett a sdszobakon.

e athidaldk, gerendak: Uj athidalé beépitése esetén Porotherm A12 jelli (vagy azzal egyenérték)
athidalék beépitése tervezett.

o héjalas: hozzényulds nem tervezett

o badogos szerkezetek: hozzanyulas nem tervezett

o hdszigetelés: hozzanyulds nem tervezett

Szigetcsép, 2025.05.20.

Simon Kdlman
Okleveles Epitész és Uzemmérnok
E3 130179
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