ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2025. juniusi iilésére

Targy: Tokol Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol szol6 10/2019.(V.10.) szamu rendeletének modositasa

El6terjeszt6 Téth Zoltan Jozsef polgdrmester
ElGterjesztés szakmai el6készitéje Karaba Tamas f6épitész, Maddacsi Viktoria miiszaki ligyintézé
Az elbterjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati arany: egyszeri sz6tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Toékél Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.)
szamu rendeletének (tovabbiakban Rendelet) médositasa az alabbi okok miatt sziikségessé valt.

1) Arendelet hatalyos allapota jelentésen korlatozza az 6nkormanyzat véleményalkotasi jogkorét.

2) Az elmult években jelent6sen megvaltozott a jogszabdlyi kornyezet, ami megkivanjak a
Rendelet jogharmonizacidjat.

3) A rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelményeket javasoljuk kiegésziteni,
atgondolni.

4) Az elmult évtizedek, illetve a Rendelet megalkotasa 6ta eltelt idészak is jelent6s valtozasokkal
jart, amire a keretei altal nytjtotta eszkozok segitségével, az épitett és kiilondsen a természeti
kornyezetiink, teleptilési zoldfeliiletek formaldsara gyakorolt hatasaval is célszeri reagalni.

A Rendelet javasolt modositasait, azoknak céljait, részletes indoklasat, jogszabalyi kovetelményeknek
val6 megfelelést a 1. sz. melléklet szerinti f6épitészi szakmai 6sszefoglalé tartalmazza.

Tékol Véaros Onkormanyzat Képviselé-testillete 70/2025. (V.15.) szamu képvisels-testiileti
hatdrozataban egyetértett a Rendelet moddositd-tervezetével, és felhatalmazta a polgarmestert a
teleptilésképi rendelet készitésével és modositasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairél sz6l6 Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 11/2022. (IX. 21.)
onkormanyzati rendelete, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol (tovabbiakban Partnerségi Terv),
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§-a és 70.§-a rendelkezése szerint a
partnerségi egyeztetést, adllamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyéb szervekkel a hatarozat 1. pontja
tekintetében véleményezési eljarast folytassa le.

A Rendelet médositasarol elektronikus és hagyomanyos hirdetmény utjan értesitve lettek a partnerek,
majd a partnerségi egyeztetés és véleményezés a Partnerségi Tervben megszabott keretek kozott
zajlott (2025. majus 28-an megjelentetve a rendelettervezetet az E-TER egyeztetd feliileten, 2025.
junius 4-én 16 oOrara Kkitlizott lakossagi forumon és a Polgarmesteri Hivatalban torténd személyes
lehet6ség formajaban).

A vélemények végsé beérkezésének hatarideje az E-TER elektronikus feliileten junius 17-e, a
Polgarmesteri Hivatalba érkeztetett vélemény esetén junius 12-e.

A partnerek, az allamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyéb szervek véleményét tartalmazod
jegyzékonyveket potlolag kézbesitjiik.

A fentiek és a mellékletek alapjan terjesztem Onok elé Tokél Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a teleptiléskép védelmérdl szoldo 10/2019.(V.10.) szamu rendeletének modositasi
javaslatat.



../2025. (....) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy Tokél Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl sz616 10/2019.(V.10.) szamu rendelet mddositasanak partnerségi egyeztetést
és véleményezési szakaszat az 1. szdmu melléklet szerinti F6épitészi szakmai 6sszefoglald, 2. szamu
melléklet szerint a partnerek, illetve 3. szdmu melléklet szerint az allamigazgatasi szervek
véleményének figyelembevételével lezarja.

Hataridd: azonnal Felel6s: polgarmester

../2025. (...) szamu Kképviselo-testiileti l'l_atérozat 1. szamu melléklete: Foépitészi
szakmai oOsszefoglald To6kol Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
telepiiléskép védelmérol szol6 10/2019.(V.10.) szamu rendeletének modositasahoz
Tokol Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 10/2019.(V.10.)
szamu rendeletének (tovabbiakban Rendelet) médositasa az alabbi okok miatt sziikségessé valt.
A rendeletmddositas indokoltsaga
1, A rendelet hatalyos allapota jelent6sen korlatozza az 6nkormanyzat véleményalkotasi jogkorét.
- Epitési engedélyezési eljaras soran nincs lehetdség telepiilésképi vélemény megfogalmazasara.
- Epitési tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljarasok lefolytatiasa a helyi védett
értékek, a rendeltetés modositasok, és az id6kozben 6nkormanyzati hataskoron kiviil kertilt
reklam tevekénységére korlatozodik.

2, Az elmult években jelentésen megvaltozott a jogszabalyi kdrnyezet
- amagyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv),
- a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. Rendelet),
- a rekldm és a rekldmeszkoz elhelyezésének szabdlyairdl szolé 476/2024. (XII. 31.) Korm.
rendelet
rendelkezései megkivanjak a Rendelet jogharmonizaciojat.
3, A rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelményeket javasolt kiegésziteni, atgondolni.
4, Az elmult évtizedek, illetve a Rendelet megalkotasa 6ta eltelt id6szak is jelentds valtozasokkal jart,
amire a keretei 4altal nyujtotta eszkozok segitségével, az épitett és kiilondosen a természeti
koérnyezetiink, telepiilési zoldfeliiletek formalasara gyakorolt hatasaval is célszer( reagalni.
A rendeletmodositas célja
A moédositasok révén erdsiteni kivanjuk Tokol varos telepiilési 6nkormdanyzatanak véleményalkotasi
jogkorét, egyben tdmogatni kivanjuk az ligyfélbarat ligyintézést
A Méptv. és végrehajtasi rendeleteiben megerdssitett telepiilési jogkorok adta lehetdségekkel élni
kivanunk.
A Méptv. céljaival szinkronban a Rendelet tervezet mddositasa a természeti értékek, a zoldteriileteket
és a meglévd épitészeti orokség védelmét, az Okologiai allapotot és a teleptilésképet kedvezben
befolyasolé mindségi és fenntarthaté épitészetet kivanja szolgalni. Erésiteni kivanjuk a korszerd, de
hagyomanyokon alapuld telepiiléskép kialakulasanak lehetGségét.
A rendeletmddositas részletes ismertetése, indokoltsaga
- A 2.§ (2) bekezdése szerinti bejelentési adatlapot tartalmazé fliggelék helyett egységes, a
szakmai konzultaciot, telepiilésképi bejelentést és telepiilésképi véleményezést tartalmazo
adatlapot készitiink.
- Az 2/A.§ rendelkezésével a hatékony és tlgyfélbarat eljarasi rend érdekében a bizottsagi
hatdskorb6él a Polgadrmester hatiskorébe javasoljuk athelyezni telepiilésképi véleményezési,

telepiilésképi bejelentési és telepiilésképi kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskoroket. A
dontéseket a Tokoli Polgarmesteri Hivatal kdzremiikodésével az 6nkormanyzati f6épitész késziti eld.

Ertelmez6 rendelkezések



A 3.§ értelmezé rendelkezéseit pontositjuk, illetve a reklamok telepiilésképi bejelentésére
vonatkozé hataskor megsziintével a hatdlyukat vesztetteket toroljuk.

Helyi védelem

Az 5.§ helyi védelem ala helyezést és a védelem megsziintetését tartalmazd rendelkezéseit
kiegészitjiik az értékvizsgalat szlikségességével

Telepiilésképi kovetelmények

Az épitmények anyaghasznalati kovetelményeinek sziik, korlatoz6 besorolasat korrigaljuk,
ahol tovabbra is el6térbe helyezziilk a torténeti épitészeti karakteréhez illeszkedd,
hagyomanyos épit6anyagok hasznalatat. Kozteriileti ingatlanhataron telepiilésképi,
balesetvédelmi szempontokat is figyelembevéve - csak attort kerités létesitését tartjuk
megengedhetének

A telepiilésképi szempontb6l meghatarozoé teriiletekre vonatkoz6 kovetelményeknél (14.§-
21.§) a konnyebb értelmezhetdség miatt egységesen mddositjuk a szoismétléssel rendelkez6
szovegrészeket.

Az élénk rikit6 szineket, a mfanyag, illetve a ragasztott, szerkezeti vonzattal nem bird
szabdlytalan k& és csempeburkolatok alkalmazasat megtiltjuk.

Els6dlegesen a varosi sziget h6hatasok mérséklése, a tet6feliiletekrdl szarmazé csapadékvizek
terhelése, a kedvez6en kisebb lakdtéri nyari héterhelések miatt lehetdvé tessziik a zoldtetdk
alkalmazasat, azonban lapostetd csak zoldtet6 vagy tetGterasz lehet. Kishajlasu tetd csak
igényes épitészeti megjelenést hordozé anyaghasznalattal 1étesithetd.

Megtiltjuk a tet6feliileteken a harsany, rikité (kék, zold, lila, sarga) szinek hasznalatat, a
korszertitlen, kedvez6tlen telepiilésképi megjelenéssel biré anyagok alkalmazhatésagat.
Minden telepiilésrészen megtiltjuk a mobilhaz létesitésének lehetdségét.

Fontosnak tartjuk a tokoli kisvarosi karakterhez illeszked6 hagyomanyos épiiletaranyok és
épitési anyagok hasznalatat.

A telephelyeken el6irjuk a zoéldfeliiletek legalabb felének kétszintes novénytakarassal
torténd kialakitasat.

23.§ rendelkezéseiben szabalyozzuk a miiszaki berendezések (hészivattyuk, klimakésziilékek)
teleptilésképet és lakokornyezetet nem zavard elhelyezhet6ségeinek lehet6ségét. A tovabbi Uj
vezetékes haldzatok kialakithatésagat (javaslat szerint foldkabeles kiépitéssel), az qj
elektromos bekotések ugyancsak foldkabeles kiépithet6ségét.

A Méptv. és végrehajtasi rendeleteinek vonatkozé rendelkezései értelmében a 24.§
reklamhordozdkra vonatkozo6 rendelkezései hatalyukat vesztik.

A telepiilésképet jelent6sen befolyasolé épiiletportalok, cégérek, cég és cimtablak
elhelyezésére részletes szabalyozast javaslunk (23/A.§)

A telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok

A kotelez6 szakmai konzultacio szlikségességét kiterjesztjiik a helyi védett épiiletek épitési
tevékenységeire.

A teleplilésképi eljarassal érintett épitmények korét a 25.§-ban javasoltak szerint egészitjiik ki,
illetve pontositjuk az eljarasi szabalyait.

Bevezetjiik a telepiilésképi véleményezési eljards intézményét, és egyben kiterjesztjiik az
egyszer( bejelentési eljarassal 1étesiil6 lakoépiiletek korére is.

Az 1. sz. melléklet A helyi egyedi védelem alatt all6 értékek jegyzéke modosul a 4. pontjanak
torlése miatt. A borton teriiletén 1évo viztorony (hrsz.: 0165/5) miiemléki besorolast nyert.

Karaba Tamas
f6épitész



../2025. (...) szamu Kképvisel6-testiileti hatarozat 2. szami melléklete: Partnerségi
véleményezés zaro jegyz6konyve

../2025. (...) szamu Kképviselo-testiileti hatarozat 3. szamu melléklete: Az
allamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyéb szervek részérdl készitett vélemények és
értékelésiik

T6ékol Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl sz616 10/2019.(V.10.) szamu rendelet modositasarol

[1] Tokél Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérél szolé 2016. évi LXXIV. térvény 12.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket
rendeli el

1.§
A telepiiléskép védelmérdl sz616 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkezd 1/A. §-sal egésziil ki:
1/A.§

(1) Az e rendeletben szabalyozott telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi bejelentési és teleptilésképi
kotelezési  eljarasokkal kapcsolatos hatdskoroket Tokél Varos Onkorményzat KépviselS-testilete a
Polgarmesterre ruhazza at.
(2) Az (1) bekezdés szerinti dontéseket a Tokoli Polgdrmesteri Hivatal kozremtikodésével az dnkormanyzati
f6épitész késziti eld.”
2.§
A telepiiléskép védelmérdl szél6 10/2019.(V.10.) 6nkormdanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése a kovetkezé f)
ponttal egésziil ki:
(E rendelet az aldbbi mellékletekkel egyiitt érvényes:)
of) 6. melléklet: Kérelem, adatlap telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras,
szakmai konzultacié irant”
3.§
(1) A teleptiléskép védelmérdl sz6lé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 3. § 1. pontja helyébe a kévetkezd
rendelkezés 1ép:
(E rendelet alkalmazdsdban:)
o1 dttért kerités: olyan Kkerités, amelynél a legfeljebb 60 cm magas labazat feletti tomor feliiletek aranya a
labazat feletti rész feliilletének 50%-at nem haladja meg. Az atlatszé anyagbdl késziilt kerités nem mindgstil
attortnek.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl szo6lé 10/2019.(V.10.) 6nkormdanyzati rendelet 3. § 8. pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

(E rendelet alkalmazdsdban:)

,8.  értékvizsgdlat: olyan szoveges leirast és helyszini fotokat tartalmazé szakvizsgalat, amely szemrevételezés
utjan feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévd épitészeti vagy helytorténeti, miivészettorténeti
értéket, amely védelemre érdemes lehet, megfelel6 alatAmasztassal meghatarozza az érték korat, valamint
dokumentalja a védelemre javasolt érték jellemzdit, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl 32. §-a
szerinti értékvizsgalat.”

4.§

A teleptiléskép védelmérdl szolo 10/2019.(V.10.) onkormdanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja a
kovetkez6 ae) alponttal egésziil ki:

[Az (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség ald helyezésével vagy megsziintetésével érintett érték]

,ae) értékvizsgalatat és a kezdeményezés indokolasat.”



5.8
A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) dnkormanyzati rendelet a 7. alcimét megel6zden a kovetkezd
fejezetcimmel egésziil ki:

V. Fejezet
A teleplilésképi kivetelmények”
6.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szol6 10/2019.(V.10.) dnkormanyzati rendelet 12. § (1) és (2) bekezdése helyébe
a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A vdros teriiletén épitmények létesitése, bovitése, vagy felijitdsa sordn az adott teriilet torténeti épitészeti
karakteréhez illeszkedd, hagyomdnyos épitdanyagok haszndlata kivdnatos.

(2) A felhasznalt anyagok szine, textdiraja, az épiiletszerkezetek f6 aranyai illeszkedjenek a kdornyezetében
jellemz6 hagyomanyos torténeti példakhoz.”

(2) A telepiiléskép védelmérol szolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a a kovetkezd (3) és (4)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) Kerités nem lehet nagytablas fém-, vagy mlianyag hullamlemez.
(4) Kozteriileti ingatlanhataron csak attort kerités létesithetd.”
7.8

A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) dnkormanyzati rendelet 14-19. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

.14. 8§
A Torténelmi telepiilésmag telepiilésrészre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

a) beépités telepitési modja: oldalhataron és szabadon all6 beépités. Illeszkedni kell a torténelmileg kialakult
kornyezo és jellemzo6 telepitési modhoz, a kialakult kozteriilet-halozat nem valtoztathaté meg, Gj épiilet a
kialakult utcaképhez igazoddan helyezhetd el

b)  jellemzé6 szintszam: foldszintes, foldszint+tetGtér-beépitéses, foldszint+emelet, az épiiletek magassaga a
meglévd/szomszédos épiiletekhez, az utcaképhez igazodo legyen

c) a kozteriiletekre kézteriilet-alakitdsi terv készitendo.
15.§
A Torténelmi telepiilésmag telepiilésrészre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:
a) Epiilet épitése, bovitése atalakitasa esetén:
aa) a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyildszarok kiosztasaval, az épiilet rendeltetésével és

hasznalatanak sajatossagaival osszefiiggd, a homlokzatra és az épiilettomegre vonatkozd épitészeti
megoldasokkal, és

ab) az alaprajzi elrendezésbdl ad6dé tomeg- és homlokzatképzéssel illeszkedjen az utcaképbe
ac) vilagos pasztellszinek alkalmazhatok, az élénk, harsany szineket kertilni kell
ad) ahomlokzat szinezésénél az é1énk, rikito, és sotét szinek keriilenddk,

ae) mlanyag homlokzatburkolat, ragasztott szabalytalan diszit6 kdéburkolat, csempeburkolat nem
alkalmazhaté.

b) A teriileten mobilhaz 1étesitése tilos.

c) Koztertlettel érintkez6 telekhataron torténd épités esetén, az azonos telken 1évé valamennyi épiilet,
épiiletrész utcai homlokzatat egységesen kell kialakitani.

d) Epiilet az alabbiak szerint alakithat6 ki:

da) az épiiletek f6tomegét 25-45° kozotti hajlasszogli tet6vel kell fedni, a db) és dc) pontban
meghatarozott eltérésekkel
db) 5-25° kozotti tet6k kialakitasa korcolt vagy kiselemes héjalasu fémlemezzel, sik pala fedéssel vagy
zoldtetdvel fedetten megengedett,
dc) lapostetd kialakitasa tetGteraszként jarhatd tet6ként, vagy zoldtetdvel fedetten megengedett.
e) A kozteriilet fel6li keritést és kapu(ka)t az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz,
megjelenéséhez, telepiilésképi sajatossagaihoz illeszkedden kell kialakitani.
f Koztertileti telekhatdron, kerités mentén sovény, fasor a tajkarakterbe nem ill6 téileveli és lombleveld

orokzold novényekbdl nem létesithetd. A térhatarolasra, takarasra szolgalé sovény kialakitashoz
alkalmazasra javasolt novényfajokat a 4. melléklet tartalmazza.



9)
h)

i)
J)
k)

Intézmények, kozintézmények kornyezete, telkének zoldfelillete kizardlag kertépitészeti terv alapjan
rendezhetd.

A tokoli F6 utca karaktert ad6 vérszilva fasora meg6rzendd, az ingatlan el6tti koztertlet fasitasa vérszilva
(Prunuscerasifera ’'Nigra’) novényegyedekkel torténhet. A fak telepitési helyét és az egy ilitemben
megvaldsitandé novénytelepitéssel érintett utcaszakaszokat Kkoztertilet-alakitasi tervben Kkell
meghatarozni.

A tet6 héjazata fém trapéz-, és hullamlemez, hulldmpala, bitumenes sik- és hullamlemez, PVC, m@ianyag
hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésti nem lehet.

A tetofeliilet szine nem lehet rikit6, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, vords, sziirke szint
fedési anyagok hasznalata.

Elaprozott tetéfeliiletekbdl tulformalt tet6forma nem alakithat6 ki.
16.§

A Hagyomanyos Kkertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények:

a)
b)

c)
d)

e)

f

9)
h)

)

A hagyomanyos épiiletaranyok és épitési anyagok hasznalatara kell torekedni.

Mlianyag homlokzatburkolat, ragasztott szabalytalan diszit6 k&burkolat, csempeburkolat nem
alkalmazhaté.
A homlokzat szinezésénél az élénk, rikito, és sotét szinek keriilenddk.

s

Az épiletek telken val6 elhelyezésénél az épitési teriileten beliil, a helyi épitési szabalyzat el6irasain
tulmenden, a szomszédsagi illeszkedés szabalyait is kovetni kell.

Az épiilet az alabbiak szerint alakithaté ki

ea) az épiiletek f6tomegét 20-45° kozotti hajlasszogli tet6vel kell fedni, a eb) és ec) pontban
meghatarozott eltérésekkel

eb) 5-20° kozotti tet6k kialakitasa korcolt vagy kiselemes héjalasti fémlemezzel, pala fedéssel vagy
zoldtetével fedetten megengedett,

ec) lapostetd kialakitasa tetGteraszként jarhatd tet6ként, vagy zoldtetével fedetten megengedett.

A tetd héjazata fém trapéz-, és hullamlemez, hullampala, bitumenes sik- és hullaimlemez, PVC, miianyag
hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésti nem lehet.

Elaproézott tet6feliiletekbdl tilformalt tet6forma nem alakithat6 ki.

A tetofeliilet szine nem lehet rikitd, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, voros, sziirke szint
fedési anyagok hasznalata.

A teriileten mobilhaz létesitése tilos.
17.§

Yo

Az Intenziv beépitésii lakodteriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

a)
b)

c)
d)

9)
h)

beépités telepitési modja: szabadon allé beépités
tetéforma: magas-teté6 vagy lapos-tet6. Laposteté kialakitasa tetOteraszként jarhaté tetéként, vagy
zoldtetdvel fedetten megengedett.

szinhaszndlat: feltjitaskor a kornyezetre jellemz6 vildgos pasztellszinek alkalmazhatok, az élénk, harsany
szineket keriilni kell

kerités: teljesen tomor, atlathatatlan utcai kerités épitése nem megengedett. Térhatarolasként, keritésként
alacsony vagy kozépmagas (0,4-1,5 m) nyirt vagy nyiratlan sévény telepithetd.
kéztertiletek, kiztertileti zoldfeliiletek: atalakitasa, fejlesztése kozteriilet-alakitasi terv alapjan torténhet.

a tombhazas épiiletek homlokzatainak felujitdsa, szinezése, tetdzetének megvaltoztatasa egységes
épitészeti koncepcio alapjan torténhet, az egyes épiiletek homlokzatainak feltjitasa, szinezése egységesen,
egy id6ben torténhet. Az egyes épiileteken beliil nem lehet egymastoél eltéré

fa) ahomlokzati nyilaszarék anyaga, szine és osztasa,
fb) abejaratok, el6tetdk, erkélyek és korlatok anyaga, jellege,
a teriileten mobilhaz l1étesitése tilos,

A tet6 héjazata fém trapéz-, és hullamlemez, hulldmpala, bitumenes sik- és hullamlemez, PVC, m{ianyag
hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésti nem lehet.

18.§

A Gazdasagi jellegii teriiletekre vonatkozo tertleti és egyedi épitészeti kovetelmények

a)
b)

6

beépités telepitési modja: szabadon allé beépités a jellemzd.
tetéforma: magastetd vagy lapostetd. Lapostetd kialakitasa zoldtet6vel fedetten javasolt.



c) jellemz6 szintszdm: az épliletek magassaga a meglévs/szomszédos épiiletekhez, az utcaképhez igazodd
legyen.

d) szinhaszndlat: a kornyezetre jellemz6 vilagos pasztellszinek alkalmazhaték, az élénk, harsany szineket
kertiilni kell.

e) kerités: a teljesen tomor, atlathatatlan kerités épitése nem megengedett.
f a telekhataron honos noévényekbdl allé6 tobbszintes novényzet telepitendd a miivi 1étesitmény tajba

illesztésének elésegitése érdekében.
g) A telephelyek zoldfeliiletének legalabb 6tven szazalékat kétszintes névénytakardval kell kialakitani.
h) A telephelyek el6tti koztertileteken, utakon osszefiiggd fasor telepitésére kell torekedni.

i) A homlokzat szinezésénél az élénk, rikito, és sotét szinek keriilenddk.

j) A tet6 héjazata bitumenes sik- és hullamlemez, PVC, mlianyag hulladm és siklemez, valamint polikarbonat
fedésii nem lehet.

k) Elaprozott tetofeliiletekbdl tulformalt tet6forma nem alakithat6 Ki.

)] A tetéfeliilet szine nem lehet rikitd, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, voros, sziirke szint

fedési anyagok hasznalata.
m)  Lapostet6 csak zoldtet6vel fedetten késziilhet.
n) A teriileten mobilhaz 1étesitése tilos.
19.§
Az Egyedi teriiletek besorolasu telepiilésrészekre vonatkoz6 teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
a) A homlokzat szinezésénél az élénk, rikito, és sotét szinek keriilenddk.
b) A tet6 héjazata bitumenes sik- és hulldimlemez, PVC, miianyag hullam és siklemez, valamint polikarbonat

o

fedésii nem lehet.
c) Elaproézott tet6feliiletekbdl tilformalt tet6forma nem alakithat6 ki.

d) A tetéfeliilet szine nem lehet rikit6, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, voros, sziirke szint
fedési anyagok hasznalata.

e) Lapostet6 csak zoldtetdvel fedetten késziilhet.
f) A teriileten mobilhaz létesitése tilos.

g) A tulajdonosoknak a meglévé Kkeritések jo karbantartasardl gondoskodnia kell, a kerités egységes képe

mego6rzendd.”

8.§

A telepiiléskép védelmérol szolé 10/2019.(V.10.) énkormdanyzati rendelet 20. § (1)-(4) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»,(1) A Kis Duna menti iidiilési, rekreacios hasznalata teriiletek telepiilésképi szempontb6l meghatarozo
tertilet karakterében az iidiil6tertiletre, a Rackevei(Soroksari)-Duna-agra és a Tokoli parkerddre tagolddik,
melyekre a telepiilésképet meghatarozéan a (2)-(4) bekezdésben foglalt teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények érvényesek:
(2) Az idiil6teriileten:

a) beépités telepitési modja: idiléhazas teriileten, szabadon allé beépités, hétvégi hazas teriileten, szabadon
allo/oldalhataron allé beépités

b) tetéforma: Lapostetd kialakitasa tet6teraszként jarhaté tet6ként, vagy zoldtet6vel fedetten megengedett.
c) a Duna-parti ingatlanok épiileteinek Dunaval parhuzamos homlokzata 8,0 m-nél szélesebb nem lehet.

d)  jellemzé szintszdm: foldszintes, vagy tetGtér-beépitéses, az épiiletek magassaga a meglév6/szomszédos
épliletekhez, az utcaképhez igazodé legyen.

e) szinhaszndlat: az é1énk, harsany szineket kertilni kell.
f kerti épitmények, miitdrgyak: utcatél 6,0 m-en tul helyezheték el, tomege igazodjon a f6épiilet
kialakitasahoz.

g) kozteriileti telekhataron, kerités mentén sovény, fasor a tajkarakterbe nem ill§ tlileveld és lombleveli
orokzold novényekbdl nem létesitheté. A térhataroldsra, takardsra szolgdlé sovény kialakitashoz
alkalmazasra javasolt novényfajokat a 4. melléklet tartalmazza.

h) az udiil6tertlet fas-ligetes jellege meg6rzendd, az iidiiltelkek zoldfeliiletének legalabb felét tobbszintes
novényzettel fedetten kell kialakitani. A telepitésre javasolt karaktert adé novényfajokat a Rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

i) a parti sétany (Diana sétany) rendezése koztertilet-alakitasi terv alapjan torténhet.



j) csak attort kerités létesitheto.

k) a tet6 héjazata fém trapéz-, és hullamlemez, hullampala, bitumenes sik- és hullamlemez, PVC, mtianyag
hullam és siklemez, valamint polikarbonat fedésti nem lehet.

)] elaproézott tet6feliiletekbdl tulformalt tet6forma nem alakithato ki.

m) a tetbfeliilet szine nem lehet rikit6, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, voros, sziirke szint
fedési anyagok hasznalata.

n) a teriileten mobilhaz 1étesitése tilos.
(3) A Rackevei(Soroksari)-Duna-ag vizparti savjaban és arterén:
a) a foly6part karakterét add jellegzetes névényzet, nadasok és puhafas ligetek meg6érzendok.

b) a vizparti savban a szintkiilonbségek athidalasara kizarélag novényzettel boritott, a kornyezetbe illesztett
rézstifeliiletek létesithetdk.

c) kerités, kerti pavilon, épitett tlizrako, burkolt pihendk, teraszok nem alakithatok ki.

d) a vizidllasok és a rajta elhelyezett épitmények - padok, korlatok - szinezésiiket tekintve egymashoz és a
szomszédos vizidlldsokhoz illeszked6en alakitand o6k ki.

(4) A Tokoli parkerdd tertiletén:

a) az erddteriilet felujitdsa lehet6ség szerint a termdhelyi adottsagoknak megfelel6 honos fa- és
cserjefajokkal, természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi modszerek alkalmazasaval torténjen.

b) épiiletek és épitmények a természetes kornyezetbe illesztetten, természetes anyagok felhasznalasaval
alakithat6k ki. Epiiletek kialakitasa és atalakitasa az (2) bek. a)-d) pontjaiban meghatarozott telepiilésképi
kovetelmények figyelembevételével torténhet.”

9.§
A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) onkormdanyzati rendelet 21. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

#21. 8
A Duna és hullamtere besorolasu telepiilésrészekre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
a) a folyopart karakterét add jellegzetes novényzet, puhafas- és keményfas ligeterd6k meg6rzenddk.

b) a gyepteriiletek, erddteriiletek megtartandék, tajhasznalat valtozas a természetes allapothoz kozelités
érdekében torténhet.

c) erdoéfelujitas, erd6telepités soran a tajkarakter erdsitése érdekében a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld
honos fafajok telepithetdk, valamint természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi mdédszerek
alkalmazhatdk.

d) a teriilet beépitetlensége biztositando, kivéve az arvizi védekezéshez és ivovizbazis védelemhez, valamint
a kik6t6hoz kapcsoldédé épitményeket, 1étesitményeket.

e) kerités nem létesithetd, kivéve az ivdvizbazis védelemhez sziikséges épitményeket.
f A kikot6hoz kapcsolédd épitmények, 1étesitmények esetén

fa) A teté héjazata fém trapéz-, és hullimlemez, hullampala, bitumenes sik- és hullamlemez, PVC,
miianyag hulldm és siklemez, valamint polikarbonat fedésti nem lehet.

fb) Elaprézott tet6feliiletekbdl talformalt tet6forma nem alakithaté ki.

fc) A tetbfelilet szine nem lehet rikitd, harsany (kék, zold, lila, sarga), javasolt a barna, voros, sziirke
szini fedési anyagok hasznalata.

fd) Lapostetd csak zoldtetdvel fedetten késziilhet.
fe) Ahomlokzat szinezésénél az élénk, rikitd, és sotét szinek keriilend6k.
ff) Ateriileten mobilhaz létesitése tilos.”

10. §

A teleptiléskép védelmérdl szoléo 10/2019.(V.10.) onkormdanyzati rendelet 23. §-a a kovetkezd (14)-(19)
bekezdéssel egésziil ki:

,(14) Az épiiletek utcai homlokzatan, tetéfeliiletein nem helyezheté el az épiilettdl elkiiloniilé, az épilet
megjelenéséhez nem illeszkedd miiszaki berendezés és klimaberendezések kiiltéri egysége.

(15) Az épiileteket ellato, zajkeltd sajatos épitményeket, miitargyakat vagy miiszaki berendezéseket el6kertbe
nem lehet telepiteni.

(16) Belteriileten 1j beépitésre szant teriileten az Uj vezetékes energiaellatdsi és elektromos hirkozlési
halézatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kiépiteni.



(17) Belteriilet beépitett teriiletén, kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, - ahol a meglévé gyenge és er6saramu
halézatok fold feletti vezetésliek - 10j elektronikus hirkozlési halézatokat a meglévé oszlopsorra, vagy kozos
tartdoszlopra kell elhelyezni. Amennyiben a meglévé oszlopsoron nem helyezhet6 el az 4j halézat, vagy nincs a
tertleten fold feletti halézat,— elektromos, vagy hirko6zlési - csak felszin alatti telepités megengedett.

(18) Beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkozlési halézat csak meglévd szabadvezeték oszlopsorara
épithetd meg, ebben az esetben a kozvilagitasi lampak is a meglévo oszlopsorra helyezenddk el.

(19) Beépitésre szant teriileten a villamosenergia bekotés hazi halézati csatlakozasat foldkabellel kell kiépiteni.”
11.§
A telepiiléskép védelmérol szol6 10/2019.(V.10.) 6nkormdanyzati rendelet 12. alcim cime helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:
»12. Az épiiletportalok kialakitasara, a cégérek, cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozd egyes
szabalyok”
12.§
A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) onkormdanyzati rendelet 24. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:
#24. 8
(1) A cégérek, cégtablak, cégfeliratok csak homlokzati feltileten, vagy arra merdlegesen helyezhetdk el.
(2) Cégfeliratok keritésen csak szakmai konzultacié hozzajarulé véleménye alapjan helyezhetdk el.
(3) Cégérek, cégtablak, cégfeliratok lombhullaté és 6rokzold fan nem helyezhetdk el.
(4) Cégérek, cégtablak, cégfeliratok
a) kialakitasa, részletképzése, szinezése az épiilet homlokzataval 6sszhangban legyen,
b) igazodjon a nyilaszardk és egyéb homlokzati elemek osztasrendjéhez,
c) feltilete nem lehet nagyobb, mint 1 m2,
d) Osszes feliilete nem haladhatja meg a homlokzat 5 %-at és nem haladhatja meg a homlokzat vagy
homlokzatszakasz 3 méter magas homlokzati tomor feliiletének 1/4-ét.
e) hagyomanyos, vagy a természetes anyagokbdl (kovacsoltvas, tlizzomanc, réz, bronz, acél, fa, iveg,
keramia) késziilhet,
f A cégér kialakitasanal a mives megjelenésre kell torekedni.
(5) Az épiiletek utcai homlokzatan vallalkozasonként egy darab cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla helyezhetd el.
(6) Egy homlokzaton tobb cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla szinben, anyaghasznalatban, elhelyezésben csak
egymashoz illeszked6en helyezhetd el.

(7) Kizardlag az ingatlan 6nallé rendeltetési egységeiben folytatott tevékenység (pl. kereskedelmi-, szolgaltato-,
illetve vendéglatd tevékenység) tartalmanak megfelel6 hirdetés helyezhet6 el, illetve az ingatlan tulajdonosanak
tilos azt fenntartani, amennyiben a hirdet6-berendezés helye szerinti ingatlanban megsz{inik az a tevékenység,
melyhez a hirdet6-berendezés kozvetleniil kapcsolddott.

(8) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhet6 cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell kialakitani, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintesés fiiggbleges tagolasdhoz, a
nyilaszarék kiosztasahoz, azok ritmusdhoz Ugy, hogy egylittesen 6sszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek és hirdet6tablak utélagos elhelyezésénél ez
nem biztosithatd, akkor az utélagos elhelyezés nem engedhet6 meg.

(9) Tetofeliiletre cégér nem helyezhet6 el.

(10) Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informaciés vagy mas céli berendezés épiiletdiszits
tagozatot nem takarhat el.

(11) Uzlethelyiség kirakatanak tivegfeliiletének legfeljebb 20%-a f6lidzhato le, melynek nyildszarénként kell
teljesiilnie.

(12) A kereskedelmi-, szolgaltat6- és vendéglaté rendeltetési egységet, valamint kozforgalmu irodat, illetve
bemutatétermet magaba foglalé 4j épiilet tervének, tovabba meglévd épililet esetén az ilyen rendeltetés-
valtozasra vonatkozd bejelentés mellékletének tartalmazni kell az épiilet kozteriiletrdl lathato feliletén (a
homlokzaton, a kapualjban, az épiilet el6tti keritésen, illetve tAmfalon) elhelyezend6 cég- és cimtablak, valamint
a sajat vallalkozast népszert(sité berendezés és az egyéb épiiletszerkezetek (pl. es6védo tetdk, arnyékold és
kirakatszekrények), valamint a homlokzat érintett szakasza megvilagitdsanak megoldasat.

(13) A terven az esetben is fel kell tiintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast
népszerlisit6 berendezés elhelyezését, méretét, tarto-, illetve hordozo feliiletét és szerkezeti megoldasat, ha azok
megvaldsitasa tobb litemben torténik.”



13.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 24/A. § (2) bekezdés c) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A szakmai konzultdcid kételez6 az aldbbi esetekben:)
+C) rendeltetésvaltozas, rendeltetési egységek szamanak novekedése,”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szol6 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 24 /A. § (2) bekezdése a kdvetkezo
d) ponttal egésziil ki:

(A szakmai konzultdcié kételez6 az aldbbi esetekben:)

»,d)  helyi védett épiiletek kiils6-belsé feldjitasi, helyreallitasi, bévitési vagy bontasi, tovabba a védett épitmény
jellegét, megjelenését barmilyen mdédon érinté munka alkalméaval.”

14. §

A telepiiléskép védelmérol szolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 13. alcim cime helyébe a kovetkezo

rendelkezés 1ép:

»13. A bejelentési eljarassal érintett épitmények”
15.§

A telepiiléskép védelmérol szoléo 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 25. §-a a kovetkez6 g)-q) ponttal

egészil ki:

[Telepiilésképi bejelentési eljdrdst (a tovdbbiakban: bejelentési eljdrds) kell lefolytatni]

,9)  Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete a 35
m2 0sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5
méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

h) Epitmény atalakitasa, feltjitasa, helyreallitdsa, korszer(sitése, homlokzatidnak megvaltoztatasa, kivéve
zartsord vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakoz6 épiilet alapozasat vagy
tartoszerkezetét is érintik.

i) Kizardlag az épiilet homlokzatahoz rogzitett el6tetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, elhelyezése.

J) Novénytermesztésre szolgald liveghdz, a névény-, illetve gombatermesztésre szolgald féliasator, valamint
a felvonulasi épiilet épitése, bovitése kivéve, ha kozteriiletrél nem lathaté helyen kertil elhelyezésre.

k) Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése.

)] A megfelel6ség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, legfeljebb 180 napig fennall6 és a

piacfeliigyeleti hatdsag hatdskorébe nem tartozo épiilet épitése, ideértve a satorszerkezetet is.

m) Az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat szerinti, legfeljebb 180 napig fennallé és megfelel6ség-igazolassal
vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkez6 és maximum 50 f6 egyidej tartézkodasara alkalmas allvany
jellegii épitmény épitése, bovitése.

n) Cégérek, cég- és lizletjelzések épiileten valo elhelyezése.

0) Epitménynek minésiil, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalé hulladékgy(ijts és -tarolé elhelyezése.

p) Uszoémlives vizi 1étesitmény, lakohajé, Giszohaz létesitése, bovitése esetén,

q) Koztertlileten és helyi védettségili teriileti érték teriiletén épitési engedély hatilya ala nem tartozé
kereskedelmi, szolgéltat6, vendéglaté rendeltetésti épiilet, épitmény épitése, bovitése, atalakitasa,
felgjitasa.”

16.§

(1) A teleptiléskép védelmérdl szélé 10/2019.(V.10.) énkormdanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A bejelentési eljaras soran

a) a kérelem és annak melléklete,

b) a hianypétlas és

c) az ugyfél altal tett nyilatkozat

elektronikus Uton vagy - természetes személy esetén — papir alapon, irasban terjeszthet6 els.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl szolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdés c)-e) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A bejelentés tartalmazza:)
,¢)  afolytatni kivant épitési tevékenység, cégér, cég- és lizletjelzés vagy rendeltetésvaltoztatas megjelolését,

d) a tervezett épitési tevékenység, cégér, cég- és lizletjelzés vagy rendeltetésvaltoztatas helyét, a telek
helyrajzi szamat,
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e) az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitasa cégér, cég- és Tlzletjelzés
elhelyezésének tervezett id6tartamat.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szo6lo6 10/2019.(V.10.) onkormanyzati rendelet 27. § (3) bekezdése a kovetkezo g)
ponttal egésziil ki:

(A bejelentéshez a telepiilésképi kivetelményeknek valo megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervet,
tovdbbd rendeltetésvdltozds esetén a telepiilésrendezési eszk6zbk rendeltetésekre vonatkozé kévetelményeinek valo
megfelelést igazolé dokumentdciot kell mellékelni. A bejelentésnek a bejelentés tdrgydtal fiiggben tartalmaznia
kell:)

,9) A bejelentéshez a telepiilésképi kévetelményeknek valo megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki, illetve egyéb
tervet, tovdbbd rendeltetésvdltozds esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo kévetelményeinek valo
megfelelést igazolé dokumentdciot kell mellékelni.”

(4) A telepiiléskép védelmérol szolé 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (4) és (5) bekezdése helyébe
a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»,(4) Amennyiben a benyujtott dokumentaci6 nem felel meg az (2) bekezdésben meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek, az eljarast meg kell sziintetni.

(5) Amennyiben a benyijtott dokumentacié hidnytalan a bejelentést kovetden, az Akr. szerinti teljes eljarasban a
Magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) meghatarozott hataridén beliil (15 nap) a
419/2021.(VIL.15.) Korm.rendelet 47.§-a szerint hat6sagi hatarozatban kell donteni.”

17.§
A telepiiléskép védelmérdl sz616 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkezd alcimmel egésziil ki:
»14/A. Telepiilésképi véleményezési eljaras
27/A.§
(1) a Tkr.-ben foglaltak figyelembevételével telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a (2)
bekezdésben meghatarozott esetekben.

(2) Az e rendelet el6irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni meglévé és Uj
épitményekre vonatkozd

a) épitési, moédositott épitési, fennmaradasi engedélyezési,

b) lakéépiiletekre vonatkozé egyszerii bejelentés hatalya ala tartozoé eljarasokat,

c) helyi védett érték bontasat vagy részleges bontasat megel6zden.

(3) Nem kell telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatni az épitési tevékenység engedélyezését javaslo
teleptilésképi véleménnyel rendelkezd, az elfogadotthoz képest homlokzati- és tomegvaltozast, rendeltetési szam
és madd valtozast nem eredményezd modositott épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasban.”

18.§
A telepiiléskép védelmérol sz6l6 10/2019.(V.10.) dnkormanyzati rendelet V. Fejezete a kovetkezd alcimmel
egészil ki:
»14/B. Telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
27/B. §
(1) A véleményezési eljérés’ lefolytatasahoz a Kkérelmezének a véleményezends épitészeti-miiszaki
dokumentacidt és a kérelmet az ETDR-en keresztil sziikséges benyujtania.

(2) A véleményezéshez az épitési tevékenység targyatdl és a kérelem tartalmatdl fliggéen, a megértéshez
sziikséges kidolgozottsaggal az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) a teleptilésképi és épitészeti kovetelményeknek valé megfelelést igazol6 épitészeti-miiszaki tervet, ennek
részeként:

aa) miszaki leirast,

ab) fotédokumentaciot a tervezési teriiletrol,

ac) az éplilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz6 szintek alaprajzat,
ad) metszetet a megértéshez sziikséges mértékben,

ae) helyszinrajzot az épitmények, zoldfeliiletek és burkolt feliiletek, valamint a telek kdrnyezetének
abrazolasaval,

af) valamennyi homlokzati rajzot, amelyen feltiintetésre keriil a meglévo és tervezett hirdetd- és reklam-
berendezések helye,

ag) utcakép abrazolasat, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik, valamint
ah) latvanytervet vagy modellfotot a tervezett allapotral.
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b) a rendeltetés meghatarozasat, valamint
c) az egyedi épitészeti kovetelményeknek valé megfelelésrdl szol6 rovid leirast.

(3) A telepiilésképi vélemény iranti, a Tkr. és e rendelet el6irdsainak megfeleld tartalmd kérelmet és annak
mellékleteit — lehetdség szerint elektronikus tton - a polgarmesterhez kell benyujtani.

27/C. §
(1) A telepiilésképi véleményezési eljarasban a véleményezés részletes szempontjai:
a) a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelés, ennek keretében kiilondsen:
aa) akialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek val6 megfelel6ség,
ab) atervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevé megfelel6ség,
ac) atomegalakitas, homlokzatképzés, magassagi megfelel6ség,

ad) a beépités kornyezeti illeszkedése, tovabba a természetvédelem, a ralatas és latvanyvédelem
kovetelményének valé megfelel6ség,

ae) az épilet belsé elrendezésének és szerkezetének funkcionalis megfelelésége, tomegalakitasra
gyakorolt hatasa,

b) a koztertilet mentén az épiilet kialakitasanak maodja és feltételei,

c) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak, miitargyainak,
koztargyainak, novényzetének, tovabbd a diszvilagité berendezéseknek és reklamhordozéknak a
kialakitasa.

(2) A telepiilésképi véleményezés soran az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgaland6, hogy az alaprajzi
megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatanak telepiilésképi szempontbodl
kedvezd6tlen megjelenését.

(3) A telepiilésképi véleményezés sordan az épiilet homlokzatidnak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban
vizsgalandé, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelen illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepiilésrendezési eszkoz
szerint atalakul6 épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyildszarok kiosztdsa oOsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd reklam- és informaciés berendezés elhelyezésére és
kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbo6l kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb berendezései,
tartozékai elhelyezésére,

e) a tetdzet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitménye - megfelelGen illeszkedik-e a
dominans kornyezet adottsagaihoz, és

f tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e.
(4) A teleptilésképi véleményezés soran a hatarol6 kozteriilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalandé, hogy

a) a kozteriiletre benyul6é épitményrész, szerkezet, berendezés milyen médon befolyasolja a kozterilet
hasznalatat,

b) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

c) korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat,

d) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait, és

e) a terv megfelel( javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé vald - kozteriiletet érint6 - beavatkozasra.
27/D. §

(1) Amennyiben a kérelem nem felel meg a 27/B. § (2) bekezdésben foglaltaknak, az 6nkormanyzat legfeljebb 15
napos hataridé biztositasaval egy izben hidnypétlasra hivja fel a kérelmezét.

(2) Amennyiben a benytjtott dokumentacié hianytalan a kérelem benyujtasat kovetden, az Akr. szerinti teljes
eljarasban a telepiiléskép védelmérdl szo6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban MépTv.) meghatarozott hataridén
beliil (15 nap) a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 45. §-a szerint hatdsagi hatarozatban kell donteni.”

19.§
(1) A teleptiléskép védelmérol sz616 10/2019.(V.10.) 6nkormdanyzati rendelet 1. melléklete helyébe a 2. melléklet
1ép.
(2) A teleptiléskép védelmérdl szélé6 10/2019.(V.10.) dnkormanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 6.
melléklettel egésziil ki.

20. §
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Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérol sz616 10/2019.(V.10.) 6nkormanyzati rendelet
2. § (2) bekezdése,

3.§ 2. pontja,

3.§9. és 10. pontja,

3.§ 14. pontja,

3.§17. pontja,

3.§ 22. pontja,

3. § 24. és 25. pontja,

5. § (2) bekezdés b) pontja,
11. § IV. pontja,

22.§j) pontja,

23.§ (5) bekezdése,

25. § d)-f) pontja,

26. § cime,

27.§ (3) bekezdés f) pontja,
27.§ (7) bekezdése,

16. 28/A.§-a,

17.  FUGGELEKEKe.
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21. 8§

Hatalyat veszti a telepiilésképi eljarasokkal kapcsolatos hataskorok atruhazasardl szolé 11/2021. (IX. 28.)
6nkormanyzati rendelet.

22.§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
Tokol, 2025. .o
Téth Zoltan Jézsef Gaal Agnes
polgarmester jegyzé
1. melléklet az.../... . [.... ....) onkormdnyzati rendelethez

,6. melléklet a 10/2019.(V.10.) nkormdnyzati rendelethez

Kérelem, adatlap telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras, szakmai
konzultacié irant

Kérelem, adatlap telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras, szakmai
konzultacioé irant

szam |megnevezés adat
1 Eljaras tipusa|Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas
(megfeleld aldhtzando) Féépitészi konzultacié
Telepiilésképi véleményezés
Telepiilésképi bejelentés

Hatdsagi bizonyitvany

2 Terv targya:

3 Helyszin cime:
Hrsz.:

4 Epittetd/Kérelmezé neve:
Cime:

e-mail cime:

5 Felel6s tervezd neve:
Cime: e-mail cime, telefonsz.:

Kamarai jogosultsagi szama:

6 Tervdokumentacié tartalma:|Epitési/fennmaradasi engedélyezési terv
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1. melléklet
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(benytjtott mellékletek) Telepiilésképi bejelentési terv
Egyszerti bejelentési tervdokumentacié
Vazlatterv
Fotédokumentacid
Egyéb: .....
7 Kérelem rovid leirasa:
8 Epittets/Kérelmezé Alairasa
2. mellékletaz.../.... (... ....) 6nkormdnyzati rendelethez

A helyi egyedi védelem alatt all6 értékek jegyzéke

~D




Helyi egyedi védelem alatt allé értékek:

1. F6 utcai katolikus temetd (hrsz.: 144)
2. Hosok tere 3. lakéhaz (hrsz.: 2322)

3. Rk. templom melletti plébania épiilete (hrsz.: 2324)
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1. F6 utcai katolikus temeto
(hrsz.: 144)

3. Rk. Templom melletti plébania
épiilete (hrsz.: 2324)




