Kiegészito inditvany
a Képviselo-testiilet 2025. majusi iilésére

Targy: A tokoli 2649/2. hrsz-u ingatlan telepiilésrendezési szerzodésének
modositasa

El6terjeszt6 Téth Zoltan polgadrmester
ElGterjesztés szakmai el6készitéje Gaal Agnes jegyz6, Karaba Tamas f6épitész
Az elbterjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: mindsitett tobbség név szerinti szavazassal

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2011.junius 23-iki iilésén targyalt a Képvisel-testiilet a TOKOL LAK-EP 2009. Kft. belteriiletbe csatolasi
kérelme kapcsan targyalt az akkor még 0322/3 helyrajzi szamu ingatlan (8152 m2 térmértékd, kivett,
lak6haz és udvar megjel6lési ingatlan) belteriiletbe csatolasa, a meglévd épiilet 80 lakasos tarsashazza
bévitése, atalakitdsa, és parkositdsa soran kialakitand6 egyiittm{ikodésrél. Az akkori Beruhazo
kotelezettséget vallalt arra, hogy sajat koltségén a bovitésre, feltijitasra keriil6 épiilet Déli 1épcs6hazanak
foldszintjén, egy 110 m2 nagysagu, 6nallo tarsashazi tulajdont képez6 ingatlant (tovabbiakban: Rendelg,
és védondi iroda) alakit ki és azt - minden tovabbi ellenérték nélkiil - az Onkormanyzat kizardlagos és
tehermentes tulajdonaba adja. (az errdl sz6l9 telepiilésrendezési szerz6dést az elGterjesztés melléklete
tartalmazza)

A 2011.janius 27-én alairt telepiilésrendezési szerzddés alapjan a jelzalogjog bejegyzésére is sor kertilt.
(a bejegyz6 hatarozat szama 67201/2/2011.11.28.)

Tokol Varos Polgarmesteri Hivatal miiszaki irodaja 2012. februar 22-én kelt 2429-2/2012 sz -
hatarozataval engedélyezte a TOKOL-LAK-EP 2009 Kft. szamara, hogy 80 lakasos lakéépiiletet és hazi
orvosi, védéndi rendel6t épitsen az akkor mar beltertiletbe csatolt Tokol, 2649. hrsz-u ingatlanon
talalhat6 lakoéépiilet atalakitasaval. Ez alapjan a hatarozat alapjan a jogerdssé valasatdl szamitott két
éven bellll az épitési tevékenység nem kezd6dott meg, illetve 5 éven beliil hasznalatba vételi engedély
beszerzésére sem kertilt sor.

2024. augusztus 28-an targyalta és hozta meg 6760/2/2024. szdmu hatdrozatat Tokol Varos
Onkormanyzatanak Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Ugyrendi bizottsag, mellyel
elutasitotta az Arculat-Immo Kft. 200 fér6helyes munkasszallassa torténd atmindsitésével kapcsolatos
telepiilésképi bejelentését. Az elutasitas egyik indoka T6kél Varos Onkormanyzatanak és a TOKOL-LAK-
EP 2009 Kft. altal 2011. junius 27.-én megkotott telepiilésrendezési szerzédésében foglaltak nem
teljesitése, illetve figyelmen kiviil hagyasa. A masodik indokként szerepel, hogy a HESZ 41. § (2) bek-ben
foglaltak alapjan nem biztosithaté a beépitésre szant teriileteken a létesitmények szennyvizének
kozcsatorna haldzatba torténd vezetése. A szennyviztisztité telep jelenlegi kapacitasa nem teszi
lehet6vé Gj rakotés befogadasat. Ez a korlatozas 2022. 02. 01.-ével 1épett életbe. Mindezen indokok
alapjan a Tvtv. 47. § (1) bek. bc) pontja alapjan a rendeltetés valtoztatds megkezdésére iranyuld
kérelmet elutasitotta az dnkormanyzat és figyelmeztette a bejelentés nélkiili elkezdés és folytatas
jogkdvetkezményeire a kérelmezét.

2025. februar 19-én kaptuk kézhez a Pest Varmegyei Kormanyhivatal a PE/ETDR-EP/2106-3/2025
ligyiratszamon hozott hatarozatat, melyben épitési engedélyt adott a munkasszallas kialakitasara,
figyelmen kiviil hagyva a fent ismertetett tényeket és koriilményeket és nem vizsgalva az ingatlan valds
kozuti kapcsolatainak meglétét.

2025. marcius 19-én élve a jogorvoslat lehetdségével az emlitett épitési engedéllyel kapcsolatosan
birésagi feliilvizsgalat iranti keresetet és azonnali jogvédelem iranti kérelmet terjesztettiink eld.

A Tokél, 2649/2. hrsz-u ingatlan esetében 2025. méjus 5-én Sipos David iigyvezets Ur személyes
taladlkozénk soran tajékoztatta Onkormanyzatunkat arrdl, hogy a SIPOS INVEST Kft. (2318.
Szigetszentmarton, Bartok Béla u. 2417. hrsz.) 2025. aprilis 30-an tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme
széljegyre Keriilt és azalabbi javaslatokat fogalmazta meg, mivel a SIPOS INVEST Kft. T6kol, 2649/2.
hrsz-u ingatlanon kizarélag lakasokat kivan épiteni, emiatt kezdeményezi a korabbi telepiilésrendezési
szerz6dés mddositasat, illetve megujitasat. A modosito javaslatok az alabbiak:



1. abr.110 m2 nagysagu Rendeld, és véd6ndi iroda kialakitasat nem a 2649/2. hrsz-1 ingatlanon,
hanem az Onkormanyzat 4ltal kijelolt és kiszabalyozott masik telek ingatlanon a lakételep
kozpontibb fekvési teriiletén szeretné megvalésitani,

2. javaslata, hogy a beruhazas egy masik, az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé telken valdsuljon
meg, amelyen kb. br. 850 m2 szintteriilet(i, 3 szint+tet6tér bebépitési lehetdséggel az alsd
szinten br. 850 m2 valdsuljon meg

a. aRendeld és védéndi iroda (kb netté 200 m2), amelynek még a berendezését is vallalja

b. egy gyogyszertar (kb nett6 150 m2),

c. egy, vagy akar tobb tovabbi iizlethelyiség (kb netté 300 m2),
tovabba az ehhez szilikséges parkoldhelyek kialakitdsa is megtorténne, melyhez a
kivanatos telekméret 2780 m2 koriili. A javasolt helyszint az alabbi tervlap tervezettel
szemléltetjiik:

A telepitési tanulmanytervben tobb szempontbdl meg kell vizsgalni a telekalakitast, tobbek kozott azért
is, mert a fenti javaslat jelenleg egy ,z6ld” Ovezeti besorolasi ingatlanrészt érint, ami miatt
Jvisszapotlasi” kotelezettséglink keletkezik, vagyis a beépitésre szant teriiletekbdl zold tertiletet kell
kijel6Intink majd. Pl. az alabbiak szerint.

A jelenlegi jatszotéri sav (zolddel jel6lten) kb. 4900 m2.



../2025. (...) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Tokol Varos Képvisel-testiilete

1.

tudomasul veszi, hogy a SIPOS INVEST Kft. (2318. Szigetszentmarton, Barték Béla u. 2417. hrsz.)
a tovabbiakban a Fejleszt6 1/1 aranyu tulajdonaban all a Tokol, belteriilet 2649/2. helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 6746 m? nagysagu, ,kivett beépitett teriilet” megnevezési ingatlan. Az
ingatlan Tokél Varos Onkormanyzatat megilletd jelzalogjoggal terhelt, mely jelzalogjogot a jelen
hatarozat 1. szamu melléKleteként csatolt telepililésrendezési szerzédéssel alapitottak.
Fejleszt6 ingatlanon tervezett fejlesztés keretében 96 lakast magaba foglal6 tarsashazza kivanja
boviteni, atalakitani.

elfogadja a Fejleszt6 javaslatdt arra vonatkozban, hogy az 1. pontban megjelolt
teleplilésrendezési szerz6déssel megvaldsitando eredetileg 110 m2 teriiletli Rendeld és véd6n6i
iroda kialakitasa helyett a jelen hatarozat 2. szamu mellékletét képez6 helyszinrajz szerinti
tertileten az 6nkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képez6 a Tokol 2040/65. hrsz-1 ingatlanbol
kiszabalyozandé legalabb 2780 m2 teriilet( kivett beépitettlen tertileten, melyen egy kb. br. 850
m2 szintteriilet(i, 3 szint+tet6tér beépitési lehet6ségli tarsashaz épitésére nyilna lehetéség, oly
modon, hogy az alsé szinten

a. aRendel6 és véd6ndi iroda (kb netté 200 m2), amelynek még a berendezését is vallalja
a Fejleszt6

b. egy gyogyszertar (kb nett6 150 m2),

c. egy, vagy akar tobb tovabbi lizlethelyiség (kb netté 300 m2) létesiilne és keriilne az
Onkormanyzat tulajdonaba az ehhez sziikséges parkol6helyek kialakitasaval.

ugy dont, mivel a 2. pont szerinti ingatlan dvezeti besoroldsa tarsashaz épitését nem teszi
lehet6vé, hogy a Fejlesztének el kell készitenie és jovahagyasra be kell az a telepitési
tanulmanytervet és beépitési tervet, ami az ingatlan fejlesztéséhez és tervezett beépitéséhez
szlikséges ovezeti besorolds-mdédositast megalapozza.

telepiilésrendezési szerzédést kivan kotni a Fejlesztével arra vonatkozodan, hogy a fenti
feladatokat, amelyek a Fejlesztés megvalositasahoz kapcsolédnak, és amelyek egyébként az
Onkormanyzatot terhelnék, a Fejleszt6 kizardlag a sajat koltségén valdsitsa meg.

Hataridé: folyamatos Felelds: polgarmester
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képviseli: Hoffman Pal polgarmester

mint Onkorméanyzat, a tovabbiakban: Onkormédnyzat, és Eldszam: El6ado A[(U

TOKOL-LAK-EP 2009. Korlatolt Feleldsségii Tarsasas
Székhely: 2310 Szigetszentmiklos, Gyartelep, Hrsz. 12015/28/A/6.
Cégjegyzékszam: Cg.: 13-09-126358
KSH szdm: 14644603-6810-113-13
képviseli: Olajos Janos tigyvezett (vezetd tisztségvisel8) aki képviseleti jogosultsagat fenti
cégjegyzékszamu cégkivonattal igazolta,

mint Beruhaz6 a tovébbiakban: Beruh4zé.

1. A szerzdédés targya

1.1. Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 30/A §-ban foglalt rendelkezések alapjan a jelen szerzédésben az Onkorményzat és a Beruhazd
megallapodnak T6kél telepiilés , Repiilitér” elnevezésii telepiilésrészén elhelyezkedo, a Rackevei Korzeti
Féldhivatal 4ltal 0322/3 helyrajzi szam alatt felvett, minddsszesen 8152 m® térmértékii, kivett, lakohéiz és
udvar megjeldlésli ingatlan belteriiletbe csatoldsa, a meglévd épiilet 80 lakdsos tirsashizza bovitése,
atalakitasa, és parkositdsa vonatkozédséban az egyiittmiiksdésben.

1.2.  Szerz6d8 Felek megallapodnak abban, hogy az 1.1. pontban részletezett teleptilésrendezési cél
megvalositasanak alapjit a Beruhdz6 4ltal készitett és a jelen szerzbdés mellékletét képezd ,PROJECT
ISMERTETO 2011. MAJUS” terv (tovébbiakban: Terv) jelenti. Az Onkorményzat kotelezettséget véllal
arra, hogy a Beruhdz6 beruhazasi céljdnak megvaldsitdsa érdekében a tokoli 0322/3 hrsz. alatt felvett
ingatlan belteriiletbe csatoldsdhoz sziikséges jognyilatkozatot - jelen szerzbdés alairasat kovetd Képvisels-
testlileti iilés utan - a Képviseld-testiilet déntése alapjan kiadja.

1.3.  Beruhaz6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Terv-ben foglaltakat sajat koltségén és miel6bb
teg_peskdruen megvalositja és a bov1tesre felu_utasra keriil6 épiilet Eszakl lépcsohézanak foldszmtjén egy 110

és azt - minden tovébbi ellenérték nélkiil - az Onkorméanyzat klzérélagos és tehermentes tulajdonédba adja. A
Rendel6t és Védonoi irodat a Beruhdzé - a sziikséges €pitéshatésagi, népegészségiigyi és egyéb hatdsagi
eldirasok alapjan - gy alakitja ki, hogy azt az Onkormanyzat minden tovabbi 4talakitds nélkiil haziorvosi
rendelként és védonéi irodaként tudja hasznositani. A rendeld és védéndi irodira a Beruhdzé koteles
megszerezni a jogerds haszndlatba vételi engedélyt és koteles gondoskodni arrél, hogy a Rendeld és Védénsi
iroda térsashézi tulajdoni kilonlapja mentes legyen minden tartozis al6l. A Berub4zé ezt meghaladéan - a
Rendelé és Védondi iroda alkotdrészeként - kételes gondoskodni arrél, hogy az épiilet elott kialakitott
parkol6kbél a rendelé és védéndi iroda céljaira sziikséges gépkocsi parkold biztositdsra keriilion. A
Beruhdz6 a Rendel6t és a Védénoi irodat a beruhazas elsd iitemében, megfelelé mindségben és legkésdbb a
jogerds épitési engedély 4tvételét kovetd 120. napig koteles miiszakilag megval6sitani és azt az
Onkormanyzat birtokdba adni ¢s annak tulajdonjogat a térsashdz ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzését kévetd
30. napig az Onkorményzat részére tehermentesen atruhazni.
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2. Jelzilog alapitisa és annak megsziinése:

2.1. A Felek megéllapodnak abban, hogy az 1.3. pontban meghatérozott célok érdekében a t5k&l 0322/3.
hrsz. alatti ingatlanra az C")nkormz'myzat javéra 50.000.000.- Ft és jarulékai erejéig jelzélogjogot alapitanak. A
jelzdlogjog célja az, hogy az Onkorményzat részére a Rendeldé és Védéndi iroda tulajdonjogénak a
megszerzésére megfelelé biztositékot nytjtson. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelzilogjog megsziinik
akkor, ha a Beruhdzd az 1.3. pontban meghatdrozott médon és hataridében az (")nkorményzat javéra
atruhdzza a Rendel6t és ebben az esetben az Onkorményzat haladéktalanul kiadja a jelzalogjog torlésére
szolgald engedélyt. Az (")nkormé.nyzat véllalja, hogy a beruhdzis megvaldsitisa soran a Beruhazé kérésére -
az Gnkorményzat jogainak a sérelme nélkiil - a bejegyzett zalogjog médositasshoz (pl.: egyes elkésziilt és
értékesitésre keriilé 6nall6 tirsashizi ingatlanok tehermentesitése érdekében) hozzéjarul,

2.2. A Beruh4zé hozzdjarul ahhoz, hogy a t6koli 0322/3. hrsz. alatti ingatlanra minden tovéabbi
megkérdezése nélkiil az Onkorményzat nevére és javara a jelzélogjogot 50.000.000.- Ft és jarulékai erejéig
az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezzék. A Beruhdz6 villalja, hogy ezen nyilatkozatot - sziikség esetén - més
okirati forméban is kiadja.

3. A szerzddéses kitelezettségek teljesitéséhez tartozé egyéb feltételek:

3.1.  Szerz6dé felek az egyiittmiikddés biztositdsara, joghatalyos nyilatkozatra jogosult képviseldiket az
aldbbiak szerint nevezik meg: '
(")nkorményzat részérél: Hoffman P3l polgdrmester
Beruhazé részérdl: Olajos Jinos iigyvezetd
3.2.  Felek egybehangzéan nyilatkoznak, hogy az Onkormanyzat részére a jelen Telepiilésrendezési
SzerzOdés alapjén rendelkezésre 4116 fejlesztési forrasok biztositasakor és elszdmolésakor minden tekintetben
a legmesszebbmendkig figyelembe veszik a kapcsolédé jogszabalyokban foglaltakat. Amennyiben barmikor
a jogszabalyokkal torténd megfeleltetés hidnyossiga meriilne fel, ugy a jelen egyiittmiikodési
megéllapodasban foglaltakat készek akként médositani, hogy alapcéljuk To6kol varos fejlédése és a
befektetoi cél kart ne szenvedjen.
3.3. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az Etv. €s a Ptk., valamint mas vonatkoz6
jogszabalyok rendelkezései irdanyaddk.
34.  Szerzddo felek a kozottiik esetleg felmeriil vitdk rendezését megegyezéses titon kisérlik meg, ennek
eredménytelensége esetén alévetik magukat az Onkorményzat székhelye szerinti illetékes - a pertargy
értékétdl fliggden megfeleld hataskorrel rendelkez - Birésag eljsrasénak.
3.5. A szerzbdésben foglaltak a szerzédés kolesonds elfogadésa és aldirésa esetén érvényesek.

A felek az iigylet vitelére - beleértve annak foldhivatali {igyintézést is - megbizzdk Dr. Koczka
Gébor tigyvédet (Lsz. Ugyvédi Iroda, 2300. Rackeve, Kossuth L. u, 35.) azzal, hogy az ligyletb8l
fakadé esetleges vita esetén az Onkorményzat képviseletében jogosult eljarni.

Szerz6dd felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezt, Jovahagyélag és cégszeriien frtak
alé.
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Tokol Onkorméanyzat — *. /5.~ % 47 / Toksl LAK-EP 2009. K.
Az okiratot az 1997. évi CXLI. tv. 32.§. (4). szerint ellenjegyzem!
Dr. Koczka Gébor iigyvéd
To6kol, 2011.junius 27.
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