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Tárgy: Településkép védelméről szóló rendelet módosítása 

Előterjesztő Tóth Zoltán József polgármester 

Előterjesztés szakmai előkészítője Karaba Tamás főépítész 

Az előterjesztés elfogadásához szükséges szavazati arány: Minősített szótöbbség 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 10/2019.(V.10.) 
számú rendeletének (továbbiakban Rendelet) módosítása az alábbi okok miatt szükségessé vált. 

1) A rendelet hatályos állapota jelentősen korlátozza az önkormányzat véleményalkotási jogkörét. 
2) Az elmúlt években jelentősen megváltozott a jogszabályi környezet, ami megkívánják a Rendelet 

jogharmonizációját. 
3) A rendeletben megfogalmazott településképi követelményeket javasoljuk kiegészíteni, 

átgondolni. 
4) Az elmúlt évtizedek, illetve a Rendelet megalkotása óta eltelt időszak is jelentős változásokkal 

járt, amire a keretei által nyújtotta eszközök segítségével, az épített és különösen a természeti 
környezetünk, települési zöldfelületek formálására gyakorolt hatásával is célszerű reagálni.  

A Rendelet javasolt módosításait, azoknak céljait, részletes indoklását, jogszabályi követelményeknek 
való megfelelést a főépítészi szakmai összefoglaló tartalmazza. 

A Rendelet javasolt módosításának elfogadása esetén a településterv, a településképi arculati kézikönyv 
és a településképi rendelet készítésével és módosításával összefüggő partnerségi egyeztetés helyi 
szabályairól szóló Tököl Város Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2022. (IX. 21.) 
önkormányzati rendelete, továbbá a Korm. Rendelet 62.§ és 70.§ rendelkezései szerinti, 15 nap 
időtartamú véleményezési eljárást szükséges lebonyolítani, majd az észrevételek értékelését, eltérő 
vélemények egyeztetését követően fogadható el a véglegesített Rendelet. 

A tervezett módosításának főépítészi szakmai összefoglalóját az előterjesztés 1. számú melléklete, a 
rendelet tervezetét a 2. számú melléklet tartalmazza. 

A fentiek és a mellékletek alapján terjesztem Önök elé Tököl Város Önkormányzat Képviselő-
testületének a településkép védelméről szóló 10/2019.(V.10.) számú rendelet módosítására vonatkozó 
tervezetet, melyhez várjuk kiegészítő, módosító javaslataikat. 

Kérem a határozati javaslat elfogadását. 

.../2025. (...) számú képviselő-testületi határozat 

Tököl Város Képviselő-testülete úgy dönt, hogy  

1) támogatja Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 
10/2019.(V.10.) számú rendeletének előterjesztés melléklete szerinti módosítás-tervezetét,  

2) felhatalmazza a polgármestert a településképi rendelet készítésével és módosításával összefüggő 
partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló Tököl Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
11/2022. (IX. 21.) önkormányzati rendelete, továbbá a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Korm. rendelet 62.§-a és 70.§-a rendelkezése szerint a partnerségi egyeztetést, államigazgatási, 
önkormányzati és egyéb szervekkel a határozat 1. pontja tekintetében véleményezési eljárást folytassa 
le, 

3) felkéri a polgármestert a partnerségi egyeztetés és véleményezési eljárást követően a rendelet-
tervezetet terjessze a képviselő-testülete elé.  

Határidő: azonnal       Felelős: polgármester 
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Az előterjesztés 1. számú melléklete 
Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 
10/2019.(V.10.) számú rendeletének módosítása 

 

Főépítészi szakmai összefoglaló 
 

Tököl Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 10/2019.(V.10.) 
számú rendeletének (továbbiakban Rendelet) módosítása az alábbi okok miatt szükségessé vált. 

 

A rendeletmódosítás indokoltsága 

1, A rendelet hatályos állapota jelentősen korlátozza az önkormányzat véleményalkotási jogkörét. 

- Építési engedélyezési eljárás során nincs lehetőség településképi vélemény megfogalmazására. 

- Építési tevékenység esetén a településképi bejelentési eljárások lefolytatása a helyi védett 
értékek, a rendeltetés módosítások, és az időközben önkormányzati hatáskörön kívül került 
reklám tevekénységére korlátozódik. 

2, Az elmúlt években jelentősen megváltozott a jogszabályi környezet 

- a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban Méptv), 

- a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(továbbiakban Korm. Rendelet), 

- a reklám és a reklámeszköz elhelyezésének szabályairól szóló 476/2024. (XII. 31.) Korm. 
rendelet 

rendelkezései megkívánják a Rendelet jogharmonizációját. 

3, A rendeletben megfogalmazott településképi követelményeket javasolt kiegészíteni, átgondolni. 

4, Az elmúlt évtizedek, illetve a Rendelet megalkotása óta eltelt időszak is jelentős változásokkal járt, 
amire a keretei által nyújtotta eszközök segítségével, az épített és különösen a természeti környezetünk, 
települési zöldfelületek formálására gyakorolt hatásával is célszerű reagálni.  

A rendeletmódosítás célja 

A módosítások révén erősíteni kívánjuk Tököl város települési önkormányzatának véleményalkotási 
jogkörét, egyben támogatni kívánjuk az ügyfélbarát ügyintézést 

A Méptv. és végrehajtási rendeleteiben megerősített települési jogkörök adta lehetőségekkel élni 
kívánunk. 

A Méptv. céljaival szinkronban a Rendelet tervezet módosítása a természeti értékek, a zöldterületeket 
és a meglévő építészeti örökség védelmét, az ökológiai állapotot és a településképet kedvezően 
befolyásoló minőségi és fenntartható építészetet kívánja szolgálni. Erősíteni kívánjuk a korszerű, de 
hagyományokon alapuló településkép kialakulásának lehetőségét. 

A rendeletmódosítás részletes ismertetése, indokoltsága 

- A 2.§ (2) bekezdése szerinti bejelentési adatlapot tartalmazó függelék helyett egységes, a 
szakmai konzultációt, településképi bejelentést és településképi véleményezést tartalmazó 
adatlapot készítünk. 

- Az 2/A.§ rendelkezésével a hatékony és ügyfélbarát eljárási rend érdekében a bizottsági 
hatáskörből a Polgármester hatáskörébe javasoljuk áthelyezni településképi 
véleményezési, településképi bejelentési és településképi kötelezési eljárásokkal 
kapcsolatos hatásköröket. A döntéseket a Tököli Polgármesteri Hivatal 
közreműködésével az önkormányzati főépítész készíti elő. 

Értelmező rendelkezések 

- A 3.§ értelmező rendelkezéseit pontosítjuk, illetve a reklámok településképi bejelentésére 
vonatkozó hatáskör megszűntével a hatályukat vesztetteket töröljük. 
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Helyi védelem 

- Az 5.§ helyi védelem alá helyezést és a védelem megszüntetését tartalmazó rendelkezéseit 
kiegészítjük az értékvizsgálat szükségességével. 

Településképi követelmények 

- Az építmények anyaghasználati követelményeinek szűk, korlátozó besorolását korrigáljuk, ahol 
továbbra is előtérbe helyezzük a történeti építészeti karakteréhez illeszkedő, hagyományos 
építőanyagok használatát. Közterületi ingatlanhatáron településképi, balesetvédelmi 
szempontokat is figyelembevéve - csak áttört kerítés létesítését tartjuk megengedhetőnek 

- A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó követelményeknél (14.§-
21.§) a könnyebb értelmezhetőség miatt egységesen módosítjuk a szóismétléssel rendelkező 
szövegrészeket. 

- Az élénk rikító színeket, a műanyag, illetve a ragasztott, szerkezeti vonzattal nem bíró 
szabálytalan kő és csempeburkolatok alkalmazását megtiltjuk. 

- Elsődlegesen a városi sziget hőhatások mérséklése, a tetőfelületekről származó csapadékvizek 
terhelése, a kedvezően kisebb lakótéri nyári hőterhelések miatt lehetővé tesszük a zöldtetők 
alkalmazását, azonban lapostető csak zöldtető vagy tetőterasz lehet. Kishajlású tető csak 
igényes építészeti megjelenést hordozó anyaghasználattal létesíthető. 

- Megtiltjuk a tetőfelületeken a harsány, rikító (kék, zöld, lila, sárga) színek használatát, a 
korszerűtlen, kedvezőtlen településképi megjelenéssel bíró anyagok alkalmazhatóságát.  

- Minden településrészen megtiltjuk a mobilház létesítésének lehetőségét. 

- Fontosnak tartjuk a tököli kisvárosi karakterhez illeszkedő hagyományos épületarányok 
és építési anyagok használatát. 

- A telephelyeken előírjuk a zöldfelületek legalább felének kétszintes növénytakarással 
történő kialakítását. 

- 23.§ rendelkezéseiben szabályozzuk a műszaki berendezések (hőszivattyúk, klímakészülékek) 
településképet és lakókörnyezetet nem zavaró elhelyezhetőségeinek lehetőségét. A további új 
vezetékes hálózatok kialakíthatóságát (javaslat szerint földkábeles kiépítéssel), az új elektromos 
bekötések ugyancsak földkábeles kiépíthetőségét. 

- A Méptv. és végrehajtási rendeleteinek vonatkozó rendelkezései értelmében a 24.§ 
reklámhordozókra vonatkozó rendelkezései hatályukat vesztik. 

- A településképet jelentősen befolyásoló épületportálok, cégérek, cég és címtáblák 
elhelyezésére részletes szabályozást javaslunk (23/A.§) 

A településkép-érvényesítési eszközök 

- A kötelező szakmai konzultáció szükségességét kiterjesztjük a helyi védett épületek építési 
tevékenységeire. 

- A településképi eljárással érintett építmények körét a 25.§-ban javasoltak szerint egészítjük ki, 
illetve pontosítjuk az eljárási szabályait. 

- Bevezetjük a településképi véleményezési eljárás intézményét, és egyben kiterjesztjük az 
egyszerű bejelentési eljárással létesülő lakóépületek körére is. 

- Az 1. sz. melléklet A helyi egyedi védelem alatt álló értékek jegyzéke módosul a 4. pontjának 
törlése miatt. A börtön területén lévő víztorony (hrsz.: 0165/5) műemléki besorolást nyert. 

 

Karaba Tamás 

főépítész 
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Az előterjesztés 2. számú melléklete 
 

Tököl Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 
a településkép védelméről szóló 10/2019.(V.10.) számú rendelet módosításáról 

[1] To ko l Va ros Ö nkorma nyzat Ke pviselo -testu lete a telepu le ske p ve delme ro l szo lo  2016. e vi LXXIV. 
to rve ny 12. § (2) bekezde se ben kapott felhatalmaza s alapja n,  

[2] az Alapto rve ny 32. cikk (1) bekezde s a) pontja ban, valamint a Magyarorsza g helyi o nkorma nyzatairo l 
szo lo  2011. e vi CLXXXIX. to rve ny 23. § (5) bekezde s 5. pontja ban meghata rozott feladatko re ben elja rva 
a ko vetkezo ket rendeli el 

1. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet a ko vetkezo  1/A. §-sal ege szu l 
ki: 

„1/A. § 

(1) Az e rendeletben szaba lyozott telepu le ske pi ve leme nyeze si, telepu le ske pi bejelente si e s telepu le ske pi 
ko teleze si elja ra sokkal kapcsolatos hata sko ro ket To ko l Va ros Ö nkorma nyzat Ke pviselo -testu lete a Polga rmesterre 
ruha zza a t. 

(2) Az (1) bekezde s szerinti do nte seket a To ko li Polga rmesteri Hivatal ko zremu ko de se vel az o nkorma nyzati 
fo e pí te sz ke szí ti elo .” 

2. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 2. § (1) bekezde se a ko vetkezo  
f) ponttal ege szu l ki: 

(E rendelet az alábbi mellékletekkel együtt érvényes:) 

„f) 6. melle klet: Ke relem, adatlap telepu le ske pi ve leme nyeze si elja ra s, telepu le ske pi bejelente si elja ra s, 
szakmai konzulta cio  ira nt” 

3. § 

(1) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 3. § 1. pontja helye be a 
ko vetkezo  rendelkeze s le p: 

(E rendelet alkalmazásában:) 

„1. áttört kerítés: olyan kerí te s, amelyne l a legfeljebb 60 cm magas la bazat feletti to mo r felu letek ara nya a 
la bazat feletti re sz felu lete nek 50%-a t nem haladja meg. Az a tla tszo  anyagbo l ke szu lt kerí te s nem mino su l 
a tto rtnek.” 

(2) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 3. § 8. pontja helye be a 
ko vetkezo  rendelkeze s le p: 

(E rendelet alkalmazásában:) 

„8. értékvizsgálat: olyan szo veges leí ra st e s helyszí ni foto kat tartalmazo  szakvizsga lat, amely szemreve teleze s 
u tja n felta rja e s meghata rozza a te nylegesen megle vo  e pí te szeti vagy helyto rte neti, mu ve szetto rte neti 
e rte ket, amely ve delemre e rdemes lehet, megfelelo  ala ta maszta ssal meghata rozza az e rte k kora t, valamint 
dokumenta lja a ve delemre javasolt e rte k jellemzo it, tova bba  a telepu le stervek tartalma ro l, elke szí te se nek 
e s elfogada sa nak rendje ro l, valamint egyes telepu le srendeze si saja tos joginte zme nyekro l szo lo  32. §-a 
szerinti e rte kvizsga lat.” 

4. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 5. § (2) bekezde s a) pontja a 
ko vetkezo  ae) alponttal ege szu l ki: 

[Az (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek tartalmaznia kell:   
helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség alá helyezésével vagy megszüntetésével érintett érték] 

„ae) e rte kvizsga lata t e s a kezdeme nyeze s indokola sa t.” 

5. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet a 7. alcí me t megelo zo en a 
ko vetkezo  fejezetcí mmel ege szu l ki: 

„IV. Fejezet 

A településképi követelmények” 
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6. § 

(1) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 12. § (1) e s (2) bekezde se 
helye be a ko vetkezo  rendelkeze sek le pnek: 

„(1) A város területén építmények létesítése, bővítése, vagy felújítása során az adott terület történeti építészeti 
karakteréhez illeszkedő, hagyományos építőanyagok használata kívánatos. 

(2) A felhaszna lt anyagok szí ne, textu ra ja, az e pu letszerkezetek fo  ara nyai illeszkedjenek a ko rnyezete ben jellemzo  
hagyoma nyos to rte neti pe lda khoz.” 

(2) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 12. §-a a ko vetkezo  (3) e s (4) 
bekezde ssel ege szu l ki: 

„(3) Kerí te s nem lehet nagyta bla s fe m-, vagy mu anyag hulla mlemez.  

(4) Ko zteru leti ingatlanhata ron csak a tto rt kerí te s le tesí theto .” 

7. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 14–19. §-a helye be a 
ko vetkezo  rendelkeze sek le pnek: 

„14. § 

A Történelmi településmag telepu le sre szre vonatkozo  területi e pí te szeti ko vetelme nyek: 

a) beépítés telepítési módja: oldalhata ron e s szabadon a llo  bee pí te s. Illeszkedni kell a to rte nelmileg kialakult 
ko rnyezo  e s jellemzo  telepí te si mo dhoz, a kialakult ko zteru let-ha lo zat nem va ltoztathato  meg, u j e pu let a 
kialakult utcake phez igazodo an helyezheto  el 

b) jellemző szintszám: fo ldszintes, fo ldszint+teto te r-bee pí te ses, fo ldszint+emelet, az e pu letek magassa ga a 
megle vo /szomsze dos e pu letekhez, az utcake phez igazodo  legyen 

c) a ko zteru letekre közterület-alakítási terv ke szí tendo . 

15. § 

A Történelmi településmag telepu le sre szre vonatkozo  egyedi e pí te szeti ko vetelme nyek: 

a) Épület e pí te se, bo ví te se a talakí ta sa esete n: 

aa) a homlokzat tagola sa val, szí neze se vel, a nyí la sza rok kioszta sa val, az e pu let rendeltete se vel e s 
haszna lata nak saja tossa gaival o sszefu ggo , a homlokzatra e s az e pu letto megre vonatkozo  e pí te szeti 
megolda sokkal, e s 

ab) az alaprajzi elrendeze sbo l ado do  to meg- e s homlokzatke pze ssel illeszkedjen az utcake pbe 

ac) vila gos pasztellszí nek alkalmazhato k, az e le nk, harsa ny szí neket keru lni kell 

ad) a homlokzat szí neze se ne l az e le nk, rikí to , e s so te t szí nek keru lendo k, 

ae) mu anyag homlokzatburkolat, ragasztott szaba lytalan dí szí to  ko burkolat, csempeburkolat nem 
alkalmazhato . 

b) A teru leten mobilha z le tesí te se tilos. 

c) Ko zteru lettel e rintkezo  telekhata ron to rte no  e pí te s esete n, az azonos telken le vo  valamennyi e pu let, 
e pu letre sz utcai homlokzata t egyse gesen kell kialakí tani. 

d) E pu let az ala bbiak szerint alakí thato  ki: 

da) az e pu letek fo to mege t 25-45° ko zo tti hajla sszo gu  teto vel kell fedni, a b) e s c) pontban meghata rozott 
elte re sekkel 

db) 5-25° ko zo tti teto k kialakí ta sa korcolt vagy kiselemes he jala su  fe mlemezzel, sí k pala fede ssel vagy 
zo ldteto vel fedetten megengedett, 

dc) laposteto  kialakí ta sa teto teraszke nt ja rhato  teto ke nt, vagy zo ldteto vel fedetten megengedett. 

e) A ko zteru let felo li kerí te st e s kapu(ka)t az e pu let e pí te szeti karaktere hez, anyaghaszna lata hoz, 
megjelene se hez, telepu le ske pi saja tossa gaihoz illeszkedo en kell kialakí tani. 

f) Ko zteru leti telekhata ron, kerí te s mente n so ve ny, fasor a ta jkarakterbe nem illo  tu levelu  e s lomblevelu  
o ro kzo ld no ve nyekbo l nem le tesí theto . A te rhata rola sra, takara sra szolga lo  so ve ny kialakí ta shoz 
alkalmaza sra javasolt no ve nyfajokat a 4. melle klet tartalmazza. 

g) Inte zme nyek, ko zinte zme nyek ko rnyezete, telke nek zo ldfelu lete kiza ro lag kerte pí te szeti terv alapja n 
rendezheto . 

h) A to ko li Fo  utca karaktert ado  ve rszilva fasora mego rzendo , az ingatlan elo tti ko zteru let fa sí ta sa ve rszilva 
(Prunuscerasifera ’Nigra’) no ve nyegyedekkel to rte nhet. A fa k telepí te si helye t e s az egy u temben 
megvalo sí tando  no ve nytelepí te ssel e rintett utcaszakaszokat ko zteru let-alakí ta si tervben kell meghata rozni. 
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i) A teto  he jazata fe m trape z-, cserepes- e s hulla mlemez, hulla mpala, bitumenes zsindely, bitumenes sí k- e s 
hulla mlemez, PVC, mu anyag hulla m e s sí klemez, valamint polikarbona t fede su  nem lehet. 

j) A teto felu let szí ne nem lehet rikí to , harsa ny (ke k, zo ld, lila, sa rga), javasolt a barna, vo ro s, szu rke szí nu  fede si 
anyagok haszna lata. 

k) Elapro zott teto felu letekbo l tu lforma lt teto forma nem alakí thato  ki. 

l) A teru leten mobilha z le tesí te se tilos. 

16. § 

A Hagyományos kertvárosias lakóterületekre vonatkozo  területi és egyedi e pí te szeti ko vetelme nyek: 

a) A hagyoma nyos e pu letara nyok e s e pí te si anyagok haszna lata ra kell to rekedni. 

b) Mu anyag homlokzatburkolat, ragasztott szaba lytalan dí szí to  ko burkolat, csempeburkolat nem 
alkalmazhato . 

c) A homlokzat szí neze se ne l az e le nk, rikí to , e s so te t szí nek keru lendo k. 

d) Az e pu letek telken valo  elhelyeze se ne l az e pí te si teru leten belu l, a helyi e pí te si szaba lyzat elo í ra sain 
tu lmeno en, a szomsze dsa gi illeszkede s szaba lyait is ko vetni kell. 

e) Az e pu let az ala bbiak szerint alakí thato  ki 

ea) az e pu letek fo to mege t 20-45° ko zo tti hajla sszo gu  teto vel kell fedni, a b) e s c) pontban meghata rozott 
elte re sekkel 

eb) 5-20° ko zo tti teto k kialakí ta sa korcolt vagy kiselemes he jala su  fe mlemezzel, pala fede ssel vagy 
zo ldteto vel fedetten megengedett, 

ec) laposteto  kialakí ta sa teto teraszke nt ja rhato  teto ke nt, vagy zo ldteto vel fedetten megengedett. 

f) A teto  he jazata fe m trape z-, cserepes- e s hulla mlemez, hulla mpala, bitumenes zsindely, bitumenes sí k- e s 
hulla mlemez, PVC, mu anyag hulla m e s sí klemez, valamint polikarbona t fede su  nem lehet. 

g) Elapro zott teto felu letekbo l tu lforma lt teto forma nem alakí thato  ki. 

h) A teto felu let szí ne nem lehet rikí to , harsa ny (ke k, zo ld, lila, sa rga), javasolt a barna, vo ro s, szu rke szí nu  fede si 
anyagok haszna lata. 

i) A teru leten mobilha z le tesí te se tilos. 

17. § 

Az Intenzív beépítésű lakóterületekre vonatkozo  teru leti e s egyedi építészeti ko vetelme nyek 

a) beépítés telepítési módja: szabadon a llo  bee pí te s 

b) tetőforma: magas-teto  vagy lapos-teto . Laposteto  kialakí ta sa teto teraszke nt ja rhato  teto ke nt, vagy 
zo ldteto vel fedetten megengedett. 

c) színhasználat: felu jí ta skor a ko rnyezetre jellemzo  vila gos pasztellszí nek alkalmazhato k, az e le nk, harsa ny 
szí neket keru lni kell 

d) kerítés: teljesen to mo r, a tla thatatlan utcai kerí te s e pí te se nem megengedett. Te rhata rola ske nt, kerí te ske nt 
alacsony vagy ko ze pmagas (0,4-1,5 m) nyí rt vagy nyí ratlan so ve ny telepí theto . 

e) közterületek, közterületi zöldfelületek: a talakí ta sa, fejleszte se ko zteru let-alakí ta si terv alapja n to rte nhet. 

f) a to mbha zas e pu letek homlokzatainak felu jí ta sa, szí neze se, teto zete nek megva ltoztata sa egyse ges 
e pí te szeti koncepcio  alapja n to rte nhet, az egyes e pu letek homlokzatainak felu jí ta sa, szí neze se egyse gesen, 
egy ido ben to rte nhet. Az egyes e pu leteken belu l nem lehet egyma sto l elte ro  

fa) a homlokzati nyí la sza ro k anyaga, szí ne e s oszta sa, 

fb) a beja ratok, elo teto k, erke lyek e s korla tok anyaga, jellege. 

g) a teru leten mobilha z le tesí te se tilos. 

18. § 

A Gazdasági jellegű területekre vonatkozo  teru leti e s egyedi építészeti ko vetelme nyek 

a) beépítés telepítési módja: szabadon a llo  bee pí te s a jellemzo . 

b) tetőforma: magasteto  vagy laposteto . Laposteto  kialakí ta sa zo ldteto vel fedetten javasolt. 

c) jellemző szintszám: az e pu letek magassa ga a megle vo /szomsze dos e pu letekhez, az utcake phez igazodo  
legyen. 

d) színhasználat: a ko rnyezetre jellemzo  vila gos pasztellszí nek alkalmazhato k, az e le nk, harsa ny szí neket 
keru lni kell. 

e) kerítés: a teljesen to mo r, a tla thatatlan kerí te s e pí te se nem megengedett. 
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f) a telekhata ron honos no ve nyekbo l a llo  to bbszintes no ve nyzet telepí tendo  a mu vi le tesí tme ny ta jba 
illeszte se nek elo segí te se e rdeke ben. 

g) A telephelyek zo ldfelu lete nek legala bb o tven sza zale ka t ke tszintes no ve nytakaro val kell kialakí tani. 

h) A telephelyek elo tti ko zteru leteken, utakon o sszefu ggo  fasor telepí te se re kell to rekedni. 

i) A homlokzat szí neze se ne l az e le nk, rikí to , e s so te t szí nek keru lendo k. 

j) A teto  he jazata fe m trape z-, cserepes- e s hulla mlemez, hulla mpala, bitumenes zsindely, bitumenes sí k- e s 
hulla mlemez, PVC, mu anyag hulla m e s sí klemez, valamint polikarbona t fede su  nem lehet. 

k) Elapro zott teto felu letekbo l tu lforma lt teto forma nem alakí thato  ki. 

l) A teto felu let szí ne nem lehet rikí to , harsa ny (ke k, zo ld, lila, sa rga), javasolt a barna, vo ro s, szu rke szí nu  fede si 
anyagok haszna lata. 

m) Laposteto  csak zo ldteto vel fedetten ke szu lhet. 

n) A teru leten mobilha z le tesí te se tilos. 

19. § 

Az Egyedi területek besorola su  telepu le sre szekre vonatkozo  területi és egyedi e pí te szeti ko vetelme nyek 

a) A homlokzat szí neze se ne l az e le nk, rikí to , e s so te t szí nek keru lendo k. 

b) A teto  he jazata fe m trape z-, cserepes- e s hulla mlemez, hulla mpala, bitumenes zsindely, bitumenes sí k- e s 
hulla mlemez, PVC, mu anyag hulla m e s sí klemez, valamint polikarbona t fede su  nem lehet. 

c) Elapro zott teto felu letekbo l tu lforma lt teto forma nem alakí thato  ki. 

d) A teto felu let szí ne nem lehet rikí to , harsa ny (ke k, zo ld, lila, sa rga), javasolt a barna, vo ro s, szu rke szí nu  fede si 
anyagok haszna lata. 

e) Laposteto  csak zo ldteto vel fedetten ke szu lhet. 

f) A teru leten mobilha z le tesí te se tilos. 

g) A tulajdonosoknak a megle vo  kerí te sek jo  karbantarta sa ro l gondoskodnia kell, a kerí te s egyse ges ke pe 
mego rzendo .” 

8. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 20. § (1)–(4) bekezde se 
helye be a ko vetkezo  rendelkeze sek le pnek: 

„(1) A Kis Duna menti üdülési, rekreációs használatú területek telepu le ske pi szempontbo l meghata rozo  
teru let karaktere ben az u du lo teru letre, a Ra ckevei(Soroksa ri)-Duna-a gra e s a To ko li parkerdo re tagolo dik, 
melyekre a telepu le ske pet meghata rozo an a (2)-(4) bekezde sben foglalt teru leti e s egyedi e pí te szeti 
ko vetelme nyek e rve nyesek: 

(2) Az u du lo teru leten: 

a) beépítés telepítési módja: u du lo ha zas teru leten, szabadon a llo  bee pí te s, he tve gi ha zas teru leten, szabadon 
a llo /oldalhata ron a llo  bee pí te s 

b) tetőforma: Laposteto  kialakí ta sa teto teraszke nt ja rhato  teto ke nt, vagy zo ldteto vel fedetten megengedett. 

c) a Duna-parti ingatlanok e pu leteinek Duna val pa rhuzamos homlokzata 8,0 m-ne l sze lesebb nem lehet. 

d) jellemző szintszám: fo ldszintes, vagy teto te r-bee pí te ses, az e pu letek magassa ga a megle vo /szomsze dos 
e pu letekhez, az utcake phez igazodo  legyen. 

e) színhasználat: az e le nk, harsa ny szí neket keru lni kell. 

f) kerti építmények, műtárgyak: utca to l 6,0 m-en tu l helyezheto k el, to mege igazodjon a fo e pu let 
kialakí ta sa hoz. 

g) ko zteru leti telekhata ron, kerí te s mente n so ve ny, fasor a ta jkarakterbe nem illo  tu levelu  e s lomblevelu  
o ro kzo ld no ve nyekbo l nem le tesí theto . A te rhata rola sra, takara sra szolga lo  so ve ny kialakí ta shoz 
alkalmaza sra javasolt no ve nyfajokat a 4. melle klet tartalmazza. 

h) az u du lo teru let fa s-ligetes jellege mego rzendo , az u du lo telkek zo ldfelu lete nek legala bb fele t to bbszintes 
no ve nyzettel fedetten kell kialakí tani. A telepí te sre javasolt karaktert ado  no ve nyfajokat a Rendelet 4. 
melle klete tartalmazza. 

i) a parti se ta ny (Diana se ta ny) rendeze se ko zteru let-alakí ta si terv alapja n to rte nhet. 

j) csak a tto rt kerí te s le tesí theto . 

k) a teto  he jazata fe m trape z-, cserepes- e s hulla mlemez, hulla mpala, bitumenes zsindely, bitumenes sí k- e s 
hulla mlemez, PVC, mu anyag hulla m e s sí klemez, valamint polikarbona t fede su  nem lehet. 

l) elapro zott teto felu letekbo l tu lforma lt teto forma nem alakí thato  ki. 
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m) a teto felu let szí ne nem lehet rikí to , harsa ny (ke k, zo ld, lila, sa rga), javasolt a barna, vo ro s, szu rke szí nu  fede si 
anyagok haszna lata. 

n)  a teru leten mobilha z le tesí te se tilos. 

(3) A Ra ckevei(Soroksa ri)-Duna-a g ví zparti sa vja ban e s a rtere n: 

a) a folyo part karaktere t ado  jellegzetes no ve nyzet, na dasok e s puhafa s ligetek mego rzendo k. 

b) a ví zparti sa vban a szintku lo nbse gek a thidala sa ra kiza ro lag no ve nyzettel borí tott, a ko rnyezetbe illesztett 
re zsu felu letek le tesí theto k. 

c) kerí te s, kerti pavilon, e pí tett tu zrako , burkolt piheno k, teraszok nem alakí thato k ki. 

d) a ví zia lla sok e s a rajta elhelyezett e pí tme nyek - padok, korla tok - szí neze su ket tekintve egyma shoz e s a 
szomsze dos ví zia lla sokhoz illeszkedo en alakí tando k ki. 

(4) A To ko li parkerdo  teru lete n: 

a) az erdo teru let felu jí ta sa leheto se g szerint a termo helyi adottsa goknak megfelelo  honos fa- e s cserjefajokkal, 
terme szet- e s ko rnyezetkí me lo  gazda lkoda si mo dszerek alkalmaza sa val to rte njen. 

b) e pu letek e s e pí tme nyek a terme szetes ko rnyezetbe illesztetten, terme szetes anyagok felhaszna la sa val 
alakí thato k ki. E pu letek kialakí ta sa e s a talakí ta sa az (2) bek. a)-d) pontjaiban meghata rozott telepu le ske pi 
ko vetelme nyek figyelembeve tele vel to rte nhet.” 

9. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 21. §-a helye be a ko vetkezo  
rendelkeze s le p: 

„21. § 

A Duna és hullámtere besorola su  telepu le sre szekre vonatkozo  teru leti e s egyedi e pí te szeti ko vetelme nyek 

a) a folyo part karaktere t ado  jellegzetes no ve nyzet, puhafa s- e s keme nyfa s ligeterdo k mego rzendo k. 

b) a gyepteru letek, erdo teru letek megtartando k, ta jhaszna lat va ltoza s a terme szetes a llapothoz ko zelí te s 
e rdeke ben to rte nhet. 

c) erdo felu jí ta s, erdo telepí te s sora n a ta jkarakter ero sí te se e rdeke ben a termo helyi adottsa goknak megfelelo  
honos fafajok telepí theto k, valamint terme szet- e s ko rnyezetkí me lo  gazda lkoda si mo dszerek 
alkalmazhato k. 

d) a teru let bee pí tetlense ge biztosí tando , kive ve az a rví zi ve dekeze shez e s ivo ví zba zis ve delemhez, valamint a 
kiko to ho z kapcsolo do  e pí tme nyeket, le tesí tme nyeket. 

e) kerí te s nem le tesí theto , kive ve az ivo ví zba zis ve delemhez szu kse ges e pí tme nyeket. 

f) A kiko to ho z kapcsolo do  e pí tme nyek, le tesí tme nyek esete n 

fa) A teto  he jazata fe m trape z-, cserepes- e s hulla mlemez, hulla mpala, bitumenes zsindely, bitumenes sí k- 
e s hulla mlemez, PVC, mu anyag hulla m e s sí klemez, valamint polikarbona t fede su  nem lehet. 

fb) Elapro zott teto felu letekbo l tu lforma lt teto forma nem alakí thato  ki. 

fc) A teto felu let szí ne nem lehet rikí to , harsa ny (ke k, zo ld, lila, sa rga), javasolt a barna, vo ro s, szu rke szí nu  
fede si anyagok haszna lata. 

fd) Laposteto  csak zo ldteto vel fedetten ke szu lhet. 

fe) A homlokzat szí neze se ne l az e le nk, rikí to , e s so te t szí nek keru lendo k. 

ff) A teru leten mobilha z le tesí te se tilos.” 

10. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 23. §-a a ko vetkezo  (14)–(19) 
bekezde ssel ege szu l ki: 

„(14) Az e pu letek utcai homlokzata n, teto felu letein nem helyezheto  el az e pu letto l elku lo nu lo , az e pu let 
megjelene se hez nem illeszkedo  mu szaki berendeze s e s klí maberendeze sek ku lte ri egyse ge. 

(15) Az e pu leteket ella to , zajkelto  saja tos e pí tme nyeket, mu ta rgyakat vagy mu szaki berendeze seket elo kertbe nem 
lehet telepí teni. 

(16) Belteru leten u j bee pí te sre sza nt teru leten az u j vezete kes energiaella ta si e s elektromos hí rko zle si ha lo zatokat 
felszí n alatti elhelyeze ssel kell kie pí teni. 

(17) Belteru let bee pí tett teru lete n, ku lteru let bee pí te sre sza nt teru lete n, - ahol a megle vo  gyenge e s ero sa ramu  
ha lo zatok fo ld feletti vezete su ek – u j elektronikus hí rko zle si ha lo zatokat a megle vo  oszlopsorra, vagy ko zo s 
tarto oszlopra kell elhelyezni. Amennyiben a megle vo  oszlopsoron nem helyezheto  el az u j ha lo zat, vagy nincs a 
teru leten fo ld feletti ha lo zat,– elektromos, vagy hí rko zle si – csak felszí n alatti telepí te s megengedett. 
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(18) Bee pí te sre nem sza nt teru leten u j elektronikus hí rko zle si ha lo zat csak megle vo  szabadvezete k oszlopsora ra 
e pí theto  meg, ebben az esetben a ko zvila gí ta si la mpa k is a megle vo  oszlopsorra helyezendo k el. 

(19) Bee pí te sre sza nt teru leten a villamosenergia beko te s ha zi ha lo zati csatlakoza sa t fo ldka bellel kell kie pí teni.” 

11. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 12. alcí m cí me helye be a 
ko vetkezo  rendelkeze s le p: 

„12. Az épületportálok kialakítására, a cégérek, cég- és címtáblák elhelyezésére vonatkozó egyes 
szabályok” 

12. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 24. §-a helye be a ko vetkezo  
rendelkeze s le p: 

„24. § 

(1) A ce ge rek, ce gta bla k, ce gfeliratok csak homlokzati felu leten, vagy arra mero legesen helyezheto k el. 

(2) Ce gfeliratok kerí te sen csak szakmai konzulta cio  hozza ja rulo  ve leme nye alapja n helyezheto k el. 

(3) Ce ge rek, ce gta bla k, ce gfeliratok lombhullato  e s o ro kzo ld fa n nem helyezheto k el. 

(4) Ce ge rek, ce gta bla k, ce gfeliratok 

a) kialakí ta sa, re szletke pze se, szí neze se az e pu let homlokzata val o sszhangban legyen, 

b) igazodjon a nyí la sza ro k e s egye b homlokzati elemek oszta srendje hez, 

c) felu lete nem lehet nagyobb, mint 1 m2, 

d) o sszes felu lete nem haladhatja meg a homlokzat 5 %-a t e s nem haladhatja meg a homlokzat vagy 
homlokzatszakasz 3 me ter magas homlokzati to mo r felu lete nek 1/4-e t. 

e) hagyoma nyos, vagy a terme szetes anyagokbo l (kova csoltvas, tu zzoma nc, re z, bronz, ace l, fa, u veg, kera mia) 
ke szu lhet, 

f) A ce ge r kialakí ta sa na l a mí ves megjelene sre kell to rekedni. 

(5) Az e pu letek utcai homlokzata n va llalkoza sonke nt egy darab ce ge r, ce gta bla, ce gfelirat, cí mta bla helyezheto  el. 

(6) Egy homlokzaton to bb ce ge r, ce gta bla, ce gfelirat, cí mta bla szí nben, anyaghaszna latban, elhelyeze sben csak 
egyma shoz illeszkedo en helyezheto  el. 

(7) Kiza ro lag az ingatlan o na llo  rendeltete si egyse geiben folytatott teve kenyse g (pl. kereskedelmi-, szolga ltato -, 
illetve vende gla to  teve kenyse g) tartalma nak megfelelo  hirdete s helyezheto  el, illetve az ingatlan tulajdonosa nak 
tilos azt fenntartani, amennyiben a hirdeto -berendeze s helye szerinti ingatlanban megszu nik az a teve kenyse g, 
melyhez a hirdeto -berendeze s ko zvetlenu l kapcsolo dott. 

(8) Az e pu letek homlokzatain elhelyezheto  ce ge reket, ce gta bla kat e s ce gfeliratokat u gy kell kialakí tani, hogy azok 
szervesen illeszkedjenek a homlokzatok megle vo , vagy tervezett ví zszintese s fu ggo leges tagola sa hoz, a nyí la sza ro k 
kioszta sa hoz, azok ritmusa hoz u gy, hogy egyu ttesen o sszhangban legyenek az e pu let e pí te szeti re szletke pze se vel, 
szí neze se vel, e pí te szeti hangsu lyaival. Ha ce ge rek e s hirdeto ta bla k uto lagos elhelyeze se ne l ez nem biztosí thato , 
akkor az uto lagos elhelyeze s nem engedheto  meg. 

(9) Teto felu letre ce ge r nem helyezheto  el. 

(10) E pu letek homlokzataira keru lo  ce g- e s cí mta bla, informa cio s vagy ma s ce lu  berendeze s e pu letdí szí to  
tagozatot nem takarhat el. 

(11) Ü zlethelyise g kirakata nak u vegfelu lete nek legfeljebb 20%-a fo lia zhato  le, melynek nyí la sza ro nke nt kell 
teljesu lnie. 

(12) A kereskedelmi-, szolga ltato - e s vende gla to  rendeltete si egyse get, valamint ko zforgalmu  iroda t, illetve 
bemutato termet maga ba foglalo  u j e pu let terve nek, tova bba  megle vo  e pu let esete n az ilyen rendeltete s-va ltoza sra 
vonatkozo  bejelente s melle klete nek tartalmazni kell az e pu let ko zteru letro l la thato  felu lete n (a homlokzaton, a 
kapualjban, az e pu let elo tti kerí te sen, illetve ta mfalon) elhelyezendo  ce g- e s cí mta bla k, valamint a saja t va llalkoza st 
ne pszeru sí to  berendeze s e s az egye b e pu letszerkezetek (pl. eso ve do  teto k, a rnye kolo l e s kirakatszekre nyek), 
valamint a homlokzat e rintett szakasza megvila gí ta sa nak megolda sa t. 

(13) A terven az esetben is fel kell tu ntetni valamennyi lehetse ges ce g- e s cí mta bla, valamint saja t va llalkoza st 
ne pszeru sí to  berendeze s elhelyeze se t, me rete t, tarto -, illetve hordozo  felu lete t e s szerkezeti megolda sa t, ha azok 
megvalo sí ta sa to bb u temben to rte nik.” 

13. § 

(1) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 24/A. § (2) bekezde s c) 
pontja helye be a ko vetkezo  rendelkeze s le p: 
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(A szakmai konzultáció kötelező az alábbi esetekben:) 

„c) rendeltete sva ltoza s, rendeltete si egyse gek sza ma nak no vekede se,” 

(2) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 24/A. § (2) bekezde se a 
ko vetkezo  d) ponttal ege szu l ki: 

(A szakmai konzultáció kötelező az alábbi esetekben:) 

„d) helyi ve dett e pu letek ku lso -belso  felu jí ta si, helyrea llí ta si, bo ví te si vagy bonta si, tova bba  a ve dett e pí tme ny 
jellege t, megjelene se t ba rmilyen mo don e rinto  munka alkalma val.” 

14. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 13. alcí m cí me helye be a 
ko vetkezo  rendelkeze s le p: 

„13. A bejelentési eljárással érintett építmények” 

15. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 25. §-a a ko vetkezo  g)–p) 
ponttal ege szu l ki: 

[Településképi bejelentési eljárást (a továbbiakban: bejelentési eljárás) kell lefolytatni] 

„g) Ü j e pu let e pí te se, megle vo  e pu let bo ví te se, ha az e pí te si teve kenyse g elve gze se uta n annak me rete a 35 m2 
o sszes hasznos alapteru letet e s a 4,5 me teres gerincmagassa got, laposteto s e pu let esete n a 3,5 me teres 
pa rka nymagassa got nem haladja meg. 

h) E pí tme ny a talakí ta sa, felu jí ta sa, helyrea llí ta sa, korszeru sí te se, homlokzata nak megva ltoztata sa, kive ve 
za rtsoru  vagy ikres bee pí te su  e pu let esete n, ha e teve kenyse gek a csatlakozo  e pu let alapoza sa t vagy 
tarto szerkezete t is e rintik. 

i) Kiza ro lag az e pu let homlokzata hoz ro gzí tett elo teto , ve do teto , ernyo szerkezet e pí te se, elhelyeze se. 

j) No ve nytermeszte sre szolga lo  u vegha z, a no ve ny-, illetve gombatermeszte sre szolga lo  fo liasa tor, valamint a 
felvonula si e pu let e pí te se, bo ví te se kive ve, ha ko zteru letro l nem la thato  helyen keru l elhelyeze sre. 

k) Szobor, emle kmu , kereszt, emle kjel e pí te se, elhelyeze se. 

l) A megfelelo se g-igazola ssal vagy teljesí tme nynyilatkozattal rendelkezo , legfeljebb 180 napig fenna llo  e s a 
piacfelu gyeleti hato sa g hata sko re be nem tartozo  e pu let e pí te se, idee rtve a sa torszerkezetet is. 

m) Az Örsza gos Tu zve delmi Szaba lyzat szerinti, legfeljebb 180 napig fenna llo  e s megfelelo se g-igazola ssal vagy 
teljesí tme nynyilatkozattal rendelkezo  e s maximum 50 fo  egyideju  tarto zkoda sa ra alkalmas a llva ny jellegu  
e pí tme ny e pí te se, bo ví te se. 

n) Ce ge rek, ce g- e s u zletjelze sek e pu leten valo  elhelyeze se. 

o) E pí tme nynek mino su lo , ha ztarta si hullade k elhelyeze se re szolga lo  hullade kgyu jto  e s -ta rolo  elhelyeze se. 

p) Ü szo mu ves ví zi le tesí tme ny, lako hajo , u szo ha z le tesí te se, bo ví te se esete n.” 

16. § 

(1) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 27. § (1) bekezde se 
helye be a ko vetkezo  rendelkeze s le p: 

„(1) A bejelente si elja ra s sora n 

a) a ke relem e s annak melle klete, 

b) a hia nypo tla s e s 

c) az u gyfe l a ltal tett nyilatkozat 

elektronikus u ton vagy – terme szetes szeme ly esete n – papí r alapon, í ra sban terjesztheto  elo .” 

(2) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 27. § (2) bekezde s c)–e) 
pontja helye be a ko vetkezo  rendelkeze sek le pnek: 

(A bejelentés tartalmazza:) 

„c) a folytatni kí va nt e pí te si teve kenyse g, ce ge r, ce g- e s u zletjelze s vagy rendeltete sva ltoztata s megjelo le se t, 

d) a tervezett e pí te si teve kenyse g, ce ge r, ce g- e s u zletjelze s vagy rendeltete sva ltoztata s helye t, a telek helyrajzi 
sza ma t, 

e) az e pí te si teve kenyse g elve gze se, a rendeltete sva ltoza s megvalo sí ta sa ce ge r, ce g- e s u zletjelze s 
elhelyeze se nek tervezett ido tartama t.” 

(3) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 27. § (3) bekezde se a 
ko vetkezo  g) ponttal ege szu l ki: 
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(A bejelentéshez a településképi követelményeknek való megfelelést igazoló építészeti-műszaki, illetve egyéb tervet, 
továbbá rendeltetésváltozás esetén a településrendezési eszközök rendeltetésekre vonatkozó követelményeinek való 
megfelelést igazoló dokumentációt kell mellékelni. A bejelentésnek a bejelentés tárgyától függően tartalmaznia kell:) 

„g) A bejelentéshez a településképi követelményeknek való megfelelést igazoló építészeti-műszaki, illetve egyéb 
tervet, továbbá rendeltetésváltozás esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozó követelményeinek való 
megfelelést igazoló dokumentációt kell mellékelni.” 

(4) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 27. § (4) e s (5) bekezde se 
helye be a ko vetkezo  rendelkeze sek le pnek: 

„(4) Amennyiben a benyu jtott dokumenta cio  nem felel meg az (2) bekezde sben meghata rozott tartalmi 
ko vetelme nyeknek, az elja ra st meg kell szu ntetni. 

(5) Amennyiben a benyu jtott dokumenta cio  hia nytalan a bejelente st ko veto en, az A kr. szerinti teljes elja ra sban a 
Magyar e pí te szetro l szo lo  2023. e vi C. to rve ny (tova bbiakban: Me ptv.) meghata rozott hata rido n belu l (15 nap) a 
419/2021.(VII.15.) Korm.rendelet 47.§-a szerint hato sa gi hata rozatban kell do nteni.” 

17. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet a ko vetkezo  alcí mmel ege szu l 
ki: 

„14/A. Településképi véleményezési eljárás 

27/A. § 

(1) a Tkr.-ben foglaltak figyelembeve tele vel telepu le ske pi ve leme nyeze si elja ra st kell lefolytatni a (2) bekezde sben 
meghata rozott esetekben. 

(2) Az e rendelet elo í ra sai szerint telepu le ske pi ve leme nyeze si elja ra st kell lefolytatni megle vo  e s u j e pí tme nyekre 
vonatkozo  

a) e pí te si, mo dosí tott e pí te si, fennmarada si engede lyeze si, 

b) lako e pu letekre vonatkozo  egyszeru  bejelente s hata lya ala  tartozo  elja ra sokat, 

c) helyi ve dett e rte k bonta sa t vagy re szleges bonta sa t megelo zo en. 

(3) Nem kell telepu le ske pi ve leme nyeze si elja ra st lefolytatni az e pí te si teve kenyse g engede lyeze se t javaslo  
telepu le ske pi ve leme nnyel rendelkezo , az elfogadotthoz ke pest homlokzati- e s to megva ltoza st, rendeltete si sza m 
e s mo d va ltoza st nem eredme nyezo  mo dosí tott e pí te si vagy fennmarada si engede lyeze si elja ra sban.” 

18. § 

A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet V. Fejezete a ko vetkezo  
alcí mmel ege szu l ki: 

„14/B. Településképi véleményezési eljárás szabályai 

27/B. § 

(1) A ve leme nyeze si elja ra s lefolytata sa hoz a ke relmezo nek a ve leme nyezendo  e pí te szeti-mu szaki dokumenta cio t 
e s a ke relmet az E TDR-en keresztu l szu kse ges benyu jtania. 

(2) A ve leme nyeze shez az e pí te si teve kenyse g ta rgya to l e s a ke relem tartalma to l fu ggo en, a mege rte shez szu kse ges 
kidolgozottsa ggal az ala bbi munkare szeket kell tartalmaznia: 

a) a telepu le ske pi e s e pí te szeti ko vetelme nyeknek valo  megfelele st igazolo  e pí te szeti-mu szaki tervet, ennek 
re szeke nt: 

aa) mu szaki leí ra st, 

ab) foto dokumenta cio t a terveze si teru letro l, 

ac) az e pu let to megalakí ta sa t meghata rozo  jellemzo  szintek alaprajza t, 

ad) metszetet a mege rte shez szu kse ges me rte kben, 

ae) helyszí nrajzot az e pí tme nyek, zo ldfelu letek e s burkolt felu letek, valamint a telek ko rnyezete nek 
a bra zola sa val, 

af) valamennyi homlokzati rajzot, amelyen feltu ntete sre keru l a megle vo  e s tervezett hirdeto - e s rekla m-
berendeze sek helye, 

ag) utcake p a bra zola sa t, ha a tervezett e pí tme ny az utcake pben megjelenik, valamint 

ah) la tva nytervet vagy modellfoto t a tervezett a llapotro l. 

b) a rendeltete s meghata roza sa t, valamint 

c) az egyedi e pí te szeti ko vetelme nyeknek valo  megfelele sro l szo lo  ro vid leí ra st. 

(3) A telepu le ske pi ve leme ny ira nti, a Tkr. e s e rendelet elo í ra sainak megfelelo  tartalmu  ke relmet e s annak 
melle kleteit – leheto se g szerint elektronikus u ton – a polga rmesterhez kell benyu jtani. 
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27/C. § 

(1) A telepu le ske pi ve leme nyeze si elja ra sban a ve leme nyeze s re szletes szempontjai: 

a) a telepu le ske pi ko vetelme nyeknek valo  megfelele s, ennek kerete ben ku lo no sen: 

aa) a kialakult telepu le sszerkezetnek e s telekszerkezetnek valo  megfelelo se g, 

ab) a tervezett, ta vlati adottsa gokat, a telepu le sfejleszte si terveket figyelembe vevo  megfelelo se g, 

ac) a to megalakí ta s, homlokzatke pze s, magassa gi megfelelo se g, 

ad) a bee pí te s ko rnyezeti illeszkede se, tova bba  a terme szetve delem, a ra la ta s e s la tva nyve delem 
ko vetelme nye nek valo  megfelelo se g, 

ae) az e pu let belso  elrendeze se nek e s szerkezete nek funkciona lis megfelelo se ge, to megalakí ta sra 
gyakorolt hata sa, 

b) a ko zteru let mente n az e pu let kialakí ta sa nak mo dja e s felte telei, 

c) ko zteru leten folytatott e pí te si teve kenyse g ve gze se esete n a ko zteru let burkolata nak, mu ta rgyainak, 
ko zta rgyainak, no ve nyzete nek, tova bba  a dí szvila gí to  berendeze seknek e s rekla mhordozo knak a 
kialakí ta sa. 

(2) A telepu le ske pi ve leme nyeze s sora n az alaprajzi elrendeze ssel kapcsolatban vizsga lando , hogy az alaprajzi 
megolda sok nem eredme nyezik-e az e pu let to mege nek vagy homlokzata nak telepu le ske pi szempontbo l 
kedvezo tlen megjelene se t. 

(3) A telepu le ske pi ve leme nyeze s sora n az e pu let homlokzata nak e s teto zete nek kialakí ta sa val kapcsolatban 
vizsga lando , hogy 

a) azok e pí te szeti megolda sai megfelelo en illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepu le srendeze si eszko z szerint 
a talakulo  e pí tett ko rnyezethez, 

b) a homlokzatok tagola sa, a nyí la sza ro k kioszta sa o sszhangban van-e az e pu let rendeltete se vel e s 
haszna lata nak saja tossa gaival, 

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltete ssel o sszefu ggo  rekla m- e s informa cio s berendeze s elhelyeze se re e s 
kialakí ta sa ra, 

d) a terv va roske pi szempontbo l kedvezo  megolda st tartalmaz-e az e pu let ge pe szeti e s egye b berendeze sei, 
tartoze kai elhelyeze se re, 

e) a teto zet kialakí ta sa – ku lo no sen hajla sszo ge e s esetleges teto fele pí tme nye – megfelelo en illeszkedik-e a 
domina ns ko rnyezet adottsa gaihoz, e s 

f) to megalakí ta sa, homlokzatfelu let szí neze se, anyaghaszna lata harmoniza l-e. 

(4) A telepu le ske pi ve leme nyeze s sora n a hata rolo  ko zteru lettel valo  kapcsolatot illeto en vizsga lando , hogy  

a) a ko zteru letre benyu lo  e pí tme nyre sz, szerkezet, berendeze s milyen mo don befolya solja a ko zteru let 
haszna lata t, 

b) korla tozza-e a ko zu ti ko zlekede st e s annak biztonsa ga t, 

c) korla tozza-e vagy zavarja-e a gyalogos e s a kere kpa ros ko zlekede st e s azok biztonsa ga t, 

d) megfelelo en veszi-e figyelembe a ko zteru let adottsa gait e s esetleges berendeze seit, mu ta rgyait, e s 

e) a terv megfelelo  javaslatot ad-e az esetleg szu kse gesse  va lo  – ko zteru letet e rinto  – beavatkoza sra. 

27/D. § 

(1) Amennyiben a ke relem nem felel meg a 27/B. § (2) bekezde sben foglaltaknak, az o nkorma nyzat legfeljebb 15 
napos hata rido  biztosí ta sa val egy í zben hia nypo tla sra hí vja fel a ke relmezo t. 

(2) Amennyiben a benyu jtott dokumenta cio  hia nytalan a ke relem benyu jta sa t ko veto en, az A kr. szerinti teljes 
elja ra sban a telepu le ske p ve delme ro l szo lo  2023. e vi C. to rve ny (tova bbiakban Me pTv.) meghata rozott hata rido n 
belu l (15 nap) a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 45. §-a szerint hato sa gi hata rozatban kell do nteni” 

19. § 

(1) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 1. melle klete helye be a 2. 
melle klet le p. 

(2) A telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet az 1. melle klet szerinti 6. 
melle klettel ege szu l ki. 

20. § 

Hata lya t veszti a telepu le ske p ve delme ro l szo lo  10/2019.(V.10.) o nkorma nyzati rendelet 

1. 2. § (2) bekezde se, 

2. 3. § 2. pontja, 
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3. 3. § 9. e s 10. pontja, 

4. 3. § 14. pontja, 

5. 3. § 17. pontja, 

6. 3. § 22. pontja, 

7. 3. § 24. e s 25. pontja, 

8. 5. § (2) bekezde s b) pontja, 

9. 11. § IV. pontja, 

10. 22. § j) pontja, 

11. 23. § (5) bekezde se, 

12. 25. § e) e s f) pontja, 

13. 26. § cí me, 

14. 27. § (3) bekezde s f) pontja, 

15. 27. § (7) bekezde se, 

16. 28/A. §-a, 

17. FÜ GGELE KEKe. 

21. § 

Ez a rendelet a kihirdete se t ko veto  napon le p hata lyba. 

 

To ko l, 2025. ……………. 

 

 

Tóth Zoltán József     Gaál Ágnes 

      polgármester          jegyző 

 

ZÁRADÉK 

Tököl Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ezen rendeletét  

2025. ……. napján tartott ülésén alkotta, 2025. ………. napján kihirdetésre került.  

Gaál Ágnes  

jegyző 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„6. melléklet a 10/2019.(V.10.) önkormányzati rendelethez 

Kérelem, adatlap településképi véleményezési eljárás, településképi bejelentési eljárás, 
szakmai konzultáció iránt 

Kérelem, adatlap településképi véleményezési eljárás, településképi bejelentési eljárás, szakmai 
konzultáció iránt 

sza m megneveze s adat 

1 Elja ra s tí pusa 
(megfelelo  ala hu zando ) 

Telepu le ske p-ve delmi ta je koztata s 
Fo e pí te szi konzulta cio  
Telepu le ske pi ve leme nyeze s 
Telepu le ske pi bejelente s 
Hato sa gi bizonyí tva ny 

2 Terv ta rgya:  
 
 
 
 
 
 
 

3 Helyszí n cí me: 
Hrsz.: 

 

4 E pí tteto /Ke relmezo  neve: 
Cí me: 
e-mail cí me: 
 

 

5 Felelo s tervezo  neve: 
Cí me: 
e-mail cí me, telefonsz.: 
Kamarai jogosultsa gi sza ma: 

 
 
 
 

6 Tervdokumenta cio  
tartalma: 
(benyu jtott melle kletek) 

E pí te si/fennmarada si engede lyeze si terv 
Telepu le ske pi bejelente si terv 
Egyszeru  bejelente si tervdokumenta cio  
Va zlatterv 
Foto dokumenta cio  
Egye b: 
 
 
 
 
 
 
 

7 Ke relem ro vid leí ra sa:  
 
 
 
 
 

8 E pí tteto /Ke relmezo  Ala í ra sa  

” 
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet 

A helyi egyedi védelem alatt álló értékek jegyzéke 

A helyi egyedi védelem alatt álló értékek jegyzéke  
 

 
 
 
 

 
  



16 

Helyi egyedi védelem alatt álló értékek: 

 

1. Fő utcai katolikus temető (hrsz.: 144) 

2. Hősök tere 3. lakóház (hrsz.: 2322) 

3. Rk. templom melletti plébánia épülete (hrsz.: 2324) 

 

 

 

 

1. Fő utcai katolikus temető  
(hrsz.: 144) 

 

 

 

 

2. Hősök tere 3. lakóház  
(hrsz.: 2322) 

3. Rk. Templom melletti plébánia épülete  
(hrsz.: 2324) 

 

 

 

 
 

 

 

 


