TOKOL VAROS KEPVISELO-TESTULETE
2316 Tokol, F6u. 117.

Tékol Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2024. (X1.28.)
onkormanyzati rendelete

a helyi adokrol szo6l6 13/2015. (XI.25.) szamu rendelet modositasarol

To6kol Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény 1. §-aban
és 6. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1.§
A helyi addkrél sz616 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés
1ép:

7’2' §

Tokol Varos kozigazgatasi teriiletén a képvisel6-testiilet fenntartja az 1992-ben bevezetett
épitményadot és helyi ipartizési addt, valamint a 2003-ban bevezetett a maganyszemélyek kommunalis
adéjat és 2025. januar 1. napjatol bevezeti a telekadét.”

2.§
A helyi addkrél sz6l6 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel
egésziil ki:
»(4) Telekad6 adokoteles az onkormanyzat illetékességi tertiletén 1évo telek.”

3.§
(1) A helyi addkrdl szo6lé6 13/2015. (XI. 25.) 6nkormdanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Az épitményadé alanya a Htv. 12. §-aban meghatarozottak.”
(2) A helyi adokrol szé16 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel
egészil ki:
»(4) A telekadé alanya (Htv. 3. §) az, aki az év elsd napjan a telek tulajdonosa. Ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékii jog, illet6leg tobb tulajdonos esetén a Htv. 12. §-ban foglaltak.”

4.§

(1) A helyi addkrol szo6lé 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A kommunalis adé mértéke az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén 1év6 épitmény koziil

a) ab) pont szerinti kivétellel a lakas céljara szolgalé épiilet, valamint a 3. § (2) bekezdés b) és c)
pontjaiban felsoroltak esetén- 12.000,-Ft/adotargy/év,

b)  alakas céljara szolgald épiilet esetében, amennyiben az vallalkozas céljara szolgal, 38.000
Ft/adotargy/év.”
(2) A helyi adokrol szd16 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel
egészil ki:
»(4) A telekad6 mértéke:a vallalkozas céljara szolgald telkek adokdteles alapteriilete utan 50 Ft/m2/év.”
5.§

A helyi adokrél szélé 13/2015. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 6. §-a a kovetkezd (3) és (4)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Mentes a maganszeméyek kommunalis addja alol
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a) az épitményado hatalya alé es6 épitmény,
b)  atelekadé hatalya ala esé telek.
(4) Mentes a telekad6 aldl a T6kol Varos helyi épitési szabélyzatérél sz6l6 15/2010. (1X.28.) szdmi
onkormanyzati rendelete szerinti KOL 6vezetbe sorolt telkek.”

6.§
(1) A helyi ad6kr6l sz616 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése helyébe a
kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A kommunalis ad6t az adézénak két egyenld részletben kell megfizetni elsé izben 2025. aprilis
30-ig és szeptember 15-ig, az azt kévetd években az adéév marcius 15-ig, szeptember 15-ig Tokol
Varos Onkormdanyzata 11742252-15393290-02820000 szdmud kommunalis adé szamlajara.”

(2) A helyi adokrol sz616 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a a kovetkezs (4) bekezdéssel
egésziil ki:

.(4) A telekaddt az adézénak két egyenld részletben kell megfizetni els§ izben 2025. aprilis 30-ig és
szeptember 15-ig, az azt kdvetd években az adéév mércius 15-ig, szeptember 15-ig a Téksl Varos
Onkormanyzata 11742252-15393290-02510000 szamii telekad6 szamlajara.”

7.8
A helyi ad6krél sz616 13/2015. (XI. 25.) énkormdnyzati rendelet ,Az adémegfizetésének szabalyai”
alcime a kovetkez6 7/A. §-sal egésziil ki:

n7/A. §

E rendelet értelmében vallalkozas céljara szolgalé lakas és nem lakas céljira szolgalé épiilet, épitmény,
telek, melyet a Htv. 52. § 26. pontjdban meghatarozott vallalkozé székhelyeként, telephelyeként,
ficktelepeként vagy koézponti ligyintézési helyeként haszndl, vagy amelyben iizletszer(i gazdasagi
tevékenységet folytat.”

8.§
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén l1ép hatalyba, és 2025. janudr 2-an hatalyat veszti.

g

Toékol, 2024. november 28. / }

/

fi' L - ‘LL
Téth-zzjltén bzsef (%;l Agnes ks
pOlg.E"-l_;l‘ﬂ ter | jegyz & / ~—

ZARADEK
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Végso eldterjesztdi indokolas

A helyi ad6krdl sz6lé 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésben és 6. §-ban
kapott felhatalmazas alapjan, és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan Onkormanyzatunk rendelettel illetékességi teriiletiinkon helyi adékat, illetve
telepiilési addkat vezethet be. A Htv. 6. § (1) bekezdés a) pontja szerint az dnkormanyzat
adémegallapitasi joga kiterjed a Htv. masodik részében meghatarozott adéknak vagy azok
valamelyikének a bevezetésére, mar bevezetett ad6é hatalyon kiviil helyezésére, illetSleg
modositasara.

Az épitményado és a helyi ipar(izési ad6é 1992. januar 1-t6l, a maganszemélyek kommunalis addja
2003. januar 1-t6l keriilt bevezetésre.

A helyi ad6bdl szadrmazd koézhatalmi bevétel az dnkormdanyzat miikodési koltségvetésének
meghatarozo eleme, forrasa az allami tamogatassal nem fedezett kotelez6en ellatandd, és az 6nként
vallalt feladatok finanszirozasanak. A telepiiléspolitikai célok megvaldsitasa jelentds eréforrasokat
igényelnek, melynek egyik legfontosabb alapja a helyi adébevétel. Mindemellett fontosnak tartjuk,
hogy mindenki, aki a telepiilésen szolgaltatasokat vesz igénybe, hozzajaruljon a varos miikodéséhez.

Bevétel novelése céljabdl a telekadd bevezetése és a kommunalis, valamint az épitményadé
modositasa sziikséges.

Az 6nkormanyzat adémegallapitasi jogat korlatozza az, hogy:

az adoéalanyt egy meghatarozott adétargy (épiilet, épiiletrész, telek) esetében csak egyféle — az
onkormanyzat dontése szerinti — ado fizetésére kotelezheti,

az addalap fajtajat, az ad6 mértékét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt igy allapithatja
meg, hogy azok 6sszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat
gazdalkodasi kovetelményeinek és az ad6alanyok széles korét érint6en az addalanyok tehervisel
képességének.

A helyi adéztatasi szabalyok atvizsgalasa soran megallapitottuk, hogy varosunkban az elmult
években megnovekedett azon lakas céljara szolgdlé épitmények szadma, amelyek nem
maganszemélyek, hanem kiilonb6z6 vallalkozasok tulajdonaban vannak, és kés6bb akar eladas vagy
bérbeadas utjan keriilnek hasznositasra.

A telekadd vagyoni tipusu ad6. A vagyoni tipust helyi adok esetében az adékotelezettség alapjat a
vagyontargy és annak értéke jelenti.

A telekad6 évi mértékének fels6 hatara a telek m2-ben szamitott teriilete szerinti szamitas esetén:
200 Ft/m2. A Pénziigyminisztérium altal BPM-AHI/6468-2/2024 szamon kiadott tajékoztatd
tartalmazza a 2025. januar 1-jét6l alkalmazhat6 adémaximumokat. A tételes helyi adémértékek
esetén a valorizalt (a KSH altal kozzétett fogyasztdi arszinvonal-valtozassal évenként novelt)
adémaximum 2025-ben a telekadd esetén 536,4 Ft/m2 lehet.

A telekadoroél szold szabalyozas soran a torvényben meghatarozott elvek alkalmazasa koérében
igazodni kell ahhoz a szemponthoz, hogy az adomérték az adotargy telek forgalmi értékéhez képest
ne legyen tulzott. A javaslat szerint az adé bevezetése differencidltan torténik, figyelemmel az
ad6zok tehervisel§ képességére, tovabba arra, hogy az adé mértéke az ingatlan értékéhez képest ne
legyen tulzé.

A szabalyozas kialakitasanal figyelembe vettiik, hogy

1.a Htv. 19. § -a szerint mentes a telekadé alél:
a) az épllet, épiiletrész hasznos alapteriiletével egyez6 nagysagu telekrész,
b) a mezdgazdasagi miivelés alatt all6 beltertileti telek,

c) az épitési tilalom alatt all6 telek adokoteles teriiletének 50%-a,



d) az addalany termék-el6allité lizeméhez tartozd, jogszabalyban vagy hatdsagi el6irasban
megallapitott véd6-biztonsagi teriilet (6vezet), feltéve, ha az adéalany ad6évet megel5z6 ad6évi,
évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-ban sajat el6allitasu termék értékesitésébdl szarmazik.

2.a Htv. 20. § (1) bekezdése szerint a telekadé kotelezettség

a) a bel- és a kiilteriileten fekvd, term6foldnek mindsiilé telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetését vagy tényleges mezdgazdasagi
miivelésének a megsziintetését kovetden,

b) az erd6nek mindgsiil6 telek esetében

ba) a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartdsban mfivelés alél kivett teriiletre torténd
atvezetését vagy

bb) az ingatlan-nyilvantartasban miivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott foldteriiletnek az
Orszagos Erd6allomany Adattarbdl torténd torlését

kovetben,

c) a tanyaként nyilvantartott foldteriilet esetében a tanyaként térténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlését kovetben,

e) az épitmény megsemmisiilése, lebontasa esetén a megsemmisiilést, lebontast kovetéen
keletkezik.

A javasolt 50 Ft/m2 -es adémértékkel a vallalkozas céljara szolgald, kommunalis ad6 hatdlya ala
nem esé belteriileti telkek teriiletével szdmolva 100 855e Ft varhato telekad6 bevételt jelenthet.

Osszességében az adobevezetés és a mddositas kozel 122 millié forint tébbletbevételt eredményez.
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint fizetési
kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovits, a fizetési kotelezettség terhét
noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatoz6 jogszabaly kihirdetése és
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie, mely rendelkezés az 6nkormanyzati
adorendeletekre is vonatkozik.

Ez azt jelenti, hogy valamely ad6év januar 01. napjan hatalyba léptetni kivant ij adonemet bevezetd,
vagy a hatalyos szabalyozast (pl. adomérték tekintetében) mddosité adérendelet legkésébb az ezt
megel6z6 30. napon - tehat a hatalyba lépést megel6z6 év december 2. napjan - kell kihirdetni.

A Htv. 6. § a) pontja el6irja, hogy naptari éven beliil az addalanyok adéterhei nem stlyosbithatok, a
Htv. 42/B. § (1) bekezdésének hatalyos szovege szerint pedig az 6nkormanyzati adéhatdsag az
onkormanyzati adérendelet, valamint annak hatalyba 1épését megel6z6 honap 6tédik napjaig adatot
szolgdltat a kincstdr szamara. Mindezen rendelkezések megszabjak a rendelet modositasanak
id6beli korlatait: a 2022 6ta - az adozok adokotelezettségeinek konnyitését érintd technikai
modositasokon tulmenden - nem moddositott adomértékek emelésére 2025. januar 1-t6l akkor
kertilhet sor, amennyiben a médosit6 rendelet legkés6bb 2024. december 1. napjaig kihirdetésre
keriil és a Kincstar szdmara az adatszolgaltatas legkés6bb 2024. december 5. napjaig teljestil.



