ElGterjesztés
a Képviselo-testiilet 2024. november 28-i iilésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 6nkormanyzati rendelet
megalkotasa

El6terjesztd Téth Zoltan Jozsef polgdrmester
ElGterjesztés szakmai el6készit6je Gaal Agnes jegyz6
Az el6terjesztés elfogadasahoz szilikséges szavazati arany: mindsitett sz6tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Onkormanyzatunk 2015. majusadban kotott szerzédést az Atelierarchitects Kft-vel és a BAU-URB
Tervez6 és Tanadcsadd Kft-vel ,Tokol Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, integralt
lefolytatott hirdetmény nélkiili kozbeszerzési eljaras keretében.

A Képvisel4-testiilet 2021. december 9. napjan sziiletett dontésével (170/2021.(XIL.9) szadmu
képviselGtestiileti hatarozat)

1. az Atelierarchitects Kft kezdeményezésére egyetértett a vele , Tokol Varos telepiilésfejlesztési
kidolgozasa" targyaban kotott szerz6dés kozos megegyezéssel torténd felbontasaval

2. amar elkésziilt anyagok atadasaval egyidejiileg megbizta a BAU-URB Tervez6 és Tanacsado
Kft.-t az IVS palyazathoz sziikséges modositasok atvezetésével, a tervezési feladatok
lezarasaval.

3. egyetértett a BAU-URB Tervez6 és Tanacsado Kft-vel a , Tokol Varos telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak és telepiilésrendezési eszkdzeinek
kidolgozasa" targyaban kotott szerz6dés feliilvizsgalataval.

A hatarozat végrehajtasa soran - kikérve a kozbeszerzési tanacsadonk véleményét is - arra az
allaspontra jutottunk, hogy ,eqy 2015-6s szerzddés mddositdsa nagyon kockdzatos lenne. ..egy uj
beszerzés lenne célszert, mai viszonyok kézétt. A becsiilt érték alapjdn az nem is lenne kézbeszerzés-
kételes. ... azt Idtndm célszeriinek, ha lezdrndnk az alapszerzddést, ahogy a mdsik tigyben tettiik, és az uj
beszerzés szerinti szolgdltatdscsomagra kétnénk egy uj szerzidést”.

A fenti allaspontot messzemendleg alatdmasztotta az, hogy telepiiléstervezés megujitasanak részeként
megjelent és azota tobbszor mddosult a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet és az egyes kormanyrendeleteknek a telepiiléstervezés egyszeriisitésével osszefliggd
modositasardl szolé 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet.

Az Uj szabalyok bevezetését felmend rendszerben, ,megfelelg” felkésziilési id6 biztositdsaval az
alabbiak szerint hataroztak meg a jogalkotok:
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2022. februar 22-iki beadasi hatarid6vel ajanlatot kértiink az 4j tipusu telepiilési terv elkészitésére.
Tokol Varos Képvisel6-testiilete 47/2022. (11.24.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval elfogadta a
Bau Urb kft-t ajanlatat és megbizast adott ,Tokol Varos megalapoz6 vizsgalatanak mdédositasa, illetve
felilvizsgalata, az alatamaszt6 javaslat és a telepiiléstervek (Telepiilésfejlesztési terv és
Telepiilésrendezési terv) elkészitésére”, mellyel dontétt arrdl, hogy Tokol Varos helyi épitési
szabalyzatarél sz6l6 15/2010. (IX.28.) szamud énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban a HESZ)
teljes feltilvizsgalatat megkezdi, ennek alapjan 2022. marcius 15-én tervezési szerz6dés is létrejott.
A munka megkezd6dott, az 4j telepiilésterv készitése jelenleg is folyik, de még jelentds id6t vesz
igénybe annak tervezet szintli kidolgozasa. A készités ideje alatt is folytatodik a régi, de hatalyos
szabalyok szerinti telekalakitds, beépités és a tervez6i megbizdssal egyidében elrendelt a
szennyviztisztitotelep kapacitdsproblémai miatti moratériumot a mai napig nem sikeriilt feloldani.
A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban az Métv.) 85. § (1) és (3) bekezdései
szerint 6nkormanyzati rendeletben a helyi dnkormanyzat képvisel§-testiilete pontosan koriilhatarolt
teriiletre valtoztatasi tilalmat allapithat meg. Az elrendelt tilalomrol, korlatozasrél vagy ezek
megszlintetésérdl a teleptlilési onkormanyzat képvisel6-testiilete a jegyz6 utjan tajékoztatja az
érintetteket. A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és id6étartamra kell korlatozni, és azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgal6 okok mar nem allnak fenn.
Az Métv. 85. § (4) bekezdése szabalyozza, hogy melyek azok a tevékenységek, melyekre a tilalom nem
terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hat6sagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel

megvaldsuld épitési, javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési

munkakra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd

karmegel6zési, karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hat6sagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési

kovetelményeket nem érint6 Kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és

f) 6sszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsdghelyzet esetén

a nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletre.

Az Métv. 86. §-a szabalyozza a valtoztatasi tilalom tartalmat, e szerint
e avaltoztatasi tilalom el6irasara helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara — a
telepiiléstervezési szerz6dés megkotésétol a helyi épitési szabalyzatrol sz616 rendelet
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre - van lehetdség.
e avaltoztatasi tilalom - ha az azt elrendel6 6nkormdanyzati rendelet rovidebb id6rél nem
rendelkezik - harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A
valtoztatasi tilalom megsziinését kovetd két éven beliil a valtoztatasi tilalommal



érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és
épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

e avaltoztatasi tilalom ala esé teriileten - a fent idézett esetek kivételével - telket
alakitani, 4j épitményt 1étesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni, elbontani,
tovabba mas, hatdsagi engedélyhez vagy egyszer( bejelentéshez nem kotott
értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Az Métv 90. § (5) bekezdés d) pontja szerint nem jar kartalanitas a kiilon énkormanyzati rendeletben
elrendelt valtoztatasi tilalom esetében.

Tokol Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Tokol Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény
85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

/////

sz6l6 15/2010. (IX.28.) szdmu oOnkormanyzati rendeletének oOnkormanyzati rendelet szerint
kertvarosias lakoteriilet (Lke), falusias lakéteriilet (Lf) és teleptiléskdzpont (Vt) ovezetekbe tartozo
ingatlanokra terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki azokra az Onkormanyzat altal megvaldsitott vagy altala
tAmogatott valtoztatasokra, melyek kozérdekii célra iranyulnak vagy kozérdeki célt tartalmaznak -
ideértve a hazai és eurdpai unids forrasbdél megvalésulé beruhazasokat is - .

(3) E rendelet alkalmazasaban

a) eurdpai uniods forras: az Eurdpai Unié koltségvetésébdl, az Eurdpai Gazdasagi Térség Eurdpai
Unién kivili tagallamanak koltségvetésébdl, valamint a Svajci Hozzajarulds programbol
szarmazd tdmogatas és/vagy hitel,

b)  hazai forras: a magyar allamhaztartas kézponti vagy 6nkormanyzati alrendszeréb6l szarmazo
tdmogatas és/vagy hitel,

c¢)  kozérdeki cél: mindaz, ami a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) és (2) bekezdése szerinti helyi kozfeladatok ellatasat szolgalja.”

2.§

Toékol Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 47/2022. (11.24.) hatarozataval megkezdett Gj helyi
épitési szabalyzat készitésének id6szakara, teleptilésrendezési feladatai megvaldsulasanak biztositasa
érdekében a rendelet hatalya ala tartoz6 ingatlanokra valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.8
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén lép hatdlyba, és az Uj helyi épitési szabalyzat hatalybalépésével
hatalyat veszti.
Tokol, 2024. november

Téth Zoltan Jézsef Gaal Agnes
polgarmester jegyz6

ZARADEK
Tokol Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete ezen rendeletét

2024. november ........c.c... napjan tartott iilésén alkotta, 2024. november ................ napjan kihirdetésre keriilt.
Gaal Agnes
jegyz6



