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Az elbterjesztés elfogadasahoz sziikséges szavazati arany: | mindgsitett szotobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A helyi ad6krdl sz6l6 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésben és 6. §-ban kapott
felhatalmazas alapjan, és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan Onkormanyzatunk rendelettel illetékességi teriiletiinkén helyi adékat, illetve telepiilési adokat
vezethet be. A Htv. 6. § (1) bekezdés a) pontja szerint az dnkormanyzat adémegallapitasi joga kiterjed
a Htv. masodik részében meghatarozott adéknak vagy azok valamelyikének a bevezetésére, mar
bevezetett ad6 hatalyon kiviil helyezésére, illetéleg médositasara.

Az épitményadd és a helyi iparizési ado 1992. januar 1-t6], a maganszemélyek kommunalis adéja
2003. januar 1-t6l keriilt bevezetésre.

A helyi ad6bdl szarmazdé koézhatalmi bevétel az oOnkormanyzat miikodési koltségvetésének
meghatarozo eleme, forrasa az allami tdimogatassal nem fedezett kotelezGen ellatando, és az 6nként
vallalt feladatok finanszirozasanak. A telepiiléspolitikai célok megvalésitasa jelentds eréforrasokat
igényelnek, melynek egyik legfontosabb alapja a helyi addbevétel. Mindemellett fontosnak tartjuk,
hogy mindenki, aki a telepiilésen szolgaltatasokat vesz igénybe, hozzajaruljon a varos miikodéséhez.

Bevétel novelése céljabdl a telekadd bevezetése és az épitményad6 modositasa sziikséges.
Az 6nkormanyzat adémegallapitasi jogat korlatozza az, hogy:

e az addalanyt egy meghatarozott adotargy (épiilet, épiiletrész, telek) esetében csak egyféle —
az dnkormanyzat dontése szerinti — ado fizetésére kotelezheti,

e az adoalap fajtajat, az addo mértékét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt gy
allapithatja meg, hogy azok Osszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak,
az dnkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az addalanyok széles korét érintdéen az
adodalanyok tehervisel6 képességének.

A helyi adéztatasi szabalyok atvizsgalasa soran megallapitottuk, hogy varosunkban az elmult években
megnovekedett azon lakas céljara szolgal6 épitmények szama, amelyek nem maganszemélyek, hanem
kiilonb6z6 vallalkozasok tulajdonaban vannak, és késébb akar eladas vagy bérbeadas utjan keriilnek
hasznositasra. Az adébevételek novelése érdekében ezen ingatlanok addztatasara tesziink javaslatot
oly mdédon, hogy korlatozzuk az épitményaddé mentességek korét.

A telekadé vagyoni tipusu ad6. A vagyoni tipusu helyi addk esetében az adékotelezettség alapjat a
vagyontargy és annak értéke jelenti.

A telekad6 évi mértékének felsé hatdra a telek m2-ben szamitott tertiilete szerinti szamitas esetén: 200
Ft/m2. A Pénziigyminisztérium altal BPM-AHI/6468-2/2024 szamon kiadott tajékoztaté tartalmazza a
2025. januar 1-jét6l alkalmazhaté adémaximumokat. A tételes helyi adomértékek esetén a valorizalt (a
KSH altal kozzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozassal évenként novelt) adomaximum 2025-ben a
telekadd esetén 536,4 Ft/m2 lehet.

A telekadoérol szo6lo szabalyozas soran a térvényben meghatarozott elvek alkalmazasa korében
igazodni kell ahhoz a szemponthoz, hogy az adomérték az adétargy telek forgalmi értékéhez képest ne
legyen tulzott. A javaslat szerint az add bevezetése differencidltan torténik, figyelemmel az adézék
tehervisel6 képességére, tovabba arra, hogy az adé mértéke az ingatlan értékéhez képest ne legyen
tulzo.



A szabalyozas kialakitasanal figyelembe vettiik, hogy
1. a Htv. 19. § -a szerint mentes a telekadé aldl:

a) az épiilet, épiiletrész hasznos alapteriiletével egyez0 nagysagu telekrész,
b) a mezOgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti telek,
c) az épitési tilalom alatt all6 telek adokoteles teriiletének 50%-a,

d) az adodalany termék-eléallito iizeméhez tartozd, jogszabalyban vagy hatdsagi eldirasban
megallapitott védo-biztonsagi teriilet (6vezet), feltéve, ha az addalany adoévet megel6z6 adoévi,
évesitett netto arbevétele legalabb 50%-ban sajat eldallitasu termék értékesitésébol szarmazik.

2.a Htv. 20. § (1) bekezdése szerint a telekadé kotelezettség

a) a bel- és a kiilteriileten fekvd, term6foldnek mindsiilé telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartdsban miivelés aldl kivett teriiletre torténd atvezetését vagy tényleges mezdgazdasagi
mivelésének a megsziintetését kdvetden,

b) az erdének mindsiil6 telek esetében

ba) a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban mtvelés alol kivett teriiletre torténd
atvezetését vagy

bb) az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott foldteriiletnek
az Orszéagos Erddallomany Adattarbol torténd torlését

kovetoen,

C) a tanyaként nyilvantartott foldteriilet esetében a tanyaként torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlését kovetoen,

e) az épitmény megsemmisiilése, lebontasa esetén a megsemmisiilést, lebontast kovetoen

keletkezik.

A repiil6téren és a lehatarolt ipari parkban a javasolt 200 Ft/m2/év 0Osszegli adomértékkel a
szamitasok szerint 4 200 000m2 utan, 840 000e Ft bevétel varhato.

A varos kozigazgatasi tertiletén 1évo GIP jeli ipari gazdasagi 6vezetekben 1év6 ingatlanok utan varhato
telekadd bevétel a javasolt 100 Ft/m2 es adomértékkel az el6zetes felmérések alapjan 550 000m2, igy
a varhato bevétel 55 000e Ft.

A javasolt 50 Ft/m2 -es adémértékkel a vallalkozas céljara szolgald, kommunalis adé hatalya ala nem
esO beltertileti telkek teriilete hozzavetélegesen 118 000 m2, ami a javasolt adémértékkel szamitva
5 900e Ft varhato telekad6 bevételt jelenthet.

Osszességében az addbevezetés és a modositas kozel 900 millié forint tobbletbevételt eredményez.
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarél szolé 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint fizetési
kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a
kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozé jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése
kozott legalabb 30 napnak el kell telnie, mely rendelkezés az 6nkormanyzati adérendeletekre is
vonatkozik.

Ez azt jelenti, hogy valamely ad6év januar 01. napjan hatalyba 1éptetni kivant (1j adénemet bevezetd,
vagy a hatalyos szabalyozast (pl. adomérték tekintetében) modosité adorendelet legkésébb az ezt

i s

megel6z6 30. napon - tehat a hatalyba lépést megel6z6 év december 2. napjan - kell kihirdetni.

A Htv. 6. § a) pontja elbirja, hogy naptari éven beliill az adéalanyok ado6terhei nem sulyosbithatok, a
Htv. 42/B. § (1) bekezdésének hatdlyos szovege szerint pedig az 6nkormanyzati ad6éhatdsag az
onkormanyzati adérendelet, valamint annak hatalyba 1épését megel6z6 honap 6tédik napjaig adatot
szolgaltat a kincstar szamara. Mindezen rendelkezések megszabjak a rendelet mddositasanak idébeli
korlatait: a 2022 6ta - az ad6zok adokotelezettségeinek konnyitését érintd technikai médositasokon
tiulmenden - nem moédositott adomértékek emelésére 2025. januar 1-t6l akkor Kkeriilhet sor,
amennyiben a modosité rendelet legkésébb 2024. december 1. napjaig kihirdetésre keriil és a Kincstar

szamara az adatszolgaltatas legkésébb 2024. december 5. napjaig teljestil.

A fentieket figyelembe véve javaslom a kovetkezd rendelet megalkotasat.
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To6kol Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi adékrol sz616 13/2015. (XI.25.) szamud rendelet médositasarol

Tokol Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a helyi adokrél szolé 1990. évi C. térvény 1. §-
aban és 6. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.§
A helyi adékrél szo6lé 13/2015. (XI. 25.) onkormdanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

"2' §

Tokol Varos kozigazgatasi tertliletén a képviseld-testiilet fenntartja az 1992-ben bevezetett
épitményadot és helyi iparlizési adoét, valamint a 2003-ban bevezetett a maganyszemélyek
kommunalis adéjat és 2025. januar 1. napjatél bevezeti a telekadot.”

2.§
A helyi addkrdl sz6l6 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel
egésziil ki:
»(4) Telekad6 adokoteles az onkormanyzat illetékességi tertiletén 1évo telek.”

3.§
(1) A helyi addkrdl sz6lé6 13/2015. (XI. 25.) 6nkormdanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(1) Az épitményadé alanya a Htv. 12. §-aban.”
(2) A helyi adokrol sz616 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel
egészil ki:
»(4) A telekad¢ alanya (Htv. 3. §) az, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa. Ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értéki jog, illetéleg tobb tulajdonos esetén a Htv. 12. §-ban foglaltak.”

4.§
A helyi addkrdl sz6l6 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel
egésziil ki:
»(4) A telekad6 mértéke:
a) Tokol Varos Képvisels-testiiletének Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 15/2010.

(IX.28) szamu onkormanyzati rendelete szerinti ,GIP” jelii ipari gazdasagi dvezetekben 100
Ft/m2/év,

b)  Tokol Varos Képvisel6-testiiletének A Tokol, Dunai Reptlégépgyar Vagyonkezel§ Kft. teriiletére
vonatkoz6 szabalyozasi tervr6l és épitési szabalyzatrdl szélo 17/2002. (IX.17.) szamu
onkormanyzati rendelete hatalya ala esé teriileten és a tokoli 0322/4, 0322/5, 0322/6, 0322/7,
0322/8 hrsz-1 ingatlanokra vonatkozdan 200 Ft/mz2/év,

c¢)  az a) és b) pontban szerepl6 teriileti meghatarozasokon kiviil es6 vallalkozas céljara szolgald a
maganszemélyek kommunalis ad6janak hatalya ald nem es6 telkek adokoteles alapteriilete utan
50 Ft/m2/év.”
5.§
(1) A helyi addkrdl szo6lé 13/2015. (XI. 25.) dnkormdanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Mentes az épitményadd aldl a maganszemély tulajdoniban all6 nem vallalkozas céljara szolgalé
lakas.”

(2) A helyi adokrdl sz6l6 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel
egészil ki:



»(3) Mentes a kommunalis ad6 aldl a telekad6 hatalya ala eso telek.”

6.8

A helyi adékrdl szo6l6 13/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel
egésziil ki:

»(4) A telekadot az ad6zdénak két egyenld részletben kell megfizetni els6 izben 2025. aprilis 30-ig és
szeptember 15-ig, az azt kovetd években az ad6év marcius 15-ig, szeptember 15-ig a Tokol Varos
Onkormanyzata 11742252-15393290-02510000 szamt telekad6 szamlajara.”

7.8
Ez arendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba, és 2025. januar 2-an hatalyat veszti.

Tokol, 2024. november

Téth Zoltan Jézsef Gaal Agnes
polgarmester jegyz6

ZARADEK
Tokol Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete ezen rendeletét
2024. november .......c........ napjan tartott tilésén alkotta, 2024. november ................ napjan kihirdetésre keriilt.

Gaal Agnes jegyz6

Gaal Agnes
jegyz6

HATASVIZSGALATI LAP
a helyi addkrol sz616 13/2015(XI.25.) szamu rendelet moédositasahoz

Jogszabaly megalkotasa sziikségességének indokai: Az épitményaddé modositasa a telekadd
bevezetése - az ad6zdk teherbird képességét is figyelembe véve - az dnkormanyzat szamara tovabbi
feladatainak ellatasat teszi lehet6vé.

Jogalkotas elmaradasanak varhat6é kovetkezményei: Az 6nkormanyzati bevételek novelésének
elmaradasa.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendelet mddositdsa bevétel-novekedést
eredményez.

Kornyezeti, egészségi kovetkezmények: A rendelet-tervezetnek kornyezeti és egészségi hatdsa
nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: Jelen rendelet-tervezettel minimalis adminisztrativ
teher keletkezik.

Jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek: A jogszabaly
alkalmazasa tovabbi személyi, targyi és pénziigyi feltételek biztositdsat nem igényli.






